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Teil A - Begrundung zum Flachennutzungsplan der Stadt Mansfeld

0 Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans (FNP)

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan (im Weiteren als
FNP benannt), als vorbereitender Bauleitplan, stellt dabei die Ubergeordnete Planung dar, aus
dem wiederum detaillierte und verbindliche Bauleitplane entwickelt werden kdnnen.

Der FNP stellt fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren Grundzigen dar (8 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB). Er ist damit die umfassende raumliche Planung auf kommunaler Ebene.

Der Plan enthélt die Vorstellungen der Kommune tber die Nutzung der bebauten und bebaubaren
Flachen sowie der auch kiinftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen. Er umfasst einen
Planungshorizont von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des FNP liegt in der Umsetzung Ubergeordneter Vorgaben und der
Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune gibt der FNP auch
Auskunft Uber die Planungen anderer Behorden, sofern sie sich auf die raumliche Ordnung im
Gemeindegebiet auswirken.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Die Ausweisungen im FNP berilicksichtigen gema 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB u.a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung, die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, die
Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie Belange des
Denkmalschutzes, Erfordernisse von Gottesdienst und Seelsorge, Belange des Umweltschutzes,
der Wirtschaft, des Personen und Giterverkehrs, der Verteidigung und des Zivilschutzes,
sonstige stadtebauliche Planungen sowie den Klimaschutz.

Da der FNP die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt, entfaltet er keine
unmittelbare Rechtswirkung gegentber Dritten. Das heilt, er hat keine direkte Auswirkung auf
den Birger. Er lost jedoch eine Rahmen setzende Selbstbindung der an der Aufstellung
beteiligten o6ffentlichen Planungstréager aus. Dies bedeutet, die Zielstellungen der Kommune
mussen sich in nachfolgenden Planungen wiederfinden.

Die vorliegende Begriindung ist in ihrem Aufbau folgendermalf3en gegliedert:

¢ Darstellung der Vorgaben aus Ubergeordneten und Fachplanungen fir die Region sowie den
Geltungsbereich des FNP Mansfeld

o Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potentiale im Umfeld und innerhalb der
Stadt Mansfeld in ihrer Grenze ab dem 06.03.2009,

e Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen

Der vg. Rahmen sowie die Entscheidungsfindung der Kommune, besonders zu den
Darstellungen der Baugebiete, wird in der Begriindung nachvollziehbar beschrieben.
Insbesondere die gemeindliche Abwagung im Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung
hinsichtlich der unterschiedlichen, sich z. T. entgegenstehenden Belange kann so verdeutlicht
werden.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024
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1 Einfihrung
1.1 Planungsgebiet

Die Einheitsgemeinde Stadt Mansfeld (im Weiteren als Stadt Mansfeld bezeichnet) befindet sich

zentral im Landkreis Mansfeld-Sidharz in Sachsen-Anhalt.

Abb. 1.1:

Grin:
Weil3:

ansteldr Land

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [1]

raumliche Einordnung der Stadt Mansfeld im Landkreis Mansfeld-Siidharz

Verbandsgemeinde
Einheitsgemeinde

Zum 31.12.2018 leben in der Stadt 8.765 Einwohner [1]. Der Sitz der Stadtverwaltung befindet
sich in Mansfeld-Lutherstadt.

Die Stadt Mansfeld mit einer Flache von 14.377 ha (Stand 31.12.2020) [1] wird aus Folgenden
15 Ortsteilen mit zugehorigen Ortslagen gebildet:

Tab. 1.1: Ortsteile der Stadt Mansfeld
Ortsteil mit den Ortslagen Zugehorig zur Stadt seit / durch
AB  Abberode Abberode, Steinbriicken, Tilkerode 06.03.2009 / Eingemeindung
AN  Annarode Annarode 01.01.2005 / Zusammenlegung

Bl Biesenrode

Biesenrode, Saurasen

01.01.2005 / Zusammenlegung

BR Braunschwende

Braunschwende

06.03.2009 / Eingemeindung

FR Friesdorf

Friesdorf, Rammelburg

06.03.2009 / Eingemeindung

GO Gorenzen Gorenzen, Baumrode 01.01.2005 / Zusammenlegung
GR  GroRR6rner GrolRdrner, Rddgen 01.01.2005 / Zusammenlegung
HE Hermerode Hermerode 06.03.2009 / Eingemeindung
MA  Mansfeld-Lutherstadt | Mansfeld-Lutherstadt, Leimbach 01.01.2005 / Zusammenlegung
MO  Méllendorf Méllendorf, Blumerode 01.01.2005 / Zusammenlegung
MO  Molmerswende Molmerswende, Horbeck, Leinemiihle | 06.03.2009 / Eingemeindung

Pl Piskaborn

Piskaborn, Wimmelrode

01.01.2005 / Zusammenlegung

RI Ritzgerode

Ritzgerode

06.03.2009 / Eingemeindung

Sl Siebigerode

Siebigerode

01.01.2005 / Zusammenlegung

VA  Vatterode

Vatterode, Grafenstuhl

01.01.2005 / Zusammenlegung

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe
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Fur das Plangebiet der Stadt Mansfeld liegen folgende FlAchennutzungsplanungen vor:

Tab. 1.2: Aktualitat der FNP der Ortsteile und Verfahrenstand
Ortsteil erreichter Bearbeitungsstand Information

AB  Abberode Teilgenehmigung vom 08.04.1999 FNP fiir Abberode mit Steinbriicken und
Tilkerode
keine Rechtswirksamkeit, da keine
Bekanntmachung der Genehmigung
erfolgte

AN Annarode Rechtswirksam seit 17.03.2006 fur Gemeindegebiet Annarode

BI Biesenrode Entwurf aus 1999 keine Verfahrensfortflihrung

BR Braunschwende | Entwurf wurde im RP Halle am keine Genehmigung vorliegend

08.07.1998 eingereicht

FR Friesdorf FNP Entwurf aus 2008 keine Verfahrensfortfiihrung

GO  Gorenzen Entwurf aus 1999 keine Verfahrensfortfihrung

GR  GroRérner Entwurf aus 2001 keine Verfahrensfortfiihrung

HE Hermerode Teil-FNP vom LVA am 17.04.1998 keine Genehmigung erteilt

abgelehnt
MA Mansfeld- Rechtswirksam seit 17.05.2002 FNP fir Gemeindegebiet Mansfeld mit
Lutherstadt Leimbach

MO  Mollendorf - -

MO Molmerswende FNP Entwurf aus 1994 keine Verfahrensfortfihrung

Pl Piskaborn -- --

RI Ritzgerode 2. Entwurf des FNP aus 1996 keine Verfahrensfortfihrung

Sl Siebigerode Rechtswirksam seit 21.05.2004 fur Gemeindegebiet Siebigerode

VA  Vatterode Entwurf aus 1997 keine Verfahrensfortfiihrung

Quelle: [2, 3]

1.2 Allgemeine Planungsziele

Die Stadt Mansfeld beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres
Gemeindegebietes die Aufstellung des FNP Mansfeld. Damit soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
im Stadtgebiet in seiner Begrenzung ab dem 06.03.2009 erreicht werden.

Die Stadt Mansfeld verfolgt zunachst folgende generelle Planungsziele.

Fur die Entwicklung der Kommune ist eine relativ stabile Bevolkerungszahl unabdingbar. Dazu
sind entsprechende Flachendarstellungen zur Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
ebenso wie fur Gewerbe als wirtschaftliche Basis erforderlich. Dies soll durch folgende
Planungsziele erreicht werden:

o Gewahrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb des Plangebietes sowie der
Planungsregion

e Darstellung der weiteren Entwicklung der Kommune in Bezug auf Wohnungsbau und
Gewerbeentwicklung
- gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Vermeidung der weiteren Zersiedlung der
Landschaft
Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschaftskraft
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Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes
Ausweisung ortshildpragender Grinflachen
vielfaltige Umnutzungsmaglichkeiten durch Zuordnung von Bauflachen
ggf. Riuickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung

¢ Sicherung der Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft als wichtiger Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachendarstellungen

e Entwicklung der Erholungsnutzung

¢ Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile

e Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
o Gewadhrleistung einer angemessenen verkehrlichen ErschlieRung

¢ Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung

1.3 Plangrundlagen, Baurecht und Begriffsbestimmungen

Grundlage fir die Plandarstellungen sind die digitalen Topographischen Karten des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt im Maf3stab 1:10.000 (DTK 10).

Die Stadt Mansfeld verfligt Uber eine Lizenzvereinbarung fur das Geoleistungspaket des
Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt fur kommunale
Gebietskorperschaften unter dem Aktenzeichen AZ A18-30693-2010-14. Bestandteil dieser
Vereinbarung ist eine Vervielfaltigungserlaubnis.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Gemeindegebiets- und Ortsteilgrenzen der
Amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) teilweise leicht von den in der DTK 10 dargestellten
Grenzverlaufen abweichen. Die Darstellung der Begrenzungen in der Planzeichnung erfolgt auf
der Grundlage der ALK. Die ALK wird jedoch in der Planzeichnung nicht sichtbar dargestellt.
Somit verlaufen die Gemeindegebiets- und Ortsteilgrenzen teilweise nicht genau auf den in der
DTK 10 dargestellten Grenzlinien.

Des Weiteren erfolgen nachrichtliche Ubernahmen aus dem Raumordnungskataster des Landes
Sachsen-Anhalt (ROK) mit Genehmigung des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt
(MLV44/073/19).

Das vorliegende Zahlenmaterial wurde vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt
Ubernommen und durch Angaben der Kommune, des Landkreises bzw. anderer Behorden
erganzt.
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Folgende Bebauungspléane und Satzungen nach BauGB sind innerhalb des Stadtgebiets
Mansfeld rechtskraftig bzw. befinden sich im Verfahren:

Tab. 1.3: rechtskraftige sowie im Aufstellungsverfahren befindliche verbindliche Bauleitplanungen der
Stadt Mansfeld gegliedert nach Ortsteilen
Ortsteil Nr. Bezeichnung In Kraft seit Art Information
Abberode AB-1 | B-Plan Nr. 1 ,An der genehmigt am WA vollstandig umgesetzt
Friedenseiche“ 03.11.1997
rechtskraftig seit
27.03.1998
Annarode AN-1 | Ergédnzungssatzung Rechtskraft vom WA vollstandig umgesetzt
Nr. 1 ,,Annarode — 14.05.2016
KohlenstraBe“
AN -2 | B-Plan Nr. 1 ,Dorfbreite” B-Plan ist obsolet | WA Nicht genehmigt,
vom Gemeinderat per Beschluss
vom 24.09.1998 eingestellt
AN -3 | B-Plan Nr. 2 ,Rossberg* Aufstellungs- WA Im Verfahren
beschluss
AN -4 | Ergadnzungssatzung Nr. 4 Rechtskraft vom WA vollstandig umgesetzt
Annarode - Kohlenstrae| 14.01.2022
Friesdorf FR-1 | VEP Nr. 2 Rechtskraft vom SO Ausflugsgaststatte mit Beher-
»Rammelburgblick* 31.07.1998 Emolung/ | bergung (Bettenzahl 30)
ourismus
FR -2 | Ergadnzungssatzung Rechtskraft vom WA vollstédndig umgesetzt
»Badewinkel“ 12.11.2021
GroRRdérner | GR-1 | B-Plan SO PV Rechtskraft vom SO vollstandig umgesetzt
,»GroRorner - 13.07.2018 sgl(t);(i)I;
Hiittenberg“
GR-2 | B-Plan Nr. 1 B-Plan ist obsolet Nicht genehmigt,
,Hasenwinkel* vom Gemeinderat per Beschluss
vom 05.06.2003 zuriickgezogen
GR-3 | B-Plan SO PV Rechtskraft vom SO vollstandig umgesetzt
,,GroRorner — ehem. 08.03.2019 \F,’Qﬁ;ﬁé
Stockbachdeponie”
GR-4 | vB-Plan ,Sondergebiet Aufstellungs- SO Im Verfahren
Photovoltaik® beschluss vom \F,’Qﬁ;ﬁé
04.10.2021
Mansfeld - | MA-1 | B-Plan Nr. SO PV Rechtskraft vom SO vollstandig umgesetzt
Lutherstadt »Siebigeroder StraBe* 13.04.2018 \F/’Qf[’;?i;
MA -2 | B-Plan Nr. 1 Rechtskraft vom WA ca. 30 WE geplant
»Kornblumenweg*“ 11.04.1995 bisher nur teilweise umgesetzt
Fortsetzung der Entwicklung
nach ErschlieBung
MA -3 | Erganzungssatzung Rechtskraft vom WA vollstandig umgesetzt
,Mansfeld — 12.06.2020
Wohnbebauung
Bauernsiedlung
MA -4 | B-Plan Nr. 5 ,Mansfeld — | Rechtskraft vom WR vollstandig umgesetzt
Wohnbebauung 12.06.2020
Kornblumenweg II*
MA -5 | B-Plan Nr. Rechtskraft vom SO SO pv vollstandig umgesetzt
.. Photo-
Vatteroder Stralte 12.07.2019 voﬁ;?k GE vollstandig umgesetzt
GE

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe

April 2024




Flachennutzungsplan Mansfeld

14

Ortsteil Nr. Bezeichnung In Kraft seit Art Information
MA -6 | vB-Plan ,Sondergebiet Aufstellungs- SOEH Im Verfahren
groR3flachiger beschluss vom
Einzelhandels-betrieb 06.12.2021
Mansfeld, Friedensallee®
Molmers- MO-1 | VEP Nr. 1 Rechtskraft vom -- vollstandig umgesetzt
wende »Am Ortbeek” 30.10.1998
Siebige- SI-1 B-Plan Nr. 4 Rechtskraft vom MI 50 % belegt mit GE
rode ,FeldstraBe 10.02.2012 Wohnen 3 WE
Siebigerode” 0% umgesetzt
Vatterode | VA-1 | B-Plan Nr. 2 (1. BA) 1. BA genehmigt WA In Kraft ab 11.09.1998
,»Am Tonberg* am 03.08.1998 B-Plan Nr.1 1.und 2. BA
rechtskraftig seit nur der 1. BA wurde genehmigt
1999 (mit Teil- und ist rechtskréftig,
genehmigung) nérdliche Teilflache (ca. 20 WE)
noch nicht umgesetzt
(eine Entwicklung ist jedoch
durch Hinderungsgriinde stark
eingeschrankt)
B-Plan Nr. 2 (2. BA) 2. BA des B- 2. BA keine Umsetzung,
Wohnbebauung ,Am Planes wird als da ErschliefRung fehlt
Tonberg* obsolet betrachtet (dariber hinaus Kirchenland)
VA-6 | B-Plan Nr. 6 ,Betreutes Rechtskraft vom SO vollstandig umgesetzt
Wohnen am Vatterdder 09.12.2022 betreutes
Teich” Wohnen
Quelle:  Stadt Mansfeld

Zur eindeutigen begrifflichen Bestimmung werden im Weiteren folgende Begriffe verwendet:

Gebietsabgrenzung:

Stadt Mansfeld

Ortsteil

Ortslagen

entspricht dem gesamten Gebiet der Einheitsgemeinde Stadt Mansfeld
in ihrer Grenze ab dem 06.03.2009 (Summe der 15 Ortsteile)

entspricht dem Gebiet des jeweiligen Ortsteils

Es bestehen 15 Ortsteile. Jeder Ortsteil erhélt zur Kennzeichnung eine
Buchstabenkombination, die zur Zuordnung der Informationen zu den
einzelnen Ortsteilen Verwendung findet.

MA Mansfeld-Lutherstadt
MO Méllendorf

MO Molmerswende

Pl Piskaborn

AB Abberode
AN Annarode
Bl Biesenrode

BR Braunschwende

FR Friesdorf
GO Gorenzen
GR Grof3drner

HE Hermerode (HE)

Rl Ritzgerode
Sl Siegigerode

VA

Vatterode

die einzelnen Ortsteile werden aus Ortslagen gebildet

(vgl. Tab. 1.1)
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1.4 Verfahren
1.4.1 Aufstellungsverfahren gemaf § 204 Abs. 2 BauGB

Fur im Ergebnis einer Gemeindegebietsreform neu gebildete Gemeinden besteht gemanr § 204
Abs. 2 BauGB ,die Befugnis und die Pflicht, ... fortgeltende Flachennutzungsplane fir das neue
Gemeindegebiet durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen ...“

Fur die Ortsteile Annarode, Mansfeld-Lutherstadt sowie Siebigerode liegen bereits
rechtswirksame FNP vor (vgl. Tab. 1.2). Die Rechtswirksamkeit dieser einzelnen Ortsteil-FNP
bleibt bis zur In-Kraft-Setzung des neu aufzustellenden FNP Mansfeld gemaR § 204 Abs. 2 Satz
1 BauGB bestehen. Sie erlischt erst mit Rechtswirksamkeit des FNP Manfsfeld.

1.4.2 Methodik (Planungsgrundsatze und Grundsatze der zeichnerischen Darstellung)

Im Rahmen der Digitalisierung der einzelnen vorliegenden FNP in ihren jeweiligen Standen erfolgt
eine Uberprifung und Anpassung der Bauflachen hinsichtlich ihrer Flachenabgrenzung anhand
aktueller topografischer Karte (DTK 10), mittels Luftbild und der Amtlichen Liegenschaftskarte
(ALK).

Die Darstellung der Bauflachen erfolgt auf der Grundlage von Bedarfsermittiungen,
Vorortbegehungen sowie Auswertungen verbindlicher Bauleitplaunungen und deren
Umsetzungsgrad. Darlber hinaus wurden die Bauflachen hinsichtlich der Uberlagerung
Ubergeordneter Planungsziele und sich daraus ergebender Beschrankungen gepruift.

1.4.2.1 generelle Darstellung der Bauflachen
Es werden folgende Grundsatze festgelegt:

o Eswerden auf der FNP-Ebene die Bauflachen ausschlieRlich nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung gemal § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt.

o Fur die Flachen, fur die ein verbindliches Bauleitplanverfahren durchgefihrt wird, erfolgt die
Darstellung der Bauflachen aus der nachrichtlichen Ubernahme der in der verbindlichen
Bauleitplanung getroffenen Festsetzung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
gemal § 1 Abs. 1 BauNVO.

e Sonderbauflachen werden mit der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung gemaf § 1 Abs.
2 BauNVO (Sondergebiet mit Zweckbestimmung SOzweck) dargestellt.
Die Darstellung der Zweckbestimmung des jeweiligen Sondergebietes ergibt sich aus den
Festsetzungen vorliegender verbindlicher Bauleitplanungen (rechtskraftig, im Verfahren),
aus vorliegenden Fachplanungen, aus den Bestandsnutzungen bzw. aus zukinftigen
stadtebaulichen Planungszielen.
Mit diesem Vorgehen soll die zukunftige Art der Flachennutzung schon auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung festgelegt werden, um den Entwicklungsspielraum dieser
Flachen enger zu fassen und einzugrenzen.

e Es sind nur dann Bauflachen dargestellt, wenn diese gemal § 33 BauGB, § 34 Abs. 1
BauGB oder durch eine Satzung geméanR § 34 Abs. 4 BauGB zu einem Baugebiet entwickelt
werden kénnen.

e Einzelgrundsticke im AufRenbereich werden ab einer gewissen Grofie (zwei und mehr
Hauptgebaude) als Bauflache dargestellt. Damit soll diesen Flachen eine gewisse
Entwicklung zugestanden werden, soweit ¢ffentliche Belange nicht beeintréachtigt oder
diesen entgegensteht. Eine Entstehung, Verfestigung bzw. Erweiterung einer
Splittersiedlung ist nicht gewiinscht.

Sonstige Einzelgrundstiicke (1 Hauptgebaude und weitere Nebengebaude) werden nicht
als Bauflache dargestellt. Fir diese gilt der Bestandsschutz geméaf 8 35 BauGB.
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e Bauflachen, die in einem zu beachtenden Uberschwemmungsgebiet liegen, werden
dargestellt, wenn sie Bestandteil eines Bebauungszusammenhanges sind.

e Hausgarten innerhalb der Bauflachen (Innenbereich) werden als Bestandteil dieser
dargestellt. Im Ubergangsbereich zum Auf3enbereich werden Hausgartenflachen ab einer
bestimmten FlachengréRe als Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt.

e Bei der Darstellung von Bauflachen gilt das Grundprinzip, dass die urspringlichen
Ortskerne in den Ortsteilen nicht durch Neuentwicklungen von Bauflachen verschmelzen
(Ablesbarkeit der historischen Ortsstrukturen).

1.4.2.2 Darstellung der Ausstattung des Gemeindegebietes gemafld § 5 Abs. 2 Nr. 2 bis 10
BauGB

Gemeinbedarfseinrichtungen

e Es werden nur die bestehenden und zukinftig weitergeflhrten
Gemeinbedarfseinrichtungen dargestellit.

o Die Gemeinbedarfseinrichtungen werden entsprechend ihrer Nutzung durch Signatur
gekennzeichnet und ab einer bestimmten Flachengr63e zusatzlich als Flache fir
Gemeinbedarf dargestellt.

Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

e Die Anlagen und Einrichtungen werden in der Begrindung benannt und durch
entsprechendes Planzeichen gemaf3 Nr. 7 PlanzVO gekennzeichnet.

Verkehrsflachen

e Es werden nur die Uberortlichen und o6rtlichen Hauptverkehrs- und ErschlielBungsstralRen
dargestellt.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Hauptver- und Entsorgungleitungen

e Es werden ausschliel3lich die in Betreib befindlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie
die Uberortlichen Hauptver- und Entsorgungsleitungen durch entsprechendes Planzeichen
gemal Nr. 7 PlanzVO dargestellt. Ab einer bestimmten Flachengrof3e wird die Flache
zusatzlich als Flache fiir Versorgungsanlagen gekennzeichnet.

Grinflachen

e Es erfolgt eine Uberprifung der Flachen hinsichtlich ihrer Abgrenzung anhand aktueller
topografischer Karte (DTK 10), mittels Luftbild und der Amtlichen Liegenschaftskarte (ALK)
sowie ein Abgleich der Darstellung der Zweckbestimmung mit der aktuellen bzw. geplanten
Nutzung der Grinflache. Daruber hinaus werden Zielvorstellungen aus dem
Landschaftsplan fir die Verwaltungsgemeinschaft Mansfeld [4] Gbernommen.

e Die Darstellung der Griinflache erfolgt auf der Grundlage des 8 5 Abs. 2 Nrn. 5 und 10
BauGB. Somit werden Grinflachen hinsichtlich ihres Charakters sowie ihrer Nutzungsart
unterschieden. Es erfolgt dabei die Darstellung hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung und
damit ihrer zukinftigen Nutzung (mogliche Zweckbestimmung: Sportplatz, Friedhof,
Dauerkleingarten gemaR Bundeskleingartengesetz (BkleinG), Freibad, Parkanlagen).

Grunflachen ohne Zweckbestimmung werden der Kategorie sonstige Grunflachen
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zugeordnet Dabei handelt es sich Giberwiegend um folgende Nutzungen:
Innerortliche oder direkt an den Siedlungskern angrenzende Flachen, die in ihrem
Charakter nicht dem Begriff Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB zuzuordnen
sind.
Grundsticken zugeordnete Hausgarten mit entsprechender hausgartentypischer
Nutzung.
Flachen im Aul3enbereich, die in ihrem Charakter nicht dem Begriff Landwirtschaft im
Sinne des § 201 BauGB zuzuordnen sind.
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflegg und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt (in diesem Fall erfolgt die Uberlagerung der Griinflache durch
das entsprechende Planzeichnen).

Flachen fiur Nutzungsbeschrankungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des BimSchG

¢ Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage aktueller Gegebenheiten und Planungen.

e Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen aus den im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

¢ Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage aktueller Gegebenheiten und Planungen.

e Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen aus den im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Gewinnung von Bodenschéatzen

e Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen aus den im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen.

Flachen fur die Landwirtschaft und Waldflachen
o Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage aktueller Gegebenheiten sowie durch
Uberprifung der Flachen hinsichtlich ihrer Abgrenzung anhand aktueller topografischer
Karte (DTK 10), mittels Luftbild und der Amtlichen Liegenschaftskarte (ALK).

¢ Flachen fir die Landwirtschaft ergeben sich aus § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB und § 201 BauGB.
Gem. 8§ 201 BauGB bedeutet der Begriff Landwirtschaft im Sinne des BauGB insbesondere
der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung (soweit das
Futter Uberwiegend auf den zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden,
landwirtschatftlich genutzten Flachen erzeugt werden kann), die gartenbauliche Erzeugung,
der Erwerbsobstbau und der Weinbau.
Demnach werden ,landwirtschaftlich genutzt Grinflachen als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

o Die Darstellung der Waldflachen ergibt sich aus 8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB.
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Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

¢ Die Darstellung erfolgt auf der Grundlage der Darstellung des Landschaftsplanes fir die
Verwaltungsgemeinschaft Mansfeld, durch Ubernahme von Festsetzungen aus
verbindlichen Bauleitplanen sowie Darstellung sonstiger landschaftspflegerischer
Zielstellungen der Stadt Mansfeld.

1.4.2.3 Kennzeichnungen gemal3 8 5 Abs. 3 BauGB
o Die Darstellung basiert auf der Grundlage des Raumordnungskatasters.

e Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen aus den im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen.

1.4.2.4 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 Abs. 4 und 4a BauGB
Die Darstellung basiert auf der Grundlage des Raumordnungskatasters.

e Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen aus den im Rahmen der
Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen.

1.4.3 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (8 2 Abs. 1 BauGB)

Die Aufstellung des FNP wurde durch den Stadtrat der Stadt Mansfeld am 26.11.2018
(Beschluss-Nr.  289-07/18 SR) gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.01.2019 im Amtsblatt Nr. 1/2019 der Stadt Mansfeld.

1.4.4 Gemeindenachbarliche Abstimmung (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die formliche gemeindenachbarliche Abstimmung nach & 2 Abs. 2 BauGB erfolgt
verfahrensmafig im Rahmen der Behdrdenbeteiligung.

1.4.5 Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden (88 3 und 4 BauGB)
1.4.5.1 Friuhzeitige Beteiligung gemalf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfs FNP Mansfeld in der Bauverwaltung der Stadt Mansfeld in der Zeit vom 22.03.2021
bis einschlieflich 30.04.2021. Die amtliche Bekanntmachung der friihzeitigen Birgerbeteiligung
erfolgte ortstiblich am 12.03.2021 im Amtsblatt Nr. 03/2021 der Stadt Mansfeld. GemaR § 4a Abs.
4 BauGB erfolge im gleichen Zeitraum die Einstellung der auszulegenden Unterlagen auf der
Internetseite der Stadt Mansfeld.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berihrt sein kénnten, wurde mit Schreiben vom 04.03.2021 der Vorentwurf des FNP
Mansfeld gemalR § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme libergeben. Sie wurden des
Weiteren zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert.

Der Stadtrat hat die zum Vorentwurf des FNP Mansfeld eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und die im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung abgegebenen
Stellungnahmen der beteiligten Behdorden, sonstigen Trager offentliche Belange sowie der
Nachbargemeinden in seiner Sitzung am 04.04.2022 (Beschluss-Nr. 200-02/22 SR) gepruft und
einen Abwagungsbeschluss gefasst.
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1.4.5.2 Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Mansfeld hat in seiner Sitzung am 04.04.2022 den Entwurfsbeschluss
(Beschluss-Nr. 201-02/22 SR) gefasst und den Entwurf des FNP Mansfeld zur Offenlage
bestimmit.

Der Entwurf des FNP Mansfeld einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.05.2022 bis einschlief3lich 23.06.2022 in der Bauverwaltung der Stadt
Mansfeld offentlich ausgelegen. Die amtliche Bekanntmachung der Blrgerbeteiligung ist am
13.05.2022 im Amtsblatt Nr. 09/2022 der Stadt Mansfeld erfolgt.

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde der Entwurf des FNP Mansfeld
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2022 mit Bitte um Stellungnahme tbergeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der 6ffentlichen Stadtratssitzung am 06.02.2023
geprift und der Abwagungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. 279-01/23 SR). Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Im Ergebnis der Abwagung war die Erstellung eines 2. Entwurfes erforderlich. Dieser wurde durch
den Stadtrat Mansfeld in seiner Sitzung am 06.02.2023 gebilligt und zur Offenlage gemal § 4a
Abs. 3 BauGB bestimmt. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen (Beschluss-Nr. 280-01/23 SR).

Der 2. Entwurf des FNP Mansfeld einschlieBlich Begrindung mit Umweltbericht und den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemanR § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 20.03.2023 bis einschlief3lich 21.04.2023 in der Bauverwaltung der Stadt
Mansfeld 6ffentlich ausgelegen. Die amtliche Bekanntmachung der Birgerbeteiligung ist am
10.03.2023 im Amtsblatt Nr. 03/2023 der Stadt Mansfeld erfolgt.

Den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde der Entwurf des FNP Mansfeld
gemalR 8§ 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 06.03.2023 mit Bitte um Stellungnahme
Ubergeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der 6ffentlichen Stadtratssitzung am ...........
geprift und der Abwégungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. ........... ). Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

1.4.5.3 Feststellungsgeschluss

Der Feststellungsbeschluss zum FNP Mansfeld wurde in der 6ffentlichen Stadtratssitzung am
........... gefasst (Beschluss-Nr. ...........).

1.4.5.4 Fortgelten der bestehenden FNP der Ortsteile der Stadt Mansfeld bis zur Erléschung
ihrer Rechtswirksamkeit

Die rechtswirksamen FNP der Ortsteile Annarode, Mansfeld-Lutherstadt und Siebigerode werden
erst mit Erlangung der Rechtswirksamkeit des FNP Mansfeld unwirksam. Bis dahin gelten die
rechtswirksamen FNP der Ortsteile Annarode, Mansfeld-Lutherstadt und Siebigerode fort (8§ 204
Abs. 2 BauGB).
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2 Hoherrangige und Ubergeordnete Planungen
2.1 Raumordnung und Landesplanung
2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage dafir ist das Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zul. Ge&. Durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). In ihm werden
Aufgaben und Leitvorstellungen sowie Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt
und den Landern institutionell-organisatorische Regelungen fir die von ihnen vorzunehmende
Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein gehaltenen
Grundsatze, die sie durch eigene erganzen konnen, unter Berucksichtigung ihrer jeweiligen
Bedingungen zu verwirklichen und dazu die raumlich und sachlich erforderlichen Ziele
vorzugeben.

Ziele der Raumordnung werden als verbindliche Vorgaben fiir raumbedeutsame Planungen
definiert, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagungs- und
Ermessensentscheidung zu beriicksichtigen.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Maflinahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und zu
sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die auf der
jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge fir einzelne
Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig ausgewogenen
Ordnung fuhrt.

2.1.2 Landesentwicklungsgesetz (LentwG LSA)

Am 23.04.2015 wurde das Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LentwG LSA)
(GVBI. LSA vom 28.04.2015, Nr. 9/2015) bekannt gemacht. Es trat am 01.07.2015 in Kraft. Damit
trat das Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) vom 28. April 1998 (GVBI.
LSA S. 255), zul. Geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466) mit in
Kraft treten des LentwG LSA aul3er Kraft.

Das LentwG LSA enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur
Verwirklichung von Raumordnungsplanen. Neben einem Landesentwicklungsplan gehéren dazu
Regionale Entwicklungsplane und Regionale Teilentwicklungsplane.

Als Regionale Planungsgemeinschatft ist die Planungsregion Halle — zu der auch der Landkreis
Mansfeld-Stdharz gehoért — benannt.

2.1.3 Landesentwicklungsplan 2010 (LEP LSA)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Verdoffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 13.03.2011) am 12. Marz 2011 in Kraft
getreten.

Die Stadt Mansfeld wird dem Landlichen Raum (Pkt. 1.4) zugeordnet. Gemal} Ziel Z 14 sind fir
die Versorgung der Bevdlkerung notwendige Infrastruktureinrichtungen und Verkehrsangebote
unter Beachtung des Demografischen Wandels, insbesondere hinsichtlich der sich
abzeichnenden Entwicklungen mindestens in den zentralen Orten vorzuhalten und, soweit
erforderlich, auszubauen.

Unter dem Grundziel G 8 sind Teile des Landkreises Mansfeld-Stidharz gemaf Pkt. 4 als Raum
mit besonderen Entwicklungsaufgaben festgelegt. Die Stadt Mansfeld befindet sich innerhalb
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dieses Raumes.

Gemall dem Ziel Z 40 ist die Daseinsvorsorge unter Beachtung des Demografischen Wandels
generationenlbergreifend langfristig sicherzustellen. Es sind insbesondere die Voraussetzungen
dafir zu schaffen, einer immer alter werdenden Bevolkerung gesellschaftliche Teilhabe zu
gewahrleisten. Eine in  Umfang und Qualitit angemessene Versorgung mit
Infrastrukturangeboten ist nach Ziel Z 41 insbesondere in den Zentralen Orten zu sichern und zu
entwickeln.

Der Bekanntheitsgrad der in Sachsen-Anhalt entwickelten Tourismusmarken (Grundsatz G 135)
und damit auch das Schwerpunktthema ,Luthers Land — Stétten der Reformation® (mit der Stadt
Mansfeld als einer der drei prioritaren Orte) soll gestarkt und vermarktet werden.

Unter dem Grundsatz G 90 werden mit Nr. 8 ,FlieBgewésser im nérdlichen und norddstlichen
Harzvorland® (im Bereich der Wipper) und mit Nr. 11 ,Teile des Harzes und seines Vorlandes*“als
Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt. Unter dem
Grundsatz G 142 wird mit Nr. 4 der Harz mit seinem bis in das Mansfelder Land hineinreichenden
Vorland als Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung festgelegt.

Der Ausbau von das Stadtgebiet durchlaufenden (berregional bedeutsamen
HauptverkehrsstraB3en (B 86, B 180, B 242) einschlief3lich des Baus von Ortsumgehungen fur
den grol3raumigen Uberregionalen StraBenverkehr zur Wirtschaftsforderung sowie zur
Gewahrleistung der Erreichbarkeit von Zentralen Orten und sonstigen Siedlungsgebieten geman
Ziel 81 LEP-LSA 2010 ist vordringlich erforderlich. Darliber hinaus grenzt unmittelbar nordlich an
Grol3orner der Industriestandort Hettstedt (Landesbedeutsamer Vorrangstandort fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen Hettstedt Z 85 LEP-LSA 2010) und ist
dementsprechend zu beachten.

Gemal dem Ziel Z 103 LEP-LSA 2010 ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender
Menge, kostengiinstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht.
Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien
auszuschopfen und die Energieeffizen zu verbessern. Daruber hinaus soll die Energieversorgung
des Landes Sachsen-Anhalt gemal dem landesplanerischen Grundsatz G 75 LEP-LSA 2010 im
Interesse der Nachhaltigkeit auf einen 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix
beruhen.

In Hinblick auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen bestimmt das Ziel Z 115 des LEP-LSA 2010, dass
Photovoltaik-Freiflachenanlage in der Regel raumbedeutsam sind und vor ihrer Genehmigung
einer landesplanerischen Abstimmung bedurfen. Dabei sind insbesondere die Wirkung auf das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingten Stérungen des Bodenhaushaltes zu
prifen. Nach Grundsatz G 84 des LEP-LSA 2010 sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen
vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden. Die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA) auf landwirtschaftlich genutzter Flache sollte
weitgehend vermieden werden (G 85, LEP-LSA 2010).
Dem Ziel der weitestgehenden Vermeidung der Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache steht das am 07.07.2022 durch den
Deutschen Bundestag gebilligte und am 01.01.2023 vollstandig in Kraft tretende ,Osterpaket®,
das Gesetz zu SofortmalBnahmen fir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren
Energien und weiteren Malinahmen im Stromsektor [29], gegenuber. Darin heifdt es, dass ,die
Errichtung und Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im 6ffentlichen
Interesse liegen und der Offentlichen Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht
werden. Satz 2 ist nicht gegenlber Belangen der Landes- und Bindnisverteidigung
anzuwenden.” Bezuglich der Errichtung von PV-FFA sollen Solaranlagen auf Ackerflachen
stark ausgebaut werden. Demnach ist der Errichtung von PV-FFA auf Ackerflaichen im
Rahmen der Abwé&gung ein hohes Gewicht beizumessen.
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Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010
gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Planungsregionen fort, soweit sie den in der
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplans wurden im Rahmen der vorliegenden Aufstellung
des FNP Mansfeld berticksichtigt.

2.1.4 Regionaler Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Halle
Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Neben grundsatzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
in der Planungsregion Halle benannt.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle istam 21.12.2010 in Kraft getreten.
Damit sind gemal3 § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen
offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze der Raumordnung
in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle hat mit Beschluss-Nr. [11/07-2012 vom
27.03.2012 beschlossen, den REP Halle in Anpassung an die Verordnung Uber den LEP LSA
2010 vom 11.03.2011 (GVBI. LSA Nr. 6/2011) zu andern. Das entsprechende Planverfahren
wurde eingeleitet. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der RPG Halle erfolgte
fur den Landkreis Mansfeld-Stdharz am 28.04.2012 im Amtsblatt Nr. 04/2012. Im Zuge der
Plandnderung wurden einzelne Festlegungen des REP Halle 2010 im erforderlichen Maf3
geandert bzw. erganzt. In ihrer Sitzung vom 05.05.2021 hat die Regionalversammlung der RPG
Halle Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken im Zuge der Abwagung abshlieRend
entschieden und im Ergebnis auf der Grundlage dder vorgenommenen Abwdagung die
Planédnderung des REP Halle beschlossen (Beschluss-Nr. V/16-2021). Mit gleichem Beschluss
hat die Regionalversammlung die Einreichung zur Genehmigung bei der obersten
Landesentwicklungsbehorde beschlossen. Die Einreichung erfolgte am 06.07.2022. Zu dem von
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle gestellten Antrag zur Genehmigung erging mit
Schreiben vom 06.10.2022 ein Versagungsbescheid. Dieser befindet sich derzeit in der
~Schwebe®.

Darlber hinaus hat die Regionalversammlung beschlossen, die Erfordernisse der Raumordnung
des REP Halle gem. Kapitel 2 des LEP LSA 2010 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur (Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge und
groRflachiger Einzelhandel) vom laufenden Anderungsverfahren abzutrennen und in einem
separaten Sachlichen Teilplan zu bearbeiten (Beschluss-Nr. 111/01-2014). Die Abstimmung zur
Abgrenzung des zentralen Ortes Mansfeld-Lutherstadt erfolgte zwischen der Regionalen
Planungsgemeinschaft und der Stadt Mansfeld. Im Wesentlichen beinhaltet die Abgrenzung des
zentralen Ortes die bebauten Bereiche der Kernstadt Mansfeld-Lutherstadt. Der Sachliche
Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger
Einzelhandel® fir die Planungsregion Halle erlangte mit Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 3 des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom 17. Marz 2020 Rechtskratft.

Der sachliche Teilplan weist die Stadt Mansfeld als Grundzentrum aus. Die Abgrenzung des
zentralen Ortes ist in der Planung kartographisch dargestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle weist folgende Vorgaben aus:

Der Ortsteil Mansfeld-Lutherstadt ist im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als
Grundzentrum festgelegt. Dabei wurde der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales
Siedlungsgebiet der Gemeinde festgelegt und im Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung
und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel fur die Planungsregion
Halle* als Grundzentrum abgegrenzt.
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Daruber hinaus werden im REP Halle folgende Festlegungen fur Mansfeld getroffen.

Pkt. 5.3.4 Vorranggebiete

. 5311.7 Vorranggeblete fur Natur und Landschaft
Weinfeld nordwestlich Mansfeld (MSH)
VII Saurasen (MSH)
VIIl.  Strubenberg (MSH)
IX. Wipper oberhalb Wippra mit Schmaler Wipper und Ziegenberg (MSH)
X. Volkmannrode (MSH)
XI. Klippmihle (MSH)
XIl.  Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld (MSH)
XIll.  Breiter Fleck und Kliebig (MSH)

. 5.3.3.1. Z Vorranggebiete fur Forstwirtschaft
l. Waldgebiete des Harzes und des Harzvorlandes (MSH)

. 5.3.4.4. Z Vorranggebiete fur Hochwasserschutz
Il. Wipper

Pkt. 5.4.2 Vorrangstandort

« 5.4.2.Z Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
Il Il. Hettstedt (Teiflache erstreckt sich auf Mansfelder Flur)

Pkt. 5.5.7 Regional bedeutsame Standorte fur Kultur und Denkmalpflege
o 5.5.7.3. Z Orte und Objekte der ,Stralle der Romanik®
° Haldenlandschaft des Mansfelder Kupferschieferbergbaus einschliellich
der Mansfelder Bergwerksbahn, des Maschinendenkmales, dem
Mansfeld-Museum und den Standorten der Verhittung (MSH)
° Gesamtanlage des Schlosses Mansfeld und der Altstadt von Mansfeld
(MSH)

Pkt. 5.6.1 Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen
. 5.6.1.3. Z Wiederherstellung bzw. Stabilisierung des 6kologischen Gleichgewichtes
sowie Vorantreiben allgemein erforderlicher MaZnahmen zur Sanierung dieser
durch bergbauliche Téatigkeit beeinflusste Gebiete
. Mansfelder Kupferschieferbergbaugebiet (MSH)
(Sanierung der Altlasten sowie Entwicklung und Erhaltung der
gewachsenen Kulturlandschaften)

Pkt. 5.7.1 Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

. 5.7.1.3. Z Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschatft fiir die Planungsregion Halle
1. Gebiete des Mansfelder Berglandes (MSH)

Pkt. 5.7.2 Vorbehaltsgebiet flr Tourismus und Erholung

. 5.7.25.Z Vorbehaltsgebiet
1. Gebiete des Harzvorlandes (MSH)

Pkt. 5.7.3 Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
« 5.7.3.4.Z 1. Auslaufer des Harzes (MSH)

Pkt. 5.7.5 Vorbehaltsgebiet fur Wiederbewaldung
. 5.7.5.1.Z 3. Aufforstung im Kupferschieferbergbaugebiet der Mansfelder Mulde (sechs
Teilflachen) (MSH)

Pkt. 6.10 Energie
« G 1Im Rahmen der Landesenergiepolitik gilt es, die Energiesparpotenziale auszunutzen
sowie fir die Energieversorgung alle verantwortbaren Energiequellen zu nutzen. Es
sind insbesondere alle Moglichkeiten fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
auszuschopfen und Emissionen bei der Energieumwandlung zu senken sowie die
Energieeffizienz zu verbessern. Aufgrund der unverantwortbaren Risiken sollen in
Sachsen-Anhalt keine Atomkraftwerke errichtet und betrieben werden. Fir die
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gesamtwirtschaftliche Entwicklung wird die einheimische Braunkohle im Rahmen des
Energietragermix auch weiterhin Bertcksichtigung finden. (LEP LSA 4.10.1.)

. G 3 Die Nutzung regenerativer und CO2?-neutraler Energietrager und
Energieumwandlungstechnologien wie Solarthermie, Photovoltaik, Wasserkratft,
Windenergie, Biomasse und Geothermie soll geférdert werden. (LEP LSA 4.10.5.)

. G 4 Standorte fir die Nutzung erneuerbarer Energien sollen so gewahlt werden, dass
regionale Gegebenheiten und Potenziale bericksichtigt werden und Konflikte mit den
Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen
vermieden werden. Bei der Abwéagung ist dem Landschaftsbild und der
Erholungsfunktion der Landschaft ein besonderer Stellenwert beizumessen.

Die Errichtung grof3flachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich soll vorwiegend
an vorhandene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung,
Deponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freiflachen
gebunden werden.

Pkt 5.10.1 Energieversorgung (Plananderung zum REP Halle — ergdnzende Festlegung zum REP
Halle 2010)

- Z Inden Vorrangstandorten mit ibergeordneter strategischer Bedeutung flr neue
Industrieansiedlungen und in den Vorrangstandorten fir landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbeflachen sowie in den Regional bedeutsamen Standorten flr Industrie-
und Gewerbe ist die bauleitplanerische Festsetzung von Bauflachen fur
Photovoltaikfreiflachenanlagen unzulassig. Dartber hinaus ist im Falle der
verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzung der Gebietsart Gewerbe- bzw.
Industriegebiet zuldssig, wobei die Errichtung von raumbedeutsamen
Photovoltaikfreiflachenanlagen als Gewerbebetriebe aller Art durch textliche
Festsetzung auszuschliel3en ist.

« G Vor der Errichtung von Photovoltaikfreiflachenanlagen sollte eine Alternativflachen-
prufung auf der Ebene der betroffenen Einheits-/ Verbandsgemeinde durchgefuhrt
werden.

Dartber hinaus werden unter Pkt. 6 des REP Halle weitere einzelfachliche Grundsétze formuliert,
so zu Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz etc.

2.2 Fachplanungen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehdrden oder
sonstigen Behdrden durchgefiihrt werden. Dabei wird zwischen tbergeordneten Planungen und
solchen Planungen unterschieden, die der Abwagung der Gemeinde unterliegen.

Gemal’ § 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als nachrichtliche
Ubernahmen entsprechend in den Planteil des FNP zu Gibernehmen.

2.2.1 Verkehrsplanung

Der aktuelle Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030 stellt die Investitionsstrategie der
Bundesregierung fir die Verkehrsinfrastruktur dar [5]. Das ehemals im Bundesverkehrswegeplan
mit vordringlichem Bedarf enthaltene Projekt ,Ortsumgehung B 86 OU Annarode — Siebigerode
— Mansfeld® ist im BVWP 2030 nicht mehr enthalten. Lediglich die Ortsumgehung B 86 der
Kernstadt Mansfeld-Lutherstadt ist noch in der Planung enthalten, wurde jedoch aus dem
,vordringlichen Bedarf* in den ,weiteren Bedarf mit Planungsrecht* zurtickgestuft.

Die Stadt Mansfeld halt weiterhin an der Zielstellung Ortsumgehung fest. Neben einer Entlastung
der drei benannten Orte vom Durchgangsverkehr dient die ,Ortsumgehung B 86 Annarode —
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Siebigerode — Mansfeld der Verbesserung der Verkehrsfuhrung sowie zur Herstellung eines
ungestorten Verkehrsflusses. Die B 86 stellt dariiber hinaus die direkte Verbindung zwischen dem
Autobahnknoten A 38/ A 71 und der A 36 bzw. der A 14 her. Sie hat damit eine sehr wichtige
Bedeutung fur den tberregionalen Verkehr.

Das Projekt ,Ortsumgehung B 86 OU Annarode — Siebigerode — Mansfeld“ wurde aufgrund seiner
herausragenden Rolle fiir den Ubergeordneten Verkehr als Mal3nhahme in den Masterplan zur
Gestaltung des Strukturwandels im Landkreis Mansfeld-Sudharz im Zusammenhang mit dem
Ausstieg aus der Braunkohleverstromung bis 2038 [27] aufgenommen. Mit Inkrafttreten des
Investitionsgesetzes Kohleregionen (InvKG) vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1795) sind die Vorhaben
,B 86 Ortsumgehung Mansfeld* (MSH 4.5.1.2-01) und ,B 86 Ortsumgehung Annarode-
Siebigerode® (MSH 45.1.3-01) als Projekte festgeschrieben. Seitens  der
LandesstralRenbaubehdrde erfolgen bereits Voruntersuchungen zur geplanten ,,Ortsumgehung B
86 Annarode-Siebigerode-Mansfeld. In diesem Zusammenhang wird durch die
Landesstra3enbaubehorde darauf hingewiesen, dass fur das Vorhaben der B 86 Ortsumgehung
Annarode-Siebigerode-Mansfeld kein Raumordnungsverfahren durchgefiuhrt wird
(Stellungnahme vom 31.05.2022).

Durch die Stadt Mansfeld wird dartber hinaus angestrebt, eine Anbindung des
landesbedeutsamen Industriestandortes Hettstedt an die B 180 zu schaffen, um eine Entlastung
der Ortsdurchfahrt GroRdérner zu erreichen. Diese weist Engstellen auf, an denen der
Begegnungsfall LKW/LKW oder Bus nicht mdglich ist und ein stark erhéhtes Gefahrenpotenzial
fur alle Verkehrsteilnehmer besteht. In der im Auftrag des Landkreises Mansfeld-Stidharz Anfang
2019 erarbeiteten Untersuchung zum Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur
»Industriestandort Hettstedt/GroRérner* wird eine direkte Anbindung des Industriestandortes an
die B 180 empfohlen. Jedoch ist das Projekt ,Industriezubringer Industriestandort
Mansfeld/Hettstedt-B 180 weder im Bundesverkehrswegeplan 2030 als auch im Masterplan zur
Gestaltung des Strukturwandels im Landkreis Mansfeld-Sidharz im Zusammenhang mit dem
Ausstieg aus der Braunkohleverstromung bis 2038 als Projekt enthalten.

Der Nationale Radverkehrsplan (NRVP), seit 01.01.2013 in Kraft, bildet die Grundlage fur die
Radverkehrspolitik in Deutschland. In ihm werden die Rahmenbedingungen zur Starkung des
Fahrradverkehrs als Gesamtsystem definiert und dadurch wichtige Impulse fir eine nachhaltige
Mobilitat sowie fiir attraktive Stadte und Gemeinden gesetzt [6].

Der fiir das Land Sachsen-Anhalt vorliegende ein Radverkehrsplan (LRVN) vom 15.06.2010
(Aktualisierung vom 10/2011) [6] befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Darin wird dem
verkehrspolitischen Ziel des Landes, die weitere Entwicklung eines durchgangigen und
baulasttrageriibergreifenden  Radverkehrssystems fir den alltags-, freizeit- und
tourismusrelevanten Radverkehr zu fordern sowie seine Gleichberechtigung gegeniiber anderen
Verkehrsmitteln zu  starken, besonders Rechnung getragen. Dabei wird ein
Landesradverkehrsnetz entwickelt, das unabhangig von der jeweiligen Baulasttragerschaft
landeseinheitlich klassifiziert ist.

2.2.2 Wasserwirtschaft
2.2.2.1 Gewasser 1. Ordnung

Gemal} Wassergesetz Sachsen-Anhalt (Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 2011) werden folgende FlieRgewasser als
Gewasser 1. Ordnung eingestuft.

Die Wipper besitzt ihren Anfangspunkt im Ablauf der Talsperre Wippra. Sie durchfliel3t das
Gemeindegebiet von West nach Ost bis Mansfeld-Lutherstadt und nach Norden weiter in
Richtung Hettstedt, um dann bei Bernburg in die Saale zu minden.
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Die Eine durchflie3t das Gemeindegebiet von Schielo kommend tiber Abberode, um dann
weiter nach Stangerode zu flieRen. Sie miindet dstlich von Aschersleben in die Wipper.

2.2.2.2 Gewasser 2. Ordnung

Dem Unterhaltungsverband Wipper-Weida obliegt die Unterhaltungspflicht folgender im
Gemeindegebiet Mansfeld befindlichen Gewasser 2. Ordnung:

1 Stockbach mit Nebenlaufen

16 Elstergrund

32 Brumbach

2 Miihlgraben (MG) GroRérner

17 Hagenbach

33 Braunschwender Bach

3 Regenbeek

18 Knochenbach

34 Graben an der Konigeréder Mihle

4 MG Kajendorf

19 Reitzgenbach

35 GroRer Lohbach

5 Klausgraben

20 Bohlengrund

36 Kleiner Lohbach

6 Flutgragen Mansfeld

21 MG Vatterode

37 Bach am Trockenwerk

7 Kreuzbach

22 Grafenstihler Bach

38 Steinbriicker Bach

8 Blumerdder Bach

23 Graben Messeweg Kuhbeeksbach

39 Pantalbach

9 Vietzbach und Nebenlauf

24 Rothenbergsbach mit Nebenlauf

40 Bach von Abberode

10 Dippelsbach

25 Sengelbach

41 Graben Rabenkuppe

11 Hippbach 26 Glasborn 42 Tilkeréder Bach

12 Hagenbach 27 Hammeltrift 43 Dornbergsbach

12a Thalbach 28 Schindergraben 44 Zulauf Hollhaken

13 Baumerdder Bach 29 Kuhbeeksbach 45 Wiebeck und Nebenlauf
14 Ochsenpfuhlbach 30 Friesdorfer Bach 46 Leadenbach

15 Klinkborn 31 Bach Orchideenwiese 47 Leine und Nebenlaufe

2.2.2.3 Stehende Gewasser

Im Gemeindegebiet befinden stehende Gewasser. Sie wurden oftmals kinstlich z.B. als
Wasserreservoir flr Kupfer- und Silberhiitten im Mansfelder Bergbaurevier, zur Versorgung von
Muhlen oder auch als Fischteich angelegt. Zu nennen sind hier die Mansfelder Teiche, der
Mollendorfer Forstamtsteich und der Vatterdder Teich.

In den Ortsteilen befinden sich Dorfteiche, die u.a. zur Oberflachenentwéasserung oder als
Ldschwasserreservoir genutzt werden.

2.2.2.4 Uberschwemmungsgebiete

Das Gemeindegebiet ist durch die festgesetzte Uberschwemmungsgebiete der ,Wipper-Liethe*
(Verordnung vom 21.03.2022) und der ,Eine® (Verordnung vom 24.10.2013) betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach 8§ 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten keine neuen Baugebiete in Bauleitplanen
ausgewiesen werden durfen. DarlUber hinaus sind die besonderen Schutzvorschriften nach § 78,
78a, 78c WHG und § 101 WG LSA zu beachten.

Die Darstellung der verordneten Uberschwemmungsgebiete erfolgt in Anlage 2.
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2.2.2.5 Hochwasserschutzanlagen

Der Wipperdeich ist eine Hochwasserschutzanlage nach 8 94 Abs. 3 Anlage 3 Wassergesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA). Beginnend flussabwarts hinter dem Leimbacher Wehr
erstreckt sich der Hochwasserschutzdeich bis in die Ortslage Gro36rner zum Pfeiffermihlenwehr.
Mit Unterbrechung im Ortskern GroRorner beginnt der zweite Deichabschnitt ab der
Wipperbricke im ,Anger und endet kurz nach der Sohlgleite der Wipper etwa auf Héhe der KME
Mansfeld GmbH.

Die Vorgaben des WG LSA sind zu beachten.

2.2.2.6 Brunnenanlagen der Trinkwasserversorgung und Trinkwasserschutzgebiete/-zonen
(TWSG/TWSZ)

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen:

¢ Jugendherberge Hagen Gorenzen — Quellfassung
(zwischen den Orten Gorenzen und Annarode)

¢ Molmerswende-Leinemihle — Quellfassung
(nérdlich des Ortes Molmerswende und stidwestlich des Ortes Pansfelde
Landkreisibergreifend)

In den Grundwassereinzugsgebieten dieser Anlagen sind die Trinkwasserschutzzonen 1 bis 3
festgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass in Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen
bzw. Nutzungen Beschrankungen und Verboten der jeweiligen wasserschutzgebietsverordnung
unterliegen.

2.2.2.7 Hinweis zu Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Sachsen-Anhalt

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) sowie (ergdnzend) das Wassergesetz
fir das Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.03.2011
(GVBI. LSA 2011, S. 492) in der jeweils gultigen Fassung zu bertcksichtigen sind.

GemaR § 78 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten u.a. die Ausweisung von
neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch sowie
die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 des
Baugesetzbuchs untersagt.

8§ 50 Abs. 1 WG-LSA besagt, dass die Gewasserrandstreifen im Aul3enbereich nach § 35 BauGB
entgegen § 38 Abs. 3 Satz 1 WHG zehn Meter bei Gewassern erster Ordnung und funf Meter bei
Gewassern zweiter Ordnung betragen. Im Gewasserrandstreifen ist es verboten, nicht
standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Baume und Straucher
auf3erhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung
der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist. Die
Wasserbehorde kann im Einzelfall Ausnahmen zulassen.

Im Innenbereich ist nach § 38 WHG i.V.m. § 50 WG LSA kein Gewésserrandstreifen festgelegt.
Zur Unterhaltung des Gewassers sollte jedoch von der Bdschungsoberkante aus ein Streifen von
5,00 m von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Bis zu diesem Abstand bedurfen bauliche
Anlagen am Gewasser nach 8§ 36 WHG i.V.m. § 49 WG LSA der Genehmigung durch die Untere
Wasserbehorde.

Daruber hinaus ist zur ordungsgemalfen Unterhaltung oberirdischer Gewasser der § 41 WHG zu
beachten. Die Anlieger haben Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung unmdoglich
machen oder erschweren wirden. Sie koénnen verpflichtet werden, die Ufergrundstiicke in
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erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Die
Zuganglichkeit zum Gewasser ist fir den Unterhaltungspflichtigen gemall § 52 WG LSA,
insbesondere in den Ortslagen, stets zu gewahrleisten.

2.2.3 Bergbau
2.2.3.1 Bergbauberechtigungen

Fur das Plangebiet des FNP Mansfeld liegen gemafld Stellungnahme des Landesamtes fur
Geologie und Bergwesen vom 15.01.2020 keine Planungen tber bergbauliche Arbeiten vor, die
den MaRRgaben des Bundesberggesetzes (BbergG) unterliegen.

2.2.3.2 Stillgelegter Bergbau/Altbergbau
Im Plangebiet (oder unmittelbar

Bergwerksanlage betrieben:

angrenzend) wurde die

nachfolgend aufgeflihrte

Name »Scharfe Hohe*
Abbautechnologie Tiefbau
Abbauzeitraum 19. Jahrhundert
Abbauteufe oberflachennah
Bodenschatz Schwerspat
Rechtsnachfolge ohne

Name

Gange bei Horbeck

Abbautechnologie

Tiefbau

Abbauzeitraum keine Angabe
Abbauteufe oberflachennah
Bodenschatz Eisenspat
Rechtsnachfolge ohne

Name

Eskaborner Stollen

Abbautechnologie

Tiefbau

Abbauzeitraum 1784 bis 1938
Abbauteufe oberflachennah bis 115 m
Bodenschatz Eisenerz, Selenerz
Rechtsnachfolge ohne

Name Tilkerode
Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum 1784 bis 1862
Abbauteufe oberflachennah
Bodenschatz Eisenerz
Rechtsnachfolge ohne
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Name Kupferschieferabbau der Mansfelder Mulde mit den
Revieren:

Revier XIX Heiligegrund,

Schlossberger Revier,

Revier XX Thiergarten,

Revier XXI Sandberg,

Revier XXII Wipperzeche u. Hoheleite,
Stockbacher Revier, Revier XXIIl Goldener Mann

Abbautechnologie Tiefbau

Abbauzeitraum ab dem 16. Jahrhundert
Abbauteufe oberflachennah bis 270 m
Bodenschatz Kupferschiefer

Rechtsnachfolge ohne / auBer Freieslebenschacht I,

Zustandigkeit bei der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH, Bereich Kali-Spat-Erz,
Am Petersenschacht 9, 99706 Sondershausen

Name Kuhplatze

Abbautechnologie Tief- und Tagebau

Abbauzeitraum 18./19. Jahrhundert

Abbauteufe ca.6m

Bodenschatz Kalkstein

Rechtsnachfolge ohne

Name Eckhardthitte, Hiuttenstollen

Bemerkung Durch das Landesamt fuir Geologie und Bergwesen wird auf

die oberflachennahen Hiittenstollen zur Wasserfiihrung und
Entwésserung der Eckardthitte hingewiesen.

Die Stollen haben keinen bergbaulichen Ursprung.
Quelle: Landesamt fiir Geologie und Bergwesen, Stellungnahme vom 15.01.2020

Fur den Bereich des oberflachennahen Abbaus ist haufig der Verbleib risslicher Unterlagen der
ehemaligen Bergbaubetriebe nicht bekannt. Uber die Lage einzelner Grubenbaue kdnnen
deshalb durch das Landesamt flir Geologie und Bergwesen keine gesicherten Angaben gemacht
werden.

Der Geltungsbereich des FNP Mansfeld wird von folgenden Stollen und Hauptstrecken des
Kupferschieferabbaus der Mansfelder Mulde unterquert:

Schlisselstollen (Teufe zwischen 80 m und 150 m)

Zabenstedter Stollen (Teufe 50 m bis 70 m)

Hundekdpfer Stollen (Teufe Stollenmundloch, oberflachennah bis 60 m)
Jacob-Stollen (10 m bis 40 m)

Freiselebenschachte Flaches (Teufe ca. 150 m)

Ritzstrecke sowie Strecke der 1. Sohle Teufe 150 m bis 200 m

In diesem Bereich befinden sich die Schachte:

o Freislebenschacht | (verwahrt 1972)
o Freislebenschacht Il (offen)
o Ritzstrecke sowie Strecke der 1. Sohle (Teufe 150 m bis 200 m).

Im Bereich des oberflachennahen Abbaus sind weitere zahlreiche Tages6ffnungen (Schéchte
und Lichtlécher) bekannt, deren Lage nur noch teilweise anhand der im Geldnde vorhandenen
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Klein- und Kleinsthalden erkennbar sind. Zu groRRen Teilen sind die Halden eingeebnet. Uber den
Verwahrungszustand der unterirdischen bergmannischen Hohlrdaume sowie der Schéachte und
Lichtlécher liegen dem Landesamt fur Geologie und Bergwesen keine Angaben vor.

Schéchte und Lichtlocher dieser Art und Entstehungszeit wurden oft verwahrt, indem in einem
mittleren bis oberflachennahen Bereich eine Bihne aus doppelter Balkenlage eingebracht und
der Hohlraum dariber bis zur Oberflache verfullt wurde. Beim Zubruchgehen der Abbihnung
kdnnen solche Verfillsaulen in z. T. betrachtlichem Mal3e nachgeben und stellen deshalb ein
gewisses Gefahrdungspotential dar.

Die grof3flachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaus sind mit Sicherheit ab-
geklungen.

Im Bereich des oberflachennahen Abbaus (< 30 m unter Gelande) kann auf Grund der geringen
Teufe das Auftreten von drtlichen trichterférmigen Einbriichen der Tagesoberflache, sogenannten
Tagesbriichen, als Folge des zu Bruchgehens noch vorhandener Grubenbaue, nicht véllig ausge-
schlossen werden. Nach bisherigen Erfahrungen werden im zur Diskussion stehenden Bereich
die Durchmesser mdglicher Tagesbriiche 2,5 m nicht tberschreiten. Diese Aussage gilt jedoch
nicht fir Schachte des oberflachennahen Kupferschieferabbaus. Beim zu Bruchgehen von diesen
noch offenen Schachtréhren kann es zu weitaus groRBeren Tagesbruchdurchmessern als
angegeben kommen.

Bei baulichen Veranderungen in den Bereichen des oberflachennahen Bergbaus, sind den Aus-
wirkungen ungleichmaliiger Setzungen sowie dem Auftreten mdglicher Tagesbriiche durch
geeignete bautechnische MafRnahmen zu begegnen.

Bei baulichen Veréanderungen bzw. Planungen von Neubauten im vom Altbergbau betroffenen
Gebiet empfiehlt das Landesamt fir Geologie und Bergwesen das Einholen einer konkreten
bergbaulichen Stellungnahme.

2.2.3.3 Lagerstatten und Rohstoffe

Ostlich der B 180 in den Gemarkungen Mansfeld und GroRoérner befindet sich eine Halde des
Freieslebenschacht. Hier erfolgte bis zum wirtschaftlichen Umbruch in den 1990er Jahren die
Aufschiittung von Abraum-/Abbaumaterialien des Mansfelder Bergbaugeschehens.

Auf der Grundlage einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung erfolgt derzeit der
Haldenriickbau. Aus dem Haldenmaterial wird Schottermaterial verschiedenster Korngréi3en,
besonders fur den Einsatz im StralRenbau, produziert.

Bis auf die nordoéstlichste und nahe GroRérner gelegene ,Rippe“, die wu.a. aus
denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten erhalten bleiben soll, ist der Rickbau des
Haldenkorpers bereits sehr weit fortgeschritten, so dass der Abschluss des Riickbaugeschehens
absehbar ist und die Rohstoffgewinnung in naher Zukunft eingestellt werden wird.

2.2.3.4 Ingenieurgeologie

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 15.01.2020 besteht
im o6stlichen Teil des Plangebietes (Raum Mansfeld — Gro36rner) eine potentielle Geféahrdung
durch Erdfélle und Senkungen. Diese sind auf naturliche Losungsvorgange der im tieferen
geologischen Untergrund anstehenden Sulfatgesteine des Zechsteins zurickzufiihren.
Insbesondere im nérdlichen Bereich (vorrangig Gemarkung Grof3drner) sind zahlreiche Erdfalle
und lokale Senken dokumentiert. Ursache dieser Erdféalle und lokalen Senkungen sind nicht
immer eindeutig den natirlichen Lésungsvorgangen zuzuordnen, auch Suffosion spielt in
Einzelfdllen eine Rolle. Durch das Landesamt fir Geologie und Bergwesen wird darauf
hingewiesen, dass auch zukinftig Erdfélle oder lokale Senkungen eintreten kénnen.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 31

Aus diesem Grund wird die Einholung einer gesonderten Stellungnahme vom Landesamt fir
Geologie und Bergwesen fur Vorhaben oder Detailplanungen in diesem Gebiet empfohlen.

2.2.4 Naturschutz und Landschaftsplanung
2.2.4.1 Schutzgebiete und -objekte

Gemal Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt ((NatSchG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, Seite 569)) sind innerhalb des gesamten
Stadtgebietes Mansfeld nachfolgend aufgefiihrte und in Anlage 2 dargestellte Schutzgebiete und
-objekte verordnet.

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH) — flachig

e FFH 0106 LSA Weinfeld nordwestlich Mansfeld
e FFH 0107 LSA Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld (DE 4434 302)
e FFH 0178 LSA Ziegenberg bei Kbnigerode (DE 4433 303)
e FFH 0108 LSA Gipskarstlandschaft Pélsfeld und breiter Fleck im Stidharz (DE 4434 301)

(DE 4334 302)

Fauna-Flora-Habitat (FFH) — linienhaft entlang von Gewéassern
e FFH 0098 LSA Wipper im Ostharz
e FFH 0257 LSA Wipper unterhalb Wippra

(DE 4433 301)
(DE 4235 301)

Naturschutzgebiet (NSG)

e NSG 0180 Weinfeld

e NSG 0078 Klippmuhle

e NSG 0079 Ziegenberg

e NSG 0080 Strubenberg

e NSG 0212 Schmales Wippertal (geplant)

Naturpark (NUP)

e NUP 0008 LSA Harz/ Sachsen-Anhalt (Mansfelder Land)

Biosphérenreservat (BR)

BR 0003 LSA

Karstlandschaft Siidharz

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

LSG 0032 ML

LSG 0032 SGH

Harz
Harz und sudliches Harzvorland

Flachennaturdenkmal (FND)

¢ FND 0003 ML Fischteich

¢ FND 0005 ML Tumpelgruppe und Wasserwiese
e FND 0027 ML Steinbriiche (2 Teilgebiete)

e FND 0028 ML Steinbruch

e FND 0029 ML Vernasstes Wiesengelande

¢ FND 0050 ML Feuchtgebiet Wippertal

¢ FND 0051 ML Laichteiche am Sengelbach

e FND 0056 ML Laichgewésser im Hagenbachtal
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Naturdenkmal (ND)

e MSH 029 Stieleiche ,Luthereiche*

e MSH 030 Traubeneiche ,Kaisereiche®

e MSH 031 3 Sommerlinden ,Wiiste Kirche Volkmannrode*
e MSH 032 Herzogeiche

e MSH 033 Sommerlinde

e MSH 034 Traubeneiche ,Tausenjahrige Eiche*

e MSH 035 Sommerlinde

e MSH 036 Stieleiche ,Brandberg-Eiche*

e MSH 037 Stieleiche

Geschutzter Park
e GP 0005 ML Mansfeld — Schlof3park

Das Stadtgebiet Mansfeld befindet sich vollstdndig im UNESCO Global Geopark Harz e Braun-
schweiger Land e Ostfalen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei nicht um ein auf
Grundlage des Naturschutzrechtes erlassenen Schutzgebietes handelt (jedoch der Erwéhnung
bedarf).

Der Laubbaumbestand der Gemeinde Mansfeld unterliegt aul3erhalb der im Zusammenhang
bebauter Ortsteile und auf3erhalb des Waldes als geschiitzter Landschaftsbestandteil dem schutz
der Baumschutzverordnung des Landkreises Mansfeld-Sudharz.

Im Stadtgebiet Mansfeld sind einzelne Geotope erfasst, die jedoch keine Schutzgebietskategorie
nach Naturschutzrecht aufweisen:

e 4333-10 Grolder Stein ,,HeilRer Stein“ bei Molmerswende

o 4333-11 ehemaliger Diabas-Steinbruch bei Tilkerode

o 4334-05 Hanganschnitt und Melaphyr-Klippen westlich der B 180n bei GroRérner
o 4334-06 ehemaliger Sandsteinbruch bei Grol36rner

o 4334-07 Weg- und Bahneinschnitt ,Klippmuhle“ bei Biesenrode
o 4334-08 Kupferschieferfloz an der B 180n bei GroRérner

o 4434-01 ehemaliger Sandsteinbruch bei Siebigerode

o 4434-02 ehemaliger Sandsteinbruch bei Siebigerode

e 4434-03 ehemaliger Sandsteinbruch bei Siebigerode

o 4434-04 ehemaliger Sandsteinbruch bei Annarode

o 4434-07 Bahneinschnitt bei Vatterode

o 4434-13 Schlossgraben von Schloss Mansfeld

2.2.4.2 Biotopverbund

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden im REP
Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems festgelegt. Sie umfassen
groRr&umige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften
sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften
mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften [REP 5.7.3.1 G]

Als Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 0Okologischen Verbundsystems in der Region
Mansfeld werden die Auslaufer des Harzes (MSH) festgelegt [REP 5.7.3.4 Z].

In diesem Vorbehaltsgebiet ist den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer
naturnahen Waldbewirtschaftung bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein
hoheres Gewicht beizumessen [REP 5.7.3.2 Z].
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2.2.4.3 Landschaftsplanung

Fur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [8]. In ihm werden allgemeine
Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen, die die
Grundlage fur die grinordnerischen und landschaftsgestalterischen Uberlegungen bilden.
AulRerdem werden im Teil 2 des Programms die Landschaftseinheiten beschrieben.

Fur die ehemalige Verwaltungsgemeinschaft Mansfeld liegt ein Landschaftsplan vor [9]. Hier
werden die raumbezogenen Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Damit werden die Voraussetzungen geschaffen,
um die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die nachhaltige Nutzbarkeit der Naturgtter, die
naturraumtypische Vielfalt von Arten- und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftserleben
zu erhalten und zu entwickeln.

Dem Landschaftsplan werden vor allem im Zusammenhang mit dem Umweltbericht
Informationen zu einigen Schutzgitern entnommen.

2.2.5 Denkmalpflege

Kulturdenkmale im Sinne des § 2 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S.
368) sind gegenstandliche Zeugnisse menschlichen Lebens aus vergangener Zeit, die im
offentlichen Interesse zu erhalten sind.

Kulturdenkmale umfassen gem. 8 2 Abs. 2 DenkmSchG Baudenkmale, Denkmalbereiche,
archaologische Kulturdenkmale, archaologische Flachendenkmale und Kleindenkmale.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege wund Archdologie fihrt ein entsprechendes
Denkmalverzeichnis. In der Anlage 5 wird die Denkmalliste der Bau- und Kunstdenkmale mit
Stand 22. April 2021 nachrichtlich wiedergegeben.

Denkmalschutzrechtlich relevante Geodaten (z.B. Lage und Abgrenzung der Bau- und
Kunstdenkmale) sind flr Sachsen-Anhalt durch jedermann unter der Adresse
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/gfds/de/startseite_viewer.html im Internet
einzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten auRerhalb der Ublichen landwirtschaftlichen
Nutzung im Bereich von durch Kulturdenkmale belegten Flachen der Genehmigung durch die
zustandige Denkmalschutzbehérde bedirfen.

Generell sind bauausfiihrende Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und
Sicherungspflicht gem&l DSchG LSA im Falle freigelegter archaologischer oder
bauarchaologischer Funde hinzuweisen.
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2.2.6 Altlasten und Kampfmittelverdachtsflachen
2.2.6.1 Altlasten

Der Landkreis Mansfeld-Studharz verflgt als zustandige Behérde Uber ein flachendeckendes
Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenverdnderungen im Landkreis
(Datei, in der schadliche Bodenverénderungen und Altlasten (DSBA) gem. § 9 BodSchG LSA flr
die Stadt Mansfeld registriert sind).

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BbodSchG) vom
17. Marz 1998 sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im FNP fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen
gekennzeichnet sein, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fir solche Flachen vor, die fir eine bauliche
Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff ,fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen® ist dabei
umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Bauflachen kommen insbesondere auch von
Menschen intensiv genutzte Freiflachen in Betracht. Solche Flachen sind zum Beispiel Spiel- und
Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die tGber den Nahrungspfad fir den Menschen zu
gesundheitlichen Gefahren fihren kénnen.

Die im Altlastenkataster des Landkreises Mansfeld-Sidharz erfassten Altlastverdachtsflachen
und Altlasten fur das Gebiet der Stadt Mansfeld sind der Anlage 3 mit Beiplan zu entnehmen. Sie
werden mit dem zur vorgesehenen Nutzung bestehenden Konfliktpotenzial beschrieben und
bewertet. Aulerdem wird der Handlungsbedarf fur die Altlastverdachtsflachen bezuglich der
geplanten Nutzungen ausgewiesen. DarlUber hinaus erfolgt in Anlage 3 — Beiplan die
nachrichtliche Ubernahme der im Kataster archivierten Altlastenverdachtsflachen und Altlasten

2.2.6.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Im Plangebiet sind einzelne Kampfmittelverdachtsflachen bekannt und werden beim Landkreis
Mansfeld-Sudharz registriert. Da die Kampfmittelbelastung nur fleckweise zu verzeichnen ist,
kann kein Ortsteil direkt davon ein- bzw. ausgeschlossen werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
Maflnahmen die durch Kampfmittelbelastung betroffenen Flachen auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln/ Bombenblindgéangern untersucht werden mussen. Einzelanfragen zu mdglicher
Kampfmittelbelastung sind an den Landkreis Mansfeld-Sidharz zu stellen. Die Untersuchung der
Flache auf Kampfmittel kann durch die Polizeiinspektion Zentrale Dienste (Pl ZD) oder durch eine
private Kampfmittelfirma durchgefiihrt werden.
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2.3 Ubergemeindliche und stadtische Planungen sowie stadtebaulich relevante
Forderprogramme und Initiativen

2.3.1 Forderung der regionalen landlichen Entwicklung in Sachsen-Anhalt
2.3.1.1 LEADER

Seit 1991 foérdert die Europaische Union (EU) mit LEADER Projekte, Investitionen und Aktionen,
die zu einer nachhaltigen Starkung landlicher Raume beitragen. Die Abklrzung Leader steht
dabei fur die aus dem Franzdsischen Ubersetzte Bedeutung ,Verbindung zwischen Aktionen zur
Entwicklung der landlichen Wirtschaft®.

Zur Unterstitzung der Akteure und Bindelung der Krafte und Ideen besonders im landlichen
Raum wurde bereits 2003 die Leader-Aktionsgruppe LAG ,Mansfeld-Sudharz“ gegrundet. Die
Stadt Mansfeld ist Mitglied in dieser LAG. Grundlage fir die Arbeit der LAG ist die Erarbeitung
einer Lokalen Entwicklungsstrategie (LES). Die LES 2014 bis 2020 [11] und damit auch die darin
enthaltenen Projektideen wurde durch das Land Sachsen-Anhalt bestatigt. Somit kdnnen die
Mitglieder der LAG in der jeweils aktuellen Forderperiode MalRnahmen und Projekte umsetzen,
die durch EU-Fordermittel unterstitzt werden.

Im Gemeindegebiet der Stadt Mansfeld wurden bereits einzelne Projekte Uber das LEADER-
Programm durchgefuhrt.

2.3.1.2 Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

Fur die Region Mansfeld-Sudharz wurde 2008 ein Integriertes Landliches Entwicklungskonzept
erarbeitet [12]. Dieses Strategiepapier beinhaltet die Grundlinien der regionalen Entwicklung des
landlichen Raumes der Region mit Leitbild, Leitprojekten und Handlungsschwerpunkten und
bildete die Grundlage fir die Vergabe von Fordermitteln des Européischen Landwirtschaftsfonds.

2.3.1.3 Dorferneuerung

Die Dorferneuerung wird in Sachsen-Anhalt seit 1991 im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe
,verbesserung der Agrarstruktur und des Kustenschutzes* aus Mitteln des Landes, des Bundes
und der EU gefordert. Das Hauptanliegen ist die Starkung des landlichen Raumes, damit dieser
seine Aufgaben und Funktionen als Wirtschaftsstandort sowie Arbeits-, Lebens-, Erholungs- und
Kulturraum erfiillen kann. Neben der stadtebaulichen Entwicklung der dorflich gepragten Ortsteile
und Ortslagen ist die Erhaltung ortshildpréagender Bausubstanz und der schitzenswerten
dorflichen Griinstrukturen eine Aufgabe der Dorferneuerung.

Fur folgende Ortsteile bzw. Ortslagen liegen Dorferneuerungs- bzw. Dorfentwicklungspléane vor:

e Abberode aus 1994 Mollendorf aus 1993

e Biesenrode aus 1993 Molmerswende aus 1997

e Braunschwende aus 1994/1995 Piskaborn aus 1996

e Friesdorf aus 1992/1994 und Ritzgerode aus 1998
Rammelburg aus 1994 Siebigerode aus 2002

e Gorenzen aus 1999 Vatterode aus 1995

e Hermerode aus 1999

¢ Ortslage Rédgen (GroRRdrner) aus 2001

Die in den Dorfentwicklungspléanen festgehaltenen Zielstellungen kniipfen an die Geschichte und
an die Ortsentwicklung an. Damit soll eine verstarkte Identifikation der Bewohner mit ihrem
angestammten bzw. unmittelbaren Umfeld erreicht werden.

Die Dorferneuerung ist und bleibt ein klassisches Instrument der Landentwicklung. Die aktuellen
Herausforderungen, wie der demografische Wandel oder die Globalisierung kdnnen nur mit
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ganzheitlichen, gemeindelbergreifenden Handlungsansatzen bewaltigt werden. Zukinftig wird
jedoch eine Vernetzung der vorhandenen Potenziale verfolgt. Grundlage der Forderung in der
zweiten EU-FoOrderperiode 2007 bis 2013 war die Richtlinie Uber die Gewahrung von
Zuwendungen zur Forderung der regionalen landlichen Entwicklung in Sachsen-Anhalt (RELE).
Dieser Ansatz wird auch in der dritten Férderperiode 2014 bis 2020 verfolgt.

2.3.2 Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) [13]

Fur die Stadt Mansfeld liegt das im Januar 2019 durch den Stadtrat der Stadt Mansfeld
beschlossenen Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) vor. Das im IGEK definierte
stadtische Leitbild ,Mansfeld mit seinen lebendigen Dorfern ! Es lohnt sich, hier zu leben *
beschreibt das Zukunftsbild, das in ca. 15 Jahren umgesetzt sein soll. Zur Verwirklichung des
Leitzieles wurden Handlungsfelder formuliert, die durch ein MaRnahmekonzept untersetzt sind.
Dabei wurden sowohl gesamtstadtische MalRBhahmen als auch fir jeden Ortsteil formuliert. Der
Planungsprozess wurde von einer intensiven Beteiligung der Offentlichkeit begleitet.

2.3.3 Stadtebauforderung

Der Bund unterstutzt seit 1999 uber die verschiedensten Stadtebauftrderungsprogramme die
stadtebauliche Aufwertung und die Starkung des gesellschaftlichen Zusammenhalts in
benachteiligten Stadt- und Ortsteilen. Dabei werden bauliche Investitionen der Stadterneuerung
mit MaRnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen im Stadtteil verknipft.

Der Ortsteil Mansfeld-Lutherstadt wurde im Jahr 2001 in das Forderprogramm
L~Stadtkernsanierung“ aufgenommen. Dazu erfolgte die Aufstellung der Satzung Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern Mansfeld“. Hier wurden im Zeitraum
2001 — 2013 die verschiedensten Sanierungsmal3hahmen umgesetzt. Das Sanierungsgebiet
,Mansfeld-Leimbach* wurde in das Programm ,Soziale Stadt* aufgenommen und im Zeitraum
2007 bis 2014 in Leimbach MaRRnahmen Uber das Bundesprogramm durchgefihrt.

Es erfolgten umfangreiche Straf3ensanierungen inkl. Sanierung bzw. Herstellung der Ver- und
Entsorgungsmedien. AulRerdem erfolgte die Sanierung, Modernisierung und Instandsetzung von
Wohngebauden. Gemeindeeigene Gebaude, Stralen, Wege und Platze wurden umgestaltet,
aufgewertet und attraktiviert. Malinahmetrager waren sowohl 6ffentliche Stellen wie die Stadt
Mansfeld als auch Privatpersonen.
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3 Bestandsanalyse und Bedarfsprognose

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Stadt zu den einzelnen Darstellungen im FNP
zu gelangen, ist neben der Beriicksichtigung der Ubergeordneten Planungen und der Einstellung
der Fachplanungen eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort erforderlich. Diese Analyse betrifft
neben konkreten Nutzungen auch beeinflussende Faktoren sowie innerhalb des
Planungshorizontes absehbare Entwicklungstendenzen.

Weiterhin sind in diese Betrachtungen auch die rechtswirksamen FNP bzw. die erreichten
Planungsstande der verbindlichen Bauleitplanung einzustellen.

3.1 Naturraumliche Gliederung, Landschaftsraum, Geologie und Morphologie [14]

Der ostliche Bereich und hier die Gemarkungen Grof3drner, Vatterode, Mansfeld-Lutherstadt,
Siebigerode und Annarode wird der Landschaftseinheit ,Ostliches Harzvorland® zugeordnet. Der
westliche Teil Bereich des Stadtgebietes ist der Landschaftseinheit ,Unterharz® zugeordnet [14].

Die Landschaftseinheit ,,Ostliche Harzvorland“ umfasst die entlang der Linie Hettstedt-
Mansfeld befindlichen Plateaulandschaften des Harzostrandes und dem Saaletal. Geologisch ist
dieses Gebiet durch die triassischen Buntsandstein- und Muschelkaltgesteine der Mansfelder
Mulde sowie durch am Muldenrand oberflachig austretende Gesteine des Zechsteins gepragt.
Wahrend an den stéarker reliefierten Hangen der Buntsandstein zum Vorschein tritt, sind die
Hochflachen durch L63bdden gepragt.

Die Entwasserung erfolgt Uber die Wipper.

Klimatisch ist das Gebiet dem subkontinental getonten Klima der Binnenbecken und
Berghtgellander im Lee der Mittelgebirge mit niedrigen Jahresniederschlagen (550-<500mm/a)
sowie Julitemperaturen von ca. 17,5 °C zuzuordnen.

Potentiell natiirliche Vegetation ist der Winterlinden-Traubeneichen-Hainbuchenwald. An den
Flusstalhangen geht dieser in Hainbuchen-Ulmen-Hangwald tber.

Die Landschaftseinheit ,,Unterharz* befindet sich im Bereich der Harzgerdder und der Wippraer
Zone mit den Tonschiefern, Quarziten und metamorphen Schiefern und wird an seinen 6stlichen
Randbereichen durch Molassebildungen des Oberkarbons und des Rotliegenden aufgebaut. Auf
den Hochflachen wird der Untergrund grof3flachig von Lol3decken Uberlagert.

Die von Ost nach West leicht ansteigende Plateaufldche wird durch das tief eingesenkte Sohlen-
bzw. Kerbsohlental der Wipper unterbrochen.

Gesteins- und reliefabhangig wechseln als regionstypische Bdden L6R3- und BergloR-Fahlerden.

Die Entwasserung erfolgt tiber die Wipper. Typisch fur den Unterharz sind die naturnahen Teiche
und Weiher (Hinterlassenschaften des historischen Bergbaus sowie bereits im Mittelalter fir die
Fischereiwirtschaft der Kloster angelegt).

Das Klima ist dem subatlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich zuzuordnen. Die
Niederschlage liegen am Ostrand im Mansfelder Raum bei ca. 500 mm/a und steigen auf 700
mm/a an der Grenze zum Mittelharz an. Auf den Harzhochflachen Iliegen die
Jahresmitteltemperaturen bei ca. 7,0 °C. Durch die Wetterstation Harzgerode wird eine
Jahresmitteltemperatur von 6,8 °C, eine mittlere Januartemperatur von -1,8 °C sowie eine mittlere
Julitemperatur von 6,8 °C angegeben.

Die potentiell natrrliche Vegetation wird durch Hainsimsen-Buchenwald gepragt.
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3.2 Geschichtliche und Siedlungsstrukturelle Entwicklung der Ortsteile
3.2.1 Abberode mit den Ortslagen (Abberode, Tilkerode, Steinbriicken)

Die Siedlungen Abberode und Tilkerode sind in einer Besiedlungsperiode des Harzes nach dem
Jahr 800 entstanden.

Abberode wurde als Abroden erstmals 966 urkundlich erwahnt. Spater hiel3 der Ort Abterode.
Tilkerode wurde 1123 erstmals urkundlich erwahnt. Anlass war die Schenkung ,eines Zehnten zu
Tilkerode® von Graf Otto der Reiche von Ballenstedt an die Kirche zu Kelbra. Steinbriicken fand
1226 erstmals Erw&hnung.

Die Dorfer Abberode, Tilkerode und Steinbriicken waren im Laufe der Geschichte im Besitz von
mehreren anhaltischen Fursten und séchsischen Grafen. Bis zum 12. Februar 1913 gehorten die
Gemeinden Abberode und Steinbricken zur ,Preufischen Provinz Sachsen®, Grafschaft
Mansfeld. Die Gemeinde Tilkerode gehdrte zum Herzogtum Anhalt. 1952 wurden die Orte
Abberode, Tilkerode und Steinbriicken zur Gemeinde Abberode zusammengelegt.

Den gréten Aufschwung nahm die Gemeinde Mitte des 18. Jahrhundert durch den Bergbau.
Nahe Tilkerode liegt ein altes Erzabbaugebiet, in dem von 1767 bis 1856 zunachst
oberflachennah, spater in bis zu 60 m Tiefe Saigerschachte gegraben wurden. Hauptsachlich
wurde Eisenerz abgebaut. 1825 sorgten Gold- und Selenerzfunde fur weltweite Bekanntheit des
Ortes. 1856 wurde der Bergbaubetrieb wegen Unwirtschaftlichkeit eingestellt. 1956 erfolgen im
Eskaborner- und im Goldschacht nhochmals bergbauliche Erkundungen, jedoch ohne Erfolg. Das
Tilkerdder Altbergbaugebiet wurde als Flachendenkmal ausgewiesen.

Zwischen Abberode und Stangerode entlang der L 228 liegt auf einem Higel oberhalb der
UlbrichtstralRe das historische Rlgegericht der Wistung Volkmannrode — eine zu Harzgerode
gehorige Exklave des Landes Anhalt. Diese bauerliche Gerichtsstatte wurde erstmals 1489
erwahnt und blieb bis 1875 kontinuierlich ein Ort der niederen Gerichtsbarkeit. Sie ist die alteste
und einzigste noch erhaltene Richtstatte im deutschsprachigem Raum Europas und steht heute
als Flachendenkmal unter Naturschutz.

Die Landwirtschaft und in geringem Mal3e die Forstwirtschaft bestimmten das wirtschatftliche
Geschehen in den Orten. Spater kam noch der Bergbau hinzu.

3.2.2 Annarode

Annarode wurde 1400 in der Halberstadter Matrikel zum ersten Mal urkundlich unter dem Namen
~LAnenrode“ erwahnt. Annarode gehoérte im Mitelalter als Lehendorf den Mansfelder Grafen,
welche jahrhundertelang die Geschicke der Annardder bestimmten.

Die Haupterwerbsquellen sind fiir Annarode traditionsgemalf? die Landwirtschaft und der Bergbau.
Im 18./19. Jahrhundert waren noch Steinbriiche von Bedeutung.

3.2.3 Biesenrode (mit den Ortslagen Biesenrode, Saurasen)

Die erste urkundliche Erwahnung wird auf das Jahr 1144 als ,Biseroth® datiert. Der Ort ist jedoch
wahrscheinlich schon friher entstanden, was auf den Namen Biesenrode mit dem Wortstamm
,Bisino“ zurtuickzuflhren ist. Bisino, der letzte Kénig des Thiringer Reiches, starb um das Jahr
500.

Der Ort wechselte in seiner Entwicklung mehrfach den Besitzer. So gehérte er von 1430 bis 1580
zur Grafschaft Mansfeld, 1500 bis 1600 zum Erzstift Magdeburg, bis 1808 zu Kursachsen, bevor
es an das Konigreich Westfalen fiel. 1815 kam das gesamte Gebiet als Provinz Sachsen zu
Preuf3en, welcher es bis 1945 angehorte.

Aus dem Jahre 1698 stammt der ortshildpragende Ritterhof mit seinen wehrhaften Mauern.
Zusammen mit der sich unmittelbar daneben befindlichen Kirche ist hier der historische Ortskern
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angesiedelt.

Die Entstehung des Ortsteiles Saurasen geht auf eine alte Erhebestelle fir den Chausseezoll an
der wichtigsten Handelsstral3e durch den Harz zurtick.

Haupterwerbszweig waren der Bergbau und die Landwirtschaft.

3.2.4 Braunschwende

Braunschwende wurde erstmals urkundlich am 27. Dezember 1370 mit dem Namen
.Brunswende® erwahnt. Im Jahr 1737 wurde das Freigut Braunschwende erwahnt, das spater
auch als Edelhof bezeichnet wurde. Der Ort ist gepragt durch grof3e Hofanlagen.

Ursprungliche Hauptbeschéaftigungen waren die Waldwirtschaft, die Kohlerei und die
Bastgewinnung.

Im Ort befindet sich die Maria-Magdalena Kirche. Es wird vermutet, dass sie im 14. Bzw. im 15.
Jahrhundert erbaut wurde. lhre Besonderheit ist, dass der Kirchturm nicht — wie meistens Utblich
— im Westen der Kirche, sondern im Osten steht.

3.2.5 Friesdorf (mit den Ortslagen Friesdorf, Rammelburg)

Der Ort wurde erstmals im 8. Jahrhundert im Hersfelder Zehntregister als Fridurichesdorpf
erwahnt. Um 1400 schrieb man schon Friessdorf.

Die Entwicklung des Ortes ist eng mit der des Amtes Rammelburg verbunden. Aus der
Freiherrschaft Arnstein entwickelte sich das Burgamt Rammelburg. Der Name Rammelburg
kommt aus dem Keltischen (,Rammene® = Felsen, auf Felsen gebaut). Urkundlich wird
Rammelburg 1258 erstmals Rammeneborgh genannt. Ab dem Jahre 1430 gehdrte Rammelburg
den Grafen von Mansfeld. Heute ist Schloss Rammelburg in Privatbesitz.

Im Jahr 1892 wurde durch den Friesdorfer Pfarrer Dr. Johannes Lepsius eine Teppichfabrik
gegrindet, was fir 40 Madchen und Frauen Arbeit schaffte. Am 2. Dezember 1902 wurde durch
Herrn Karl Eduard Gottlob Otto die erste Stielfabrik auf dem Gelande der Dorfkirche gegriindet.
Seit 1990 befindet sich dieser Betrieb (heute ,Holzwaren GmbH) in der 4. Generation der Familie
Otto.

Von Bedeutung fiir den Ort war die Inbetriebnahme der Eisenbahnlinie Klostermansfeld-Wippra
in den Jahren 1920/21 und der Bau des 280 m langen Tunnels durch den SchloRberg in den
Jahren 1914-1916.

Neben der Landwirtschaft und Kohlerei war der Bergbau in den umliegenden Orten der
Haupterwerbszweig.

3.2.6 Gorenzen (mit den Ortslagen Baumrode, Gorenzen)

Gorenzen entstand um das Jahr 1000 aus einer wendischen Siedlung, entsprechend dem
wendischen Wort Gora = Berg, daher die Siedlung auf dem Berg.

Im Jahre 1270 erhielt Gorenzen eine eigene Kirche. Bis Anfang des 19. Jahrhunderts bestand
Gorenzen aus dem Freigut (vor 1500 als Bauerngut entstanden), dem Vorder- oder Hagengut
(16./17. Jahrhundert) und dem Hintergut (vor 1800) nebst den dazugehdrigen Arbeiterhdusern
sowie kleineren Wirtschaften.

In der Gemarkung, dicht beim Forsthaus Hagen, liel sich der GrofRRgrundbesitzer Wentzel
seinerzeit ein Jagdhaus bauen, welches heute als Jugendherberge genutzt wird.

Nach 1945 wechselten die meisten Bergleute ihren Beruf und wurden Industriearbeiter im
nahegelegenen Messing- und Walzwerk. 1954 wurde die erste LPG gegriindet. Somit bildeten

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 40

die Walzwerk-Industrie und die Landwirtschaft den Haupterwerbszweig fir den Gorenzener
Bevolkerung.

3.2.7 GroRorner (mit den Ortslagen Grof3drner, Rodgen)

Ursprung und Name des Ortes GroRdrner reichen weit in vorgeschichtliche Zeit zurtick. ,Arnare,
der alteste Name, ist altgermanischer Herkunft und bedeutet etwa ,Das feuchte Dorf“. Angehérige
des hermundurischen und spater thiringischen Hochadels lebten vom 3. Bis zum 6. Jahrhundert
hier und fanden am Ortsausgang nach Hettstedt ihre letzte Ruhestatte.

973 erfolgte die erste urkundliche Erwahnung im Zusammenhang mit einem Gebietsaustausch
zwischen dem Kloster Fulda und dem Erzbistum Magdeburg.

GroRRdrner ist von alters her, wie auch Mansfeld-Lutherstadt, vom Bergbau gepragt. In der
jungeren Bronzezeit wurde mit dem Erzabbau begonnen. Im 19. Jahrhundert wurden eine Reihe
von Stollen angelegt, mehrere Verarbeitungshitten entstanden zur Verarbeitung der
gewonnenen Erze. 1909 wurde mit der Errichtung des Walzwerkes (ehem. Mansfeldkombinat,
dann MKM, heute KME Mansfeld GmbH) begonnen. Bis 1990 wurde in den Industriegebieten
von Grol6rner das gesamte Silber aus Mansfelder Kupferschiefer gewonnen. In diesem
Industriegebiet bestehen heute noch die KME Mansfeld GmbH sowie mehrere kleinere Betriebe.

Durch die Nahe zum Industriegebiet von Hettstedt entwickelte sich Grof3drner in erster Linie zu
einem Wohnort fiir die im Bergbau und der Verhittung tatige Bevoélkerung. Am nordwestlichen
Ortsrand befand sich etwa ab dem 13. Jahrhundert eine Vielzahl kleiner und kleinster Schachte,
die noch heute auf den Ackerflachen deutlich erkennbar sind.

3.2.8 Hermerode

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes Hermerode stammt aus dem Jahre 1060. Kaiser
Heinrich IV. schenkte damals der erzbischéflichen Kirche zu Magdeburg Landereien und die dazu
gehdrenden Orte, darunter auch ,Hameceroth“. Aus ,Hameceroth“ wurde im Laufe der
Jahrhunderte Hermerode. Ab 1397 gehorte Hermerode dem Grafen von Mansfeld.

Am Nordrand des kleinen Dorfes steht die ,zur Ehre des Evangelisten Sankt Matthaus® gestiftete
Kirche. Die Grundrisse der Kirche deuten auf Grundelemente aus der romanischen oder
frihgotischen Stilepoche um 1300 hin. Am alten Turm der Kirche wurde 1896 das Kirchenschiff
neu aufgebaut.

Als Haupterwerbszweig dominierte die Land- und Forstwirtschaft sowie spater die Mansfelder
Kupferproduktion.

3.2.9 Mansfeld-Lutherstadt (mit den Ortslagen Leimbach, Mansfeld-Lutherstadt)

Der heutige Ortsteil Mansfeld-Lutherstadt besteht aus den ehemaligen selbststéandigen Stadten
Leimbach und Mansfeld.

Im Jahre 973 wurden Leimbach und Mansfeld in einem Tauschvertrag, in Anwesenheit Kaiser
Otto Il., zwischen dem Erzbischof von Magdeburg und dem Abt von Fulda erstmals urkundlich
erwahnt. Mansfeld und Leimbach kommen zum neu geschaffenen Erzbistum Magdeburg.

Die erstmals um 1229 erwahnte, aber sicherlich altere Burg Mansfeld, war Stammsitz der Grafen
von Mansfeld. Die Burg wurde nach der Erbteilung 1501 zu einer der machtigsten
Festungsanlagen der damaligen Zeit ausgebaut. Die Gebaude des Schlosses Vorderort mit der
gotischen Schlosskirche, die Ruinen von Schloss Mittel- und Hinterort, sowie die noch immer
machtig anmutenden Festungsanlagen geben heute noch einen Eindruck von der gewaltigen und
prunkvollen Bautatigkeit der Mansfelder Grafen. Das Schloss Mansfeld ist heute eine Christliche
Jugendbildungs- und Begegnungsstatte des Fordervereins ,Schloss Mansfeld e.V.*.
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Um 1400 erhalt Mansfeld das Stadtrecht. Leimbach darf ab 1530 einen Wochenmarkt abhalten
und besitzt somit das Stadtrecht.

Der Kupferbergbau in der Grafschaft Mansfeld begann um 1199 bei Hettstedt. Auch fur die
Entwicklung Mansfelds im Mittelalter war der Kupfer- und Silberbergbau sowie die
Kupferverarbeitung in den Hiutten entscheidend. Die Bergwerksgerechtigkeit wurde Mansfeld
1251 verliehen.

Hans Luder (seine Sohne Martin und Jakob &nderten spéater ihren Familiennamen in Luther um)
kam 1484 mit seiner Familie nach Mansfeld, um im Berg- und Huttenwesen zu arbeiten. Somit
verbrachte Dr. Martin Luther hier von 1484 bis 1497 einen Teil seiner Kindheit und Jugend. An
Martin Luther erinnern sein Elternhaus, Luthers Schule, das 1913 ihm zu Ehren aufgestellte
Lutherdenkmal (Lutherbrunnen) und die ehemalige Stadtschule (Rektorat), welche 1839 den
Ehrennamen Lutherschule verliehen bekam.

In der Mitte zwischen Mansfeld und Leimbach Uberspannt der Viadukt der Regionalbahn
Klostermansfeld — Wippra, genannt ,Wipperliese®, die Bundesstrale 86. Die Bricke wurde im Juli
1918 wahrend des 1. Weltkrieges in Betrieb genommen. Sie ist die einzige genietete und grofite
Unterzugbricke im Bahnstreckenbetrieb Deutschlands.

Mit der SchlieBung der Eckardt-Hutte um 1926 endete die Bergbau- und Huittentatigkeit auf dem
Territorium Mansfelds.

3.2.10 Mollendorf (mit den Ortslagen Blumerode, Mdllendorf)

Erstmalig wurde im Jahr 961 die Entstehung von dem Ort Mollendorf erwahnt, welcher
wahrscheinlich nach einer alten Wassermuiihle benannt wurde.

Méollendorf war urspriinglich im Besitz der Grafen von Mansfeld. In seiner Ortslage beherbergt es
seit uralter Zeit ein Freigut, welches zumeist in den Handen von Lehensleuten der Grafen war.
Als der Bankrott vor der Tur stand, wurde es verkauft an einen Grafen von der Asseburg. Dieser
erbaute dann 1596 im Wald das Schloss ,Neu-Asseburg“. Nach mehreren Besitzerwechseln
erwarb im Jahre 1919 der Gutsbesitzer Wentzel das Gut und die Landereien von Mdllendorf.

Der Hauptwirtschaftszweig war die Forstwirtschaft, die Holzverarbeitung im im Jahre 1900
errichteten Sagewerk sowie die Steinbearbeitung (Steinhauerei) und Landwirtschatft.

Das alte Gemeindesiegel mit einer Tanne und der Jahreszahl 1762 sollte wohl auf die
Waldwirtschaft der Bewohner hinweisen. Tatsachlich wird Mdllendorf noch heute allseits von
Waldungen umsaumt und ist von jeher das Domizil vieler Ausfllgler der naheren Umgebung, die
hier auch ihre Ferienhauser zahlreich errichteten. 62% der Gemarkungsflache sind Wald, wo ein
ausgewiesenes Wanderwegenetz zum Spaziergang einladt.

1950 beschlossen die Gemeindevertreter von Méllendorf und Blumerode die Zusammenlegung
der beiden, bis dahin selbststandigen, Gemeinden. Der Sitz der Verwaltung war Méllendorf.

3.2.11 Molmerswende (mit den Ortslagen Horbeck, Leinemihle, Molmerswende)

Molmerswende wurde erstmalig 1136 als Averoldeschwende urkundlich erwahnt und entstand im
12. Jahrhundert als Siedlung zur Zeit der Rodungen im Harz durch ,Schwendung®, also
Niederbrennen des Waldes. Daraus erklart sich die Endsilbe ,schwende®, spater ,swende®. 1311
wird der Ort vom Erzbischof von Halberstadt dem Grafen von Falkenstein zum Lehen gegeben,
1449 geht Molmerswende in den Besitz der Grafen von Asseburg Uber. Im 30-jahrigen Krieg
wurde das Dorf vernichtet und spater an nahezu gleicher Stelle wiederaufgebaut.

Zu den Anziehungspunkten des Ortes gehort das Geburtshaus des weltbekannten Lyrikers und
Balladendichters Gottfried August Blrger sowie ein kleines Museum. Eines seiner bekanntesten
Werke sind die ,Liugengeschichten des Baron von Minchhausen®. Daruber bietet das Dorf dem
Besucher Ruhe und Erholung mitten in der Natur sowie zugleich Abwechslung und Erlebnisse in
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lAndlicher Tradition, Literaturhistorie, Kultur, Malerei- und To6pferkunst, Handwerk und
Naturheilkunde.

Der Haupterwerbszweig war die Landwirtschaft. Heute befinden sich noch die Fleischerei und die
Backerei, welche auf Uber 100-jahriges Bestehen zuriickblicken kdnnen, im Ort. Zur in
Molmerswende beheimateten Landwirtschafts GbR gehdort auch eine Herde Rinder — das ,Rote
Harzer Hohenvieh® — welches fast vom Aussterben bedroht war. Auf dem ,,Gut Horbeck® wird eine
biologische Landwirtschaft betrieben. U.a. beheimatet er eine stattliche Zahl von Milchziegen,
welche die Basis fur schmackhaften und gefragten Ziegenkase bilden.

3.2.12 Piskaborn (mit den Ortslagen Piskaborn, Wimmelrode)

Piskaborn ist um 900 aus einer wendischen Siedlung entstanden. Aus alten Urkunden ist
ersichtlich, dass Kaiser Otto Ill. das Dorf 992 seiner Tante Mathilde von Quedlinburg anlasslich
einer Klostergriindung schenkte und von ihnm der Lehensoberheit des Erzbistums von Magdeburg
zugeteilt wurde.

Wimmelrode wurde zwischen 800 und 992 gegriindet. Durch Kaiser Otto der Dritte wurde der Ort
im Jahre 993 der Abtissin Mathilde von Quedlinburg zur Griindung eines Klosters Walbeck an
der Aller geschenkt.

Ab 1410 gehorten Piskaborn und Wimmelrode den Mansfelder Grafen.

Lange Zeit bildeten die Mansfelder Kupferproduktion sowie die Land- und Forstwirtschaft den
Haupterwerbszweig.

3.2.13 Ritzgerode

In  einer Lehensurkunde vom 2. Juli 1046 wird Ritzgerode erstmals erwahnt.
Der Ort verdankt seinen Namen dem Markgrafen Rigdag (auch Rikdag), welcher aus dem Hause
der Wettiner stammte. Die Nachsilbe ,rode“ erinnert an die Rodung grol3er Flachen.

Talabwérts im Einetal liegt die Untermihle. Erstmals erwdhnt wurde die Muhle auf der
Lehensurkunde von Heinrich Ill. aus dem Jahre 1046, dann erst wieder Ende des 16.
Jahrhunderts in der Mansfeldischen Chronika von C. Spangenberg. Die Muihle ist eine der
wenigen noch funktionstiichtigen Wassermihlen und wurde als technisches Denkmal in der
Kreisdenkmalliste aufgenommen.

Haupterwerbszweig war die Landwirtschatt.

3.2.14 Siebigerode

Siebigerode ist, wie eine grofle Anzahl weiterer ,...rode“-Dorfer, im 9./10. Jahrhundert im Zuge
des inneren Landesausbaus entstanden. Im Zeitraum 800 bis 1300 wurden hier Walder gerodet
und urbar gemacht, Odlandflachen beseitigt und Siimpfe trockengelegt. Darauf weist auch der
Ortsnahme Siebigerode hin. In den Pegauer Analen wird Siebigerode erstmals 1040 erwahnt. In
diesem Jahr gab Graf Goswin der Altere von Leige einer seiner Tochter Siebigerode zum
Heiratsgut. Im 11. Jahrhundert Ubernahmen die Mansfelder Grafen die Herrschaft Uber das
Gebiet.

Ackerbau und Waldwirtschaft waren bis zur Aufnahme des Bergbaus im 14. Jahrhundert die
Erwerbsgrundlage. Im 18. Jahrhundert wurde begonnen, den einheimischen Sandstein in
gréRerem Mal3e zu verwerten. Es wurde eine Muhlsteinproduktion aufgenommen.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 43

3.2.15 Vatterode (mit den Ortslagen Grafenstuhl, Vatterode)

Vatterode wurde im Jahre 973 erstmals im Zusammenhang mit einem Gutertausch zwischen dem
Erzbischof Adalbert von Magdeburg und dem Abt Werinhar von Fulda urkundlich erwéhnt. Bis
Anfang des 12. Jahrhunderts wurde der Ort durch Magdeburger Bischofe, danach durch die
Grafen von Mansfeld verwaltet und regiert.

Grafenstuhl erhielt seinen Namen von Grifo, einem Halbbruder des Kénigs Pipin aus dem
Frankenland.

Charakteristisch fiir Vatterode sind die St.-Bonifatius-Kirche mit romanischen Bauteilen aus dem
11. Jahrhundert, deren Kirchtum (in heidnischer Zeit als Warthturm genutzt) sich véllig untypisch
auf der Ostseite befindet, die Lutherlinde an der Kirche sowie das 1995 wiedererrichtete
Kriegerdenkmal.

Uberregional bekannt geworden ist Vatterode durch den Ausbau des Erholungsgebietes am
Vatterbder Teich, welches zum ehemaligen Mansfeld-Kombinat ,Wilhelm Pieck® gehérte. Zu
dieser Zeit (1967) wurde auch die zwischen Vatterode und Teich fahrende Parkeisenbahn
gebaut.

Der Haupterwerbszweig war urspriinglich die Land- und Holzbewirtschaftung.

3.3 Zukinftige Entwicklung der Stadt Mansfeld

Ein vorrangiges Ziel in der Flachennutzungsplanung ist die Darstellung der zukinftigen Nutzung
bzw. Umnutzung vorhandener Flachen. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie der
weitestgehende Gebaudeerhalt und -nutzung stehen dabei im Vordergrund.

In diesem Sinne sollen in allen Mansfelder Ortsteilen in erster Linie Baullicken geschlossen,
innerdrtliche Brachflachen reaktiviert und Siedlungsstrukturen gestarkt werden. Eine Verdichtung
der innerdrtlichen Baustrukturen soll durch Nachnutzung freiwerdender Flachen oder derzeit
ungenutzter Gebaude bzw. brachgefallener Grundstiicke entsprechend dem nachgewiesenen
Bedarf erfolgen.

3.4 Bevoblkerung

Eine wichtige Grundlage fir die Flachennutzungsplanung stellt die zuklnftige Bevdlkerungs-
entwicklung dar. Um in diesem Zusammenhang zu einer Prognose zu gelangen, ist es
erforderlich, die bisherige Entwicklung sowie die die weitere Entwicklung beeinflussenden
Faktoren fur die Gesamtstadt und die daraus ableitbaren Bedarfe zu untersuchen.

In diesem Zusammenhang wurden Vergleichswerte auf Landkreis- bzw. L&anderebene
herangezogen. Der untersuchte Zeitraum erstreckt sich hier auf die Jahre 2000 bis 2019.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt im
Vergleich der Daten des Einwohnermeldeamtes der Stadt Mansfeld den gleichen
Entwicklungstrend aufzeigen. Jedoch werden durch das Einwohnermeldeamt Mansfeld ca. 200
Einwohner mehr erfasst als durch das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt.

Fur die Bedarfsermittlungen stellen die amtlichen Daten des Statistischen Landesamtes
Sachsen-Anhalt die Berechnungsgrundlage dar, da weitere amtliche Daten in die Berechnungen
einfliel3en, die auf stadtischer Ebene nicht erfasst werden.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 44

3.4.1 Bevolkerungsstruktur

Gemall Angaben des Einwohnermeldeamtes lebten zum 31.12.2020 ca. 8.540 Einwohner in
Mansfeld. Die Orte Mansfeld-Lutherstadt und GroRRérner sind die einwohnerstarksten Ortsteile
(33% und 19%), gefolgt von Vatterode und Siebigerode (jeweils 6%).

Tab. 3.1: Verteilung der Bevolkerung auf die einzelnen Ortsteile zum Stichtag 31.12.2020

Abberode
3%

Annarode
5%
Biesenrode
4%

Braunschwende

Mansfeld-Lutherstadt 5%

33%
Friesdorf

3%
Gorenzen
4%
Hermerode
1%
Mollendorf
3%
Molmerswende
3%
Piskaborn
3%

Ritzgerode
1%
GroRorner
19% Vatterode
7%

Siebigerode
6%

Quelle: Stadt Mansfeld, Einwohnermeldeamt, 07/2021

Die folgenden Tabellen und Abbildungen ermdglichen einen direkten Vergleich der Altersstruktur
der Stadt Mansfeld mit der des Landkreises und des Landes Sachsen-Anhalt. Diese Daten
wurden vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt abgerufen und liegen aktuell nur bis zum
Jahr 2019 vor.

Die jungen Bevdlkerungsgruppen (0-24 Jahre) sind in der Stadt Mansfeld geringer vertreten als
im Landkreis und dem Land Sachsen-Anhalt. Bei den Alteren ist eine gegenlaufige Tendenz zu
erkennen. Hier weist die Stadt Mansfeld leicht hohere Werte als der Landkreis und das Land
Sachsen-Anhalt auf. Die Gruppe der Senioren ist mit einem Anteil von 30% doppelt so stark
vertreten, wie die Gruppe der Kinder und Jugendlichen (15%). Der Anteil der erwerbsfahigen
Bevdlkerung lag im Jahr 2017 mit 54% nur leicht Gber dem Anteil der nicht erwerbsfahigen
Bevolkerung (46%). Die Tendenz zur Uberalterung der Stadt ist damit gegeben. Verstarkt wird
dies durch die Mobilitdt der Altersklassen von 15 bis 44 Jahren. Hier ist eine Abwanderung
besonders aufgrund von Ausbildungs- und Arbeitsplatzsuche zu verzeichnen.
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Abb. 3.1: Altersgruppenverteilung (anteilig) in der Stadt Mansfeld im Vergleich zum Landkreis Mansfeld-
Sidharz und Land Sachsen-Anhalt zum Stichtag 31.12.2019

40,0

50 Kinder und Jugendliche 15,6% erwerbstatig 54,2% Senioren 30,2%
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B LK Mansfeld-Stidharz 4,3 6,8 6,5 19,9 33,7 13,4 15,5
Land Sachsen-Anhalt 49 7,4 8,0 21,9 30,8 12,6 14,4

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2021 [1]

Die Altersstruktur der Einwohner entspricht in allen Ortsteilen dem gesamtstadtischen Bild. Der
Trend zur Uberalterung ist Gberall gegeben, da die ,altere Gruppe der Erwerbstatigen®, die
mittelfristig das Seniorenalter erreichen, starker ausféllt als die Gruppe der jungeren
Erwerbstétigen. Auch der Anteil der Kinder und Jugendlichen fallt geringer aus, als der Anteil der
Senioren.

Abb. 3.2: Gliederung nach Kindern und Jugendlichen (0-24 Jahre), Erwerbstatige (25-64 Jahre) und
Senioren (65 und alter) in den einzelnen Ortsteilen der Stadt Mansfeld zum Stand 31.12.2019
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Quelle: Stadt Mansfeld, Einwohnermeldeamt, 07/2021

Die Gliederung nach der Altersstruktur bildet eine wichtige Grundlage fur die Planung von
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Die zuklntig voraussichtlich weiter anhaltenden
geringen  Geburtenraten  haben zur Folge, dass die derzeit betriebenen
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Kinderbetreuungseinrichtungen den Bedarf aufnehmen und decken werden.
Mit dem zuklnftig erhdhten Anteil an Senioren wird jedoch der Bedarf an altersgerechtem
Wohnraum, adaquaten Betreuungs-, Freizeit- und sozialen Einrichtungen ansteigen.

3.4.2 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsfortschreibung beinhaltet neben der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
(Geburten- und Sterbefélle) die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortziige). Die Entwicklung der
Bevdlkerung der Stadt Mansfeld stellt sich in den letzten Jahren wie folgt dar:

Tab. 3.2: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Mansfeld 2000 bis 2017 zum 31.12. des Jahres

Geburten | Gestorben natsu;::jcoher Zuziige | Fortziige V\ga;]ggr- G:;ﬁ\jrgt- iafzd
2000 68 158 -90 443 513 -70 -160 11.601
2001 63 136 -73 414 561 -147 -220 11.381
2002 66 157 -91 436 458 -22 -113 11.268
2003 55 140 -85 405 568 -163 -248 11.020
2004 45 148 -103 399 449 -50 -153 10.867
2005 66 150 -84 407 432 -25 -109 10.758
2006 73 143 -70 367 418 -51 -121 10.637
2007 58 139 -81 299 494 -195 -276 10.361
2008 53 152 -99 318 415 -97 -196 10.166
2009 49 134 -85 265 415 -150 -235 9.931
2010 56 136 -80 283 364 -81 -161 9.770
2011* 51 137 -86 301 338 -37 -123 9.552
2012* 55 144 -89 333 386 -53 -142 9.411
2013* 54 144 -90 322 319 3 -87 9.327
2014* 65 140 -75 305 354 -49 -124 9.203
2015* 46 144 -98 317 333 -16 -114 9.089
2016* 47 134 -87 340 410 -70 -157 8.929
2017* 42 147 -105 381 359 22 -38 8.845

* fortschreibungsrelevante Bewegungsdaten nach dem Zensusstichtag 2011 (aktuellere Daten nicht verfigbar)
Quelle: Statistisches Landesamt LSA [1]

Seit dem Jahr 2010 ist ein stetiger Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen. Der natirliche
Bevolkerungsverlust (die jahrlichen Sterbefalle kénnen durch Geburten nicht ausgeglichen
werden) wird durch die Wanderungsverluste verstarkt.

Auch in den vorangegangenen Jahren weist die Stadt Mansfeld einen stetigen
Bevolkerungsverlust auf. So wurden z.B. in 1995 12.096 Einwohner, in 1990 12.410 Einwohner
und 1985 13.116 Einwohner gezahlt.

Dabei ist in allen Jahren ein negativer natirlicher Saldo festzustellen. Das bedeutet, dass die
jahrlichen Sterbefalle nicht durch Geburten ausgeglichen wurden. Auch der Wanderungssaldo
fallt im betrachteten Zeitraum (auf3er im Jahr 2013 und 2017) negativ aus. Es zogen seit 2000
mehr Personen aus der Stadt Mansfeld heraus, als dass sich neue Einwohner in der Stadt
niederlie3en. Es ist jedoch festzustellen, dass in den letzten Jahren die Fortzige leicht riicklaufig
sind und die Zuzuge in die Stadt Mansfeld relativ konstant bleiben.
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Auch in den Ortsteilen ist die Bevdlkerung seit dem Jahr 2010 generell riicklaufig. So verzeichnete
die Gesamtstadt einen Bevoélkerungsriickgang von 12% im Zeitraum 2010 bis 2020. In den
einzelnen Ortsteilen verlauft der Rickgang jedoch sehr unterschiedlich. Wahrend einige einen
Uberdurchschnittichen Ruckgang aufweisen, koénnen andere Ortsteile wiederum einen
unterdurchschnittichen  Ruckgang verzeichnen. Aufgrund der teilweise geringen
Einwohnerzahlen in einigen Ortsteilen besitzen jedoch schon einzelne Ereignisse (wie Geburt,
Sterbefall, Zu-/Fortzug einer Familie) bedeutende Auswirkungen auf die Entwicklung im Ort.

Tab. 3.3: Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen in den Jahren 2010 bis 2019 (zum 31.12. des Jahres)

Entwicklung
Ortsteil 2010 | 2012 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2010-2020

Abs. | In%
Abberode 346 | 339 | 324| 319| 311 | 319 | 313 | 305| 295| -51 | -14,7
Annarode 479 | 460 | 446 | 450 | 446 | 443 | 444 | 436 | 419| -60 | -125
Biesenrode 404 | 407 | 390| 386| 378| 368| 356| 359 | 365| -39 | -97
Braunschwende | 523 | 505 | 493 | 482 | 478 | 471 | 466 | 455| 451 -72| -138
Friesdorf 321| 318| 322| 313| 306| 304| 305| 309 295| -26| -81
Gorenzen 330 | 323| 318| 318| 319| 311 | 305| 302| 302| -28| -85
GroRgrmer 1.844 | 1.809 | 1.782 | 1.736 | 1.718 | 1.698 | 1.685 | 1.681 | 1.661 | -183 | -9,9
Hermerode 116 | 111 | 110| 110| 107 | 107 | 112| 109| 110| 6| -52
'Ii"u"’;ﬂz;i't‘;dt 3.239 | 3.144 | 3.066 | 3.047 | 2.977 | 2.959 | 2945 | 2889 | 2.831 | -408 | -12,6
Mollendorf 285 | 264 | 270| 265| 247 | 246 | 245| 248 | 241 | -44|-154
Molmerswende | 254 | 252 | 236| 241 | 243| 232| 239| 232 234| 20| -7.9
Piskaborn 253 | 230 | 225| 222| 216| 216| 210 | 219 212 | -41|-16,2
Ritzgerode 87| 8| 76| 73| 75| 74| 62| 60| 60| -27|-310
Siebigerode 592 | 571 | 554| 539| 531| 528| 520| 511 496 | -96 | -16,2
Vatterode 629 | 616| 600| 593 | 597 | 579 | 570 | 560 567 | -62| -9,9
Gesamt 9.702 | 9.429 | 9.212 | 9.094 | 8.949 | 8.855 | 8.777 | 8.675 | 8539 |-1.163 | -12,0

Erlauterung: [__]einwohnerstarker Ort /[__|mittlere Einwohnerzahl /[__] einwohnerschwacher Ort

- 12,7 % bis — 35 % Uberdurchschnittlicher Bevélkerungsriickgang

- 12,6 % bis — 8,6% Durchschnittlicher Bevolkerungsriickgang

- 8,5 % bis -0 % Unterdurchschnittlicher Bevdlkerungsrickgang mit Tendenz zur Stabilisierung
Quelle: Stadt Mansfeld, Einwohnermeldeamt, Abrufdatum 07/2021

3.4.3 Bevolkerungsprognose und Einwohnerzielzahl

Die Prognose der kiinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Veranderungen ist von
wesentlicher Bedeutung fir die Bauleitplanung. Sie ist jedoch vor dem Hintergrund einer
unwagbaren sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung und einer steigenden
Mobilitatsbereitschaft der Bevolkerung problematisch.

Innerhalb des Planungszeitraums des FNP wird das Geburtendefizit voraussichtlich nicht
beseitigt werden. Die nattrliche Bevolkerungsentwicklung wird zukiinftig aufgrund des generellen
Trends der Uberalterung der Bevolkerung voraussichtlich rucklaufig, bestenfalls durch Geburten
stabil sein. Wird die Geburtenrate der Stadt als schwer steuerbare Grole auller Betracht
gelassen, verbleibt die Migration als relevante GroRRe. Inwieweit die bisherige Tendenz
(Wanderungsverluste) anhalt, hangt nicht zuletzt von der wirtschaftlichen Entwicklung der
gesamten Region ab. Die Sicherung und Erhalt der bestehenden gewerblich/industriellen
ortlichen Betriebe sowie eine entsprechende Wirtschaftsforderung durch Stadt und Landkreis zur
Ansiedlung weiterer Betriebe bilden die Grundlage der Reduzierung des Pendlerverhaltens sowie
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der Ausbildungsplatzabwanderung. Dementsprechend sind jedoch auch die Daseinsvorsorge-
und sozialen Einrichtungen zu sichern und vorzuhalten, um den Bedarf zu sichern.

Der Stadt Mansfeld kommt gemé&fR tbergeordneter Planung im Bezug auf die zentraltrtliche
Gliederung die Funktion eines Grundzentrums zu.

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegen im Rahmen der 7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose
Prognosedaten auf Gemeinde- und Kreisebene vor. Diese Prognose baut auf der Methodik der
6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose auf.

Tab. 3.4: Ergebnis der 6. Und 7. Regionalisierte Bevélkerungsprognose fur die Stadt Mansfeld
6. Reg. Bev.-Prognose 7. Reg. Bev.-Prognose Differenz
6. Und 7.
Bev.-Progn.
Basisjahr 2014 9.203
Ist-Jahr 2015 9.089 Basisjahr 2019 8.649
Bevdlkerung nach 2020 8.710 Ist-Jahr 2020 8.517
Prognosejahren 2025 8.071 Bevolkerung nach | 2025 8.023 48
2030 7504 | Prognosejahren 2030 7.457 47
2035 6.956

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [1, 15]

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose stellt eine Trendvorschau dar und bezieht sich auf
die dem Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt vorliegenden Bestandsdaten zur
Bevolkerungsentwicklung mit dem Basisjahr 2019. Eine separate Bevdlkerungsprognose fir die
Stadt Mansfeld, gegliedert nach der Bevélkerungsentwicklung in den Ortsteilen, kann aufgrund
der Kleinrdumigkeit des Untersuchungsraumes fehlerbehaftet sein. Auch steht die Erstellung
einer separaten Bevdlkerungsprognose in keinem Verhaltnis von Aufwand und Nutzen. Deshalb
wurde von einer Erstellung Abstand genommen. Durch das Statistische Landesamt Sachsen-
Anhalt wurde im Rahmen der Darstellungen zur 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose der
Hinweis gegeben, dass die Ergebnisse fiir Gemeinden mit einer Einwohnerzahl unter 50.000 als
Anhaltswert zu werten sind [15]. Auf der Gemeindeebene (unter 50.000 Einwohner) kdnnen
gemal Aussage des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt keine gesicherten Annahmen
fir zuklUnftige Zu- und Fortzlige, Geburten, Sterbefalle getroffen werden.

Aufgrund der Kenntnisse der Bevolkerungsentwicklungen der letzten Jahre (vgl. Pkt. 3.4.2) wird
davon ausgegangen, dass alle Ortsteile der Stadt Mansfeld auch zukiinftig durch einen, wenn
auch geringen, Bevolkerungsriickgang gekennzeichnet sind.

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung bleibt aufgrund des generellen Trends der Uberalterung
der Bevolkerung riicklaufig. Inwieweit die bisherige Tendenz im Rahmen der Abwanderungen
anhalt, hangt u.a. von der wirtschaftlichen Entwicklung der gesamten Region ab.

Im Rahmen des Modellvorhabens der Raumordnung (MORO) ,Masterplan Daseinsvorsorge*
wurde fur die Modellregion Studharz-Kyffhauser eine kleinrdumige Bevdlkerungsprognose auf der
Ebene der Gemeinden bis zum Jahr 2025 erarbeitet. Die Prognose basiert auf der 4.
Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt.
Danach wird die weitere Entwicklung im Landkreis Mansfeld-Sudharz gemaR der Prognose
Uberdurchschnittlich stark durch die natirliche Bevdlkerungsentwicklung gepragt sein.
Abwanderungsprozesse werden keine entscheidende Rolle mehr spielen bzw. sie sind bereits
weitgehend abgeschlossen [16]. Ob diese Entwicklung auch in der Stadt Mansfeld zutrifft, ist
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derzeit nicht absehbar und zum Beispiel im Rahmen eines Monitorings zu prifen.

Bei einer Gegenulberstellung der Daten des Statistischen Landesamtes und der Daten des
Einwohnermeldeamtes Mansfeld fur den Zeitraum ab 2000 ist folgendes festzustellen:

Generell ist die Bevoélkerungsentwicklung ricklaufig. Jedoch variieren die Daten der jeweiligen
Erfassungsstelle leicht.

Im Vergleich der durch das Statistische Landesamt Sachsen-Anhalt sowie der Stadt Mansfeld
erfassten Einwohnerzahlen sind die Einwohnerzahlen, wie in der 6. Und 7. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung prognostiziert, riicklaufig.

Das zukinftige Ziel der Stadt Mansfeld besteht in der Reduzierung des Einwohnerriickganges
durch geeignete Malnahmen, um den durch das Statistische Landesamt prognostizierten
Einwohnerverlust abzufedern. Dies kann jedoch nur in Verbindung mit einer positiven
wirtschaftlichen Entwicklung in der Stadt und der Region Mansfelder Land erfolgen. So sollen die
bereits bestehenden Potenziale in der Stadt, die sich aus der Vielzahl der ansassigen kleinen und
mittelstandischen Unternehmen verschiedenster Branchen zusammensetzt, gesichert und weiter
gestarkt werden.

Abb. 3.3: Bevoélkerungsentwicklung — Vergleich der reellen Bevdlkerungsentwicklung und Zielzahl 2030
(Daten des Statistischen Landesamtes und der Stadt Mansfeld — Einwohnermeldeamt) sowie
6./ 7. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt
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Quelle:  Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt Abrufdatum 07/2021 [1, 15],
Stadt Mansfeld — Einwohnermeldeamt, Abrufdatum 07/2021 und eigene Berechnungen

Wie in voranstehender Abbildung ersichtlich, féllt in den Iletzten Jahren der
Bevdlkerungsruckgang etwas geringer aus. Diese Tendenz sollte, gemalR Zielstellung der Stadt
Mansfeld weiterhin anhalten, so dass fir das Jahr 2030 eine Bevélkerungszielzahl von 7.900
Einwohnern fir die Stadt Mansfeld angenommen wird.

Der zuklnftige Altersaufbau wird sich jedoch nicht wesentlich veréndern. Trotz Stabilisierung der
Einwohnerzahlen wird auch weiterhin, aufgrund der demografischen Alterung (u.a. durch héhere
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Lebenserwartung), der Anteil der Uber 65jahrigen leicht ansteigen. Der Anteil der jliingeren
Bevolkerungsgruppen (unter 20 Jahre) wird zukiinftig, genauso wie der Anteil der erwerbsfahigen
Personen (20 bis 65 Jahre), einen Rickgang aufweisen. Dieser wird jedoch nicht mehr so
gravierend auftreten, da die Abwanderung der jungen Bevolkerungsschichten ricklaufig ist und
auch die Zuwanderung eher durch die jingeren Bevolkerungsschichten erfolgt. Somit kénnte sich
wiederum die Geburtenrate leicht stabilisieren.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung und den hier getroffenen Festlegungen hinsichtlich der
zukunftigen Flachennutzungen erfolgt die Schaffung angemessener Voraussetzungen fir eine
ausgewogene stadtebauliche Entwicklung. Ein ausgewogenes Angebot an Flachen (Wohnen,
Gewerbe, Flachen fir Gemeinbedarf) entspricht besonders dem Ziel der Starkung und
Entwicklung der Ortlichen Wirtschaft und damit besonders der Bindung junger
Bevolkerungsschichten an die Stadt Mansfeld.

3.5 Wohnbauflachen

Zur Ermittlung eines kuinftigen Wohnflachenbedarfes ist au3er der Bevoélkerungsentwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes auch eine Analyse des Wohnungsbestandes erforderlich.
Dabei sind neben der Wohnungsstruktur und -belegung auch die Siedlungs- und
Wohnungsentwicklung zu berticksichtigen.

Um die Wohnraumsituation zu bewerten, wird das gesamte Stadtgebiet Mansfeld untersucht.
Dies dient dem Ziel des FNP, eine ganzheitliche Strukturierung des Gemeindegebietes
vorzunehmen und mdglichen Fehlentwicklungen auf ungeeigneten Standorten vorzubeugen.

3.5.1  Wohnungsstruktur

Aus der vorhandenen Wohnungsstruktur, der Bevélkerungsentwicklung und -struktur sowie dem
Bauzustand leitet sich der zuklinftige Wohnungsbedarf ab.

Die Dokumentation des Wohnungsbestands stellt auf die Daten des Zensus 2011 (Wohnraum-
und Geb&udezahlung zum Stichtag 09.05.2011) ab.

Tab. 3.5: Wohngebaude und Wohnungen in Wohngeb&auden nach Baujahr (Stand 2011)

Rl SR EeLeE Ge? ar:rtﬁg eiTand V\\I/voohhnnguenbgéind ienn Ge;A ar:;?it: easTand
vor 1919 1.317 35,53% 1.778 36,03%
1919 bis 1948 808 21,80% 1.035 20,97%
1949 bis 1978 761 20,53% 1.042 21,11%
1979 bis 1990 463 12,49% 640 12,97%
1991 bis 2000 265 7,15% 336 6,81%
2001 bis 2008 86 2,32% 97 1,97%
2009 und spater 7 0,19% 7 0,14%
Summe 3.707 100,00% 4.935 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt, Zensus 2011 [17]

In der Stadt in ihren heutigen Grenzen gibt es zum Stichtag 09.05.2011 insgesamt 4.935
Wohnungen in 3.707 Wohngeb&uden.
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Aus der vorstehenden Tabelle ist ersichtlich, dass

e 57 % der Wohnungen vor 1949,
o 34 % in den Jahren 1949 bis 1990 und
¢ 9 9% der Wohnung zwischen 1991 bis 2011 errichtet wurden.

Nach dem politischen Umbruch verlief demnach die Bautétigkeit in der Stadt Mansfeld eher
verhalten. Es wurden nur einige wenige Baugebiete entwickelt. Vielmehr blieben die bis 1990
errichteten Wohneinheiten in Nutzung.

Der vorherrschende Gebaudetyp stellt hauptséchlich das freistehende (Einfamilien-)Haus
vornehmlich in Privateigentum dar (ca. 95 % der Wohngebaude/Wohneinheiten). Dies wird durch
die im Zensus 2011 erfasste durchschnittiche Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude mit
einem Wert von 1,3 verdeutlicht. Auch die durchschnittiche WohnungsgréRe in der Stadt
Mansfeld liegt, aufgrund des hohen Anteils an privaten Einfamilienhdusern, mit 89,7 m2 leicht
Uber den fur den Landkreis (82,1 m?2) und das Land Sachsen-Anhalt (79,6 m?) erfassten Zahlen
[17].

Zum Stichtag 09.05.2011 wurden 355 leerstehende Wohnungen im Stadtgebiet Mansfeld erfasst.
Dies entspricht einem Anteil von 7 % [17].

3.5.2 Haushaltsstruktur

Zur Haushaltsstruktur gibt es auf Gemeinde bzw. Ortsteilebene kein statistisches Zahlenmaterial.
Hier wird auf den vorliegenden Mikrozensus (amtliche Haushaltsbefragung, in die jahrlich 1% der
Bevolkerung der gesamten Bundesrepublik einbezogen wird) zurtckgegriffen. Die
durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Sachsen-Anhalt verringerte sich von 2,15 Personen im Jahr
2000 auf 1,92 Personen in den Jahren 2010 bis 2012 [1].

In groReren Gemeinden oder Stadten ist die Haushaltsgrof3e niedriger als in kleinen Gemeinden.
Bei Gemeinden der GemeindegréRRenklasse von 5.000 bis 10.000 EW, zu der Mansfeld gehdrt,
lag die durchschnittliche Haushaltsgré3e im Jahr 2017 bei 2,01 Personen/Haushalt [18].

3.5.3 Wohnbedarf 2030
3.5.3.1 Entwicklung der Haushaltsstruktur bis 2030

Gegenwartig kann grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass die Haushaltsbildung durch
drei bestimmende Trends gepragt ist, die langfristig auch die weitere Entwicklung in der Stadt
Mansfeld beeinflussen:

¢ eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und aulRereheliche Lebens-
bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

e eine Veranderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des generativen
Verhaltens (frihere LOsung vom Elternhaus, spatere Familienbildung, spétere
Mutterschaften, hohere Lebenserwartung etc.) sowie

e eine im Verhdltnis zur Bevdlkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei gleichzeitiger
Verringerung ihrer GréR3e.

Die Haushaltsvorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes im Jahr 2010 fir
Gesamtdeutschland, die alten und neuen L&nder sowie die Stadtstaaten zeigt modellhaft eine
ricklaufige Entwicklung der Anzahl der Einwohner je Haushalte bis zum Jahr 2030 auf [19]. Sie
bertcksichtigt einerseits die Bevolkerungsentwicklung entsprechend den Ergebnissen der 12.
Koordinierten Bevoélkerungsvorausberechnung und andererseits die Veranderungen in den
Haushaltsstrukturen gemar langjahriger Ergebnisse des Mikrozensus.
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Tab. 3.6 Entwicklung der HaushaltsgréfRe der Privathaushalte bis 2030 fir Deutschland und die neuen
Lander in Varianten
Jahr Deutschland Neue Lander
Trendvariante Y Status-Quo ? Trendvariante Y Status-Quo ?
2009 (Basis) 2,04 2,04 1,94 1,94
2010 2,03 2,04 1,93 1,94
2015 1,99 2,02 1,91 < 0,02  1,93<-0,01
2020 1,95 2,00 -0,02‘%1,89 m -0,01|91,92 7
2025 1,01 1,98 1,86 <1-0,03  1,90<!-0,02
2030 1,88 1,97 -0,021>1,84 -0,021>1,88

1) Trendvariante: basiert auf Extrapolation der Haushaltsmitgliederquoten nach Geschlecht und neun Altersgruppen
auf Basis des Zeitraums von 1991 bis 2009

2 Status Quo: es wurden die Haushaltsmitgliederquoten des
Vorausberechnungszeitraum konstant gehalten

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander [19]

Jahres 2009 fur den gesamten

Diese Entwicklung der Haushalte wird durch die Erhebungen des Mikrozensus des Statistischen
Bundesamtes [20] bestatigt. Hier wird fiir Deutschland eine Entwicklung der Haushaltsgré3e von
2,04 (2009) auf 1,99 (2018) sowie fur die Neuen Lander von 1,89 (2009) auf 1,88 (2018) ermittelt.

Die Zahl der Einwohner pro Wohnung wird sich innerhalb des Planungshorizontes auch in der
Stadt Mansfeld verringern.

Der Ermittlung der voraussichtlichen Haushaltszahl der Stadt Mansfeld fiir das Jahr 2030 werden
Aussagen zum Wohnungsbestand und Leerstand sowie die Berechnung der tendenziellen
Haushaltsentwicklung durch die statistischen Amter des Bundes und der Lander zugrunde gelegt
[19, 20].

Zu erwarten ist eine Reduzierung der Haushaltsgroe aller 5 Jahre um 0,02 Personen pro
Wohneinheit (vgl. Tab. 3.8 — Ergebnis der Mittelung der Haushaltsgrof3e der Neuen Lander gem.
Trend- und Status-Quo-Variante).

Fur die Stadt Mansfeld werden hinsichtlich der Haushaltsentwicklung folgende Annahmen
getroffen:

Der Zensus 2011 des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt weist einen Wohnungsbestand
von 4.935 erfassten Wohnungen auf. Davon standen zum Zensusstichtag 355 Wohnungen (7%)
leer [17]. Damit ergibt sich bei 4.580 bewohnten Wohnungen und 9.552 Einwohnern flr das Jahr
2011 eine Haushaltszahl von 2,08 Einwohnern je Wohneinheit.

Wird von einer Abnahme von 0,02 Einwohnern pro Wohneinheit in 5 Jahren ausgegangen, ergibt
sich innerhalb des Planungshorizontes bis 2030 eine Belegung von ca. 2,00
Einwohnern/Wohneinheit.
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Tab. 3.7 Wahrscheinliche Entwicklung der Anzahl privater Haushalte in der Stadt Mansfeld auf der
Grundlage der ermittelten durchschnittlichen HaushaltsgroRe sowie der 6. Regionalisierten
Bevdlkerungsprognose

Jahr (1) (2) =(2)/ (1)
ermittelte HH-Zahl Bevolkerungszahl Anzahl der Haushalte 2
2011 2,08 @ ) 9.552 4.592
2015 2,06 (Zé—l 9.090 @ 4.413
-0,02
2020 I; 2,04 @ 8.710 @ 4.270
2025 0.02 2,02 <2g ) 8.340 @ 4.129
2030 2,00 @ 8.000 G 4.000

Quelle: @ Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [1, 17]
@ eigene Berechnungen
@ Bevolkerungszielzahl

3.5.3.2 zukunftiger Wohnflachenbedarf 2030

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es, soweit mdglich auf eine Stabilisierung der
Einwohnerzahlen hinzuwirken.

Mansfeld kommt im Siedlungsnetzwerk eine zentral6rtliche Funktion als festgesetztes
Grundzentrum zu. Dazu wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Halle in Abstimmung
mit der Stadt Mansfeld die Abgenzung des zentralen Ortes vorgenommen. Dieser hat somit
Funktionen fur seinen Verflechtungsbereich zu erfillen. Der Verflechtungsbereich kann im
Wesentlichen mit dem Gebiet der Stadt Mansfeld gleichgesetzt werden. Somit sollte der Ortsteil
Mansfeld-Lutherstadt den Schwerpunkt der zukinftigen Entwicklung von Wohnbauflachen bilden.

Den verbleibenden Ortsteilen im Siedlungsnetz kommt keine zentral6rtliche Funktion zu. Jedoch
sollte hier unter Berticksichtigung der demografischen Entwicklung die gewachsenen baulichen
Strukturen erhalten bleiben und eine angemessene, mal3volle Eigenentwicklung bezogen auf die
ortlichen Bediirfnisse ermoglicht werden. Vorrangiges Ziel der Stadt Mansfeld ist dabei die
Schliel3ung von Bauliicken, die Reaktivierung innerdrtlicher Brachflachen sowie eine punktuelle,
malvolle Ergdnzung des Siedlungskorpers.

Die Darstellung von Wohnbauflachen ist gemaR landesplanerischer Vorgaben auf den
Eigenbedarf der einzelnen Ortsteile mit ihren Ortslagen auszurichten.

Der Eigenbedarf ergibt sich aus der naturlichen Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung, aus
dem Ersatzbedarf (durch Abriss, Zusammenlegung, Umnutzung) und aus dem
Erganzungsbedarf. Der Ergdnzungsbedarf ergibt sich zum einen durch die Verringerung der
Belegungsdichte bzw. die gestiegenen Anforderungen an die Wohnflache und zum anderen aus
den am Wohnungsmarkt nachgefragten Marktsegmenten und ,neuen® Wohnformen.

Mit der ricklaufigen natirlichen Bevolkerungsentwicklung sinkt der kiinftige Wohnflachenbedarf
und der Leerstand steigt. Dies erfolgt jedoch bei gleichzeitiger Abnahme der Haushaltsgrofle
nicht proportional.

Die Bedarfsermittlung kann nach verschiedenen Modellen, die jeweils mit erheblichen
Unsicherheiten und Fehlerquoten behaftet sind, berechnet werden. Aufgrund der Kleinteiligkeit
der Stadt Mansfeld (GemeindegroéRRenklasse 5.000 bis 10.000 Einwohner) wird der Bedarf fur das
gesamte Stadtgebiet ermittelt. Aussagen fur die einzelnen Ortsteile mit Einwohnerzahlen
zwischen 50 und 3.000 Personen (vgl. Tab. 3.3) wirden aufgrund der Kleinraumigkeit des
Untersuchungsraumes fehlerbehaftet sein und zu keinen belastbaren Aussagen fiihren. In diesen
kleinrdumigen Strukturen fiihren schon kleinste Ereignisse (natirliche Bevidlkerungsentwicklung,
Wanderung, ...) zu gréBeren Veranderungen des Prognoseergebnisses, worauf wiederum keine
belastbaren Entwicklungsstrategien ableitbar sind. Auch die Erstellung einer separaten
Bevolkerungsprognose fur die einzelnen Ortsteile steht in keinem Verhaltnis von Aufwand und
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Nutzen. Deshalb wurde von einer Erstellung Abstand genommen.

Werden fur das Jahr 2030 fir die Stadt Mansfeld die Einwohnerzielzahl von 7.900 Einwohnern
und eine durchschnittliche Haushaltsgré3e von 2,00 zu Grunde gelegt, ergeben sich ca. 3.950
nachfragende Haushalte. Hierbei wird ein nachfragender Haushalt als 1 Wohneinheit
gleichgesetzt.

Dem steht ein Bestand von 4.935 Wohnungen (Stand 2011 [17]) gegeniber.

Diese Ermittlung lasst den Leerstand an Wohnraum unbertcksichtigt.

Ein Teil der im Zensus 2011 [17] erfassten 355 leer stehenden Wohnungen ist bereits tber
einen langen Zeitraum unbewohnt. Die bauliche Substanz ist teilweise so schlecht, dass nur von
einem Ruckbau ausgegangen werden kann.

Wird ein Rickbau von ca. 50% der leerstehenden Wohnungen (Annahme: 50% der 355
leerstehenden WE wird aufgrund der starken Baufalligkeit zuriickgebaut) sowie eine
Dispositionsreserve von 2% des zuklnftig nachgefragten Wohnungsbestandes in die
Berechnungen einbezogen (4.935 WE - 177 WE - 3.950 WE - 79 WE), so wlrde der
Wohnungsiiberhang im Jahr 2030 bei 729 Wohneinheiten (ohne Einbeziehung eines
Wohnungsneubaus) liegen.

Aufgrund des hohen Anteils an Wohngebauden im gesamten Stadtgebiet, die vor 1919 bzw. in
den Jahren bis 1948 errichtet wurden (57,33%) ist davon auszugehen, dass die
Wohnungsgrundrisse nicht mehr den heutigen Anforderungen des zeitgemaflen Wohnens
entsprechen. Besonders das Segment vor 1948 errichtete Mehrfamilienhauser weist einen
enormen  Anpassungsbedarf besonders hinsichtlich der WohnungsgroRen (durch
Grundrissveranderung, Wohnungszusammenlegung, u.d.) auf. Es wird die Annahme getroffen,
dass zukunftig 1% des vorhandenen Wohnungsbestandes (46 WE) durch eben solche
Anpassungsmafnahmen entfallen werden. Damit wiirde der Wohnungstberhang im Jahr 2030
bei 683 Wohneinheiten (ohne Einbeziehung des Wohnungsneubaus) liegen.

Tab. 3.8 Ermittlung der Wohnungsnachfrage sowie des Wohnungsbedarfes im Jahr 2030
Ausgangsdaten Einwohner (EW) 9.552 EW Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [1]
2011: WE-Bestand 4.935 WE | Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [17]

WE Leerstand 355 WE Leerstand = 7% [17]
WE bewohnt 4.580 WE 4.935 WE — 355 WE
Haushaltszahl 2,08 EW/WE 9.552 EW / 4.580 WE
Zieldaten 2030: EW-Zielzahl 7.900 EW IGEK Mansfeld [13] mit Anpassung an
7. Reg. Bev.-Prognose (vgl. Abb. 3.3)
WE-Belegung 2,00 EW/WE vgl. Tab. 3.7
Ruckbau 177 WE 50% des Leerstandes
Modernisierung 46 WE 1% des WE-Bestandes zeitgemafle Anpassung
Neubau 50 WE 33 WE Potenzial in B-Planen siehe Tab. 3.9
17 WE Potenzial in W-Planung Annarode (7 WE +
5 WE), Siebigerode (5 WE)
Ergebnis 2030: WE-Bestand 4.762 WE 4.935 WE - 177 WE — 46 WE + 50 WE
WE-Nachfrage 3.950 WE 7.900 EW / 2,00 EW/WE
2 % Dispo.reserve 79 WE 2% von 3.950 WE
WE-Uberschuss 733 WE | 4.762 WE — 3.950 WE — 79 WE

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt [1, 17] und eigene Berechnungen

Die Dispositionsreserve wird vorgehalten, um im Bedarfsfall kurzfristig auf aktuell nicht
voraussehbare Wohnungsnachfragen reagieren zu kénnen. Hier sind beispielhaft zu nennen:
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gewollter Leerstand im Mietwohnungssegment als Mobilitdtsreserve, Wohnraumvorhaltung im
Rahmen von RuckbaumaRnahmen, Ersatzwohnraum bei Havarieféallen (z.B. Feuer-, HLS-
Schaden), Vorhaltung zur Deckung von Wohnraumbedarf durch Zuwanderung (z.B. von
Arbeitskraften).

Kunftig wird zum Einen nach wie vor auch fur jeden Ortsteil eine Nachfrage nach Bauland fir
Einfamilienhduser bestehen, zum Anderen verstarkt nach altersgerechtem Wohnraum.
Gleichzeitig wird aber auch die Unterbelegung des vorhandenen Wohnraumes entsprechend der
abnehmenden Haushaltsgrof3e zunehmen.

Quantitativer Wohnbedarf
Quantitativ kann der Wohnflachenbedarf 2030 aus dem vorhandenen Wohnungsbestand heraus
gedeckt werden. Dies trifft auf alle Ortsteile der Stadt Mansfeld zu.

Qualitativer Wohnbedarf
Durch den Bund Deutscher Architekten wurde im Rahmen einer Studie herausgearbeitet, dass
ein qualitativer Wohnbedarf besteht und Neuerungen im Wohnungsbau erforderlich sind [21].

Wesentliche Aspekte bilden in diesem Zusammenhang neue Formen des Zusammenlebens, die
andere Vorstellungen und Wiinsche an Wohnungen formulieren als die klassische Kleinfamilie.
Single-Haushalte, Senioren-Wohngemeinschaften oder die auf eine gewisse Zeit angelegten
Lebensgemeinschaften fragen Wohnformen nach, die von der Standardwohnung ,Familie mit
einem Kind“ abweichen. Neuerungen im Wohnungsbau sind somit auf breiter Ebene gefordert.
Dabei richten sich die Erwartungen weniger auf spektakulare Neuerungen als vielmehr auf
Wohnkonzepte, die dem durch familidre und berufliche Anforderungen gepragten Alltag gerecht
werden.

Z.B. werden viele heutige Standardlésungen den Bedurfnissen zahlreicher &lterer Menschen
nicht mehr gerecht. Die langjahrig genutzte Wohnung wird im Alter zu grof3, bietet zu viele
Hindernisse, sie liegt zu weit auRerhalb, Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten sind schwer
Zu erreichen.

Am beliebtesten ist der Wohnungstypus mit nutzungsneutralen und offenen Grundrissen. Nicht
die dogmatischen Vorgaben fir die klassische Zimmeraufteilung ,Wohnen, Kind, Kiche* sind
gefragt, sondern Vielfalt im Wohnen soll ermdglicht werden. Flexible und neutrale Grundrisse
werden diesem Anspruch gerecht [21].

Gemal} Statistischem Landesamt Sachsen-Anhalt steigt die Wohnflache je Einwohner nach wie
vor an. Waren es im Jahr 2010 noch 43,8 m2 sind es im Jahr 2019 bereits 47,5 m2. Dies entspricht
auch dem gesamtdeutschen Trend (Anstieg von 46,1 m2 je EWO in 2011 auf 47 m2 je EWO in
2019).

Die Stadt Mansfeld verfolgt das vorrangige Ziel des Erhalts der historischen Ortskerne in Form
von Sanierungs- und Modernisierungsmalnahmen, zeitgemafRe Anpassung im Bestand,
Ersatzbebauung und Luckenschluss. Aufgrund der oben beschriebenen qualitativen Anspriiche
an das Wohnen besteht trotz quantitativer Bedarfsdeckung aus dem Bestand heraus zusétzlicher
Bedarf zur Deckung des qualitativen Wohnbedarfes. Besonders die oben beschriebenen
alternativen Wohnformen sind grof3tenteils nicht aus dem Bestand heraus zu entwickeln. Hier
bedarf es ein Zusammenspiel von Rickbau, Modernisierung und Neubau mit Orientierung auf
Schaffung fehlender, zukunftig starker nachgefragter Wohnformen zur Forderung stabiler
Sozialstrukturen. Neben der vorrangigen Entwicklung des Grundzentrums Mansfeld als
Wohnstandort wird den einzelnen Ortsteilen neben der innerdértlichen Entwicklung (Sanierung,
Modernisierung, Lickenschluss) eine maf3volle Erganzung des historischen Siedlungskdrpers
zugesprochen.

Vorrangiges Ziel besteht darin, mit einem differenzierten und qualitatsvollem Wohnangebot auf
die demografischen Herausforderungen zu reagieren.
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3.5.4 Wohnbauflachenpotenzial

Unter Beriicksichtigung der siedlungsstrukturellen Funktionen der Stadt Mansfeld als
Grundzentrum sind neben den bestehenden Wohnbauflichen einzelne erganzende
Baustandorte zur Deckung des Eigenbedarfes bereitzustellen.

Wohnungsmarktbezogen wird dabei der Fokus starker auf die Schaffung fehlender, zukinftig
starker nachgefragter Wohnformen im Zusammenspiel von Ruckbau, Modernisierung und
Neubau gelegt.

Das heif3t, dass in erster Linie die innerértlichen Brachflachen und Liickengrundstiicke nach § 34
BauGB fir eine erganzende Bebauung genutzt werden sollten. Auch die Rekonstruktion
innerortlicher, sanierungsbedurftiger Bausubstanz besitzt eine hohe Prioritdt. Dartber hinaus
stehen einige Geb&ude bereits Uber einen langeren Zeitraum leer und verfallen zusehends.
Aufgrund des maroden Zustandes ist diese Bebauung nicht mehr nutzbar. Durch Riickbau kann
ein Teil dieses leer stehenden Wohnraumes vom Markt genommen und die entstehende Brache
neu genutzt werden. Eine solche Bauflachenentwicklung ist jedoch sehr schwierig, da diese
innerdrtlichen Flachen und Lickengrundstiicke sowie die stark sanierungsbedirftige/marode
Bausubstanz aufgrund der Eigentumsverhaltnisse (vornehmlich Privateigentum) schlecht
vermarktbar sind bzw. die Stadt Mansfeld hat aufgrund des vorherrschenden Privateigentums
keinen direkten Zugriff auf diese Flachen.

Flachenpotentiale bestehen zunéchst nur in einzelnen Ortsteilen des Stadtgebietes im Bereich
von rechtskraftigen oder auch in Aufstellung befindlichen, jedoch noch nicht bzw. noch nicht
vollstdndig bebauten Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplanen oder
Satzungsgebiete.

Die folgende Ubersicht enthalt Angaben zu den noch fir eine Vermarktung zur Verfiigung
stehenden Wohnbauflachen in diesen Plangebieten:

Tab. 3.9 Wohnbauflachenpotenzial auf Flachen, die mit verbindlichen Bauleitplanungen belegt sind
(rechtskraftig und im Verfahren)
BBP Nr. | Bezeichnung Rechtskraft seit Darstellung im Offenes
FNP ges. Potenzial
Summe Stadt Mansfeld w 33 WE
Abberode Summe Abberode =
AB-1 B-Plan Nr. 1 ,An der Friedenseiche" 27.03.1998 w -
Annarode Summe Annarode --
AN-4 Ergénzungssatzung Nr. 4 Annarode- 14.01.2022 W --
Kohlenstralle
Biesenrode Summe Biesenrode =
Braunschwende Summe Braunschwende --
Friesdorf Summe Friesdorf --
- ‘ Erganzungssatzung ,Badewinkel” ‘ 12.11.2021 W --
Gorenzen Summe Gorenzen --
GrofRoérner Summe GroRoérner --
Hermerode Summe Hermerode --
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BBP Nr. | Bezeichnung Rechtskraft seit Darstellung im Offenes
FNP ges. Potenzial
Mansfeld-Lutherstadt Summe Mansfeld-Lutherstadt 30 WE
MA-2 B-Plan Nr. 1 ,Kornblumenweg* 11.04.1995 W 30 WE
MA-3 Erganzungssatzung ,Mansfeld — 12.06.2020 W -
Wohnbebauung Bauernsiedlung
Méllendorf Summe Méllendorf --
Molmerswende Summe Molmerswende --
MO-1 [ VEP Nr.1,Am Ortbeek” | 30.10.1908 -
Piskaborn Summe Piskaborn --
Ritzgerode Summe Ritzgerode --
Siebigerode Summe Siebigerode 3 WE
SI-1 B-Plan Nr. 4 ,Feldstrale Siebigerode*“ 10.02.2012 M 3 WE
Vatterode Summe Vatterode --
VA-1 B-Plan Nr. 2 (1. BA) 1. BA genehmigt am w 20 WE*
,Am Tonberg“ 03.08.1998
rechtskraftig seit 1999
(mit Teil-
genehmigung)
VA-6 B-Plan Nr. 6 ,Betreutes Wohnen am 09.12.2022 SObetreutes Wohnen -
Vatterdder Teich®

* Fir die Flache bestehen Hinderungsgrinde, die eine Entwicklung erschweren. (Diese Flache befindet sich
in Kirchen- bzw. Privateigentum. Eine Vermarktung von Flachen im Kircheneigentum erfolgt ausschlieRlich
Uiber Erbbaupacht. Dariiber hinaus werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt. Der Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden ist zu beriicksichtigen.)

Quelle: Stadtverwaltung Mansfeld und eigene Erhebung, Stand Januar 2020

Innerhalb der vg. verbindlichen Bauleitplane ist ein Neubaupotenzial fir insgesamt ca. 33 WE
vorhanden.

Fir den B-Plan Nr. 1 ,,Kornblumenweg* in Mansfeld-Lutherstadt erfolgte bis dato noch keine
ErschlieBung des Plangebietes. Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet weitestgehend in
privatem Eigentum. Somit wurde eine Entwicklung und Vermarktung des Bebauungsplanes (mit
ca. 30 WE) seit Erlangung der Rechtskraft noch nicht vollzogen. Die Stadt Mansfeld halt
weiterhin am Planungs- und damit langfristigem Entwicklungsziel des Standortes
Kornblumenweg fest, da es sich hier um eine Flache handelt, die sich innerhalb der Abgrenzung
des zentralen Ortes Mansfeld-Lutherstadt befindet und damit eine Abrundung der kompakten
Ortslage darstellt. Das Entwicklungspotenzial von 30 WE wird in die Wohnbedarfsermittlung
eingstellt.

Fir den B-Plan Nr. 2 ,Am Tonberg“ in Vatterode bestehen seit Erlangung der Rechtskraft
Hinderungsgriinde zur Entwicklung des nordlichen Bereiches des 1. BA (Kirchen- bzw.
Privatland, fehlende ErschlieBung, Hanglage) die der Entwicklung des Gebietes entgegenstehen.
Die Stadt Mansfeld besitzt keinen Zugriff auf die Grundstticke der nérdlichen Teilflaiche des 1. BA
dieses B-Planes. Damit bestehen keine Steuerungsmaglichkeiten seitens der Stadt beztiglich der
weiteren Verfahrensumsetzung sowie einer weiteren Gebietsentwicklung. Das Potenzial von 20
WE wird aus diesem Grund nicht in der Wohnbedarfsermittlung beriicksichtigt.
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Die Ziele des FNP Mansfeld wurde in den Ortsteilen sehr intensiv beraten. Im Ergebnis soll neben
der Funktionssicherung des Grundzentrums Mansfeld den einzelnen landlich gepréagten
Ortsteilen eine punktuelle, mafvolle und dem Bedarf angepasste Eigenentwicklung zugestanden
werden. Dartber hinaus soll der Zielstellung der Sicherung und Konzentration der
Gewerbebetrieben entlang der Bundesstralle B 86 entsprochen werden. Aus diesem Grund
werden neben dem zentralen Ort Mansfeld auch den landlich gepragten und entlang der B 86
gelegenen Ortsteile gewisse Mdglichkeiten zur Entwicklung von Wohnbauflachen gegeben. Den
Angestellten und Mitarbeitern werden damit Anreize zum Bleiben und zur langfristigen Bindung
an die Stadt Mansfeld gegeben.

So erfolgt in Annarode die Weiterfuhrung der Darstellungen geplanter Bauflachen entsprechend
des rechtswirksamen FNP. Zum Einen wird die Erg&nzung der Bebauung zwischen Mittelstral3e
und Diestelbreite (ca. 7 WE) angestrebt. Bei dieser Flache handelt es sich um Gartenland. Eine
ErschlieBung ist von Stden aus méglich.

Zum Anderen soll eine ehem. Kleingartenanlage, die durch den Steinweg, die Diestelstral3e und
den Verlauf der Bosen Sieben begrenzt ist und sich stadtischem Eigentum befindet, zu einer
Wohnbauflache fir ca. 5 WE umgenutzt werden. Die ErschlieBung kann vom Steinweg oder auch
von der Diestelstral3e aus erfolgen.

In Siebigerode soll zukiinftig ndrdlich an der Feldstral3e eine stralRenbegleitende Wohnbebauung
(ca. 5 WE) ermdglicht werden. Mit der Bebauung erfolgt die Herstellung einer geschlossenen
Bebauung entlang der Feldstrale.

Innerhalb der benannten potenziellen Wohnbauflachen kénnen 17 Grundstiicke (17 WE) Gber die
Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen entwickelt werden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass sich diese Flachen groRtenteils in Privateigentum befinden und damit die
Entwicklungsabsicht der Eigentiimer voraussetzt.

Ein weiteres Wohnbauflachenpotential stellen, wie oben bereits beschrieben, einzelne
Baulicken bzw. Abrundungsflachen dar. In den einzelnen Ortsteilen stehen aufgrund der
Uberwiegend dichten Bebauung der historischen Ortslage nur wenige Lickengrundstiicke bzw.
Abrundungsflachen fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung. Diese Flachen befinden sich
vornehmlich in Privatbesitz. Es ist nicht von einer Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
auszugehen. Des Weiteren sind diese Flachen oftmals mit langjahrigen Nutzungsrechten belegt,
so dass sie einer Entwicklung zu Wohnbauflache nach § 34 BauGB nur eingeschrankt zur
Verfligung stehen. Somit finden diese Flachen keinen Eingang in die Bedarfsberechnung.

Aus diesem Grund erfolgt, wie oben beschrieben, die Darstellung der erganzenden
Wohnbauflachen in Annarode und Siebigerode sowie die Darstellung von vereinzelten
Abrundungsflachen in einzelnen Ortsteilen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass die Prioritat auf die Entwicklung der mit verbindlichen Bauleitplanungen belegten
Wohnbauflachen (ausgenommen des Gebietes ,Am Tonberg® in Vatterode) gesetzt wird. Es soll
mdglichst eine stufenweise ErschlieBung der Wohnbauflachen nach dem tatsachlichen Bedarf
erfolgen.
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3.6  Wirtschaft
3.6.1 Wirtschaftliche Entwicklung

Ebenso wie bei den Wohnbauflachen ist fir die Bedarfsermittiung bei Gewerbeflachen von der
Bevdlkerungsprognose, hier speziell im erwerbsféhigen Alter, einer Arbeitsmarktprognose, der
Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sowie einer absehbaren Entwicklung der ansassigen Betriebe
auszugehen. Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf das gesamte Gemeindegebiet, weil
hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklung nicht einzelne Ortsteile losgeldst betrachtet werden
koénnen.

3.6.1.1 Bestand an gewerblichen Nutzungen

Das Mansfelder Land und damit auch die Region um Mansfeld, ist vom tber 800-jahrigen Kupfer-
und Silberbergbau gepragt. Auch nach dem Niedergang des Bergbaus in den 1960er Jahren
blieb Metallerzeugung bzw. -verarbeitung zu DDR-Zeiten nach wie vor die wichtigste
Erwerbsmoglichkeit. So stellt der Industriestandort der KME Mansfeld GmbH in Grof30rner einen
wichtigen Wirtschaftsstandort und Arbeitgeber fir die gesamte Mansfelder Region dar.

Im Stadtgebiet Mansfeld haben sich neben dem Industriestandort in GroR3érner (ca. 165 ha)
einzelne Gewerbegebiete (ca. 31,0 ha) entwickelt, die in nachfolgender Tabelle n&her
beschrieben werden.

In den Ortsteilen wurden oftmals die ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsgebéude und
Anlagen (z.B. ehem. LPG, Technikstitzpunkte, Stallanlagen oder Lagerh&user) aber auch
groRBere Hofanlagen oder offentliche Gebaude der historischen Ortslagen zu gewerblichen
Zwecken umgenutzt. Vorrangig handelt es sich bei diesen gewerblichen Ansiedlungen um nicht
stérendes Gewerbe mit geringem Flachenbedarf.

Tab. 3.10:  bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen in der Stadt Mansfeld

Bezeichnun - 4 . Darstel-
Lage der FI;che gf?l?t%) glcﬁcet;‘iir‘a' Bemerkungen l,:u,\Tg im
Abberode
WTB Elektro GmbH 0,7 ha nein | Nachnutzung des ehem. Schulgeldndes M
Neue Strafl3e Abberode 25 Gewerbliche Nutzung

(Mittelstandischer Handwerksbetrieb)
Abberode 1,6 ha nein | Nachnutzung des ehem. LPG-Stitzpunktes M
Lange Stral3e Landwirtschaftliche Nutzung (Tierhaltung)
Steinbrucken 1,2 ha nein | Nachnutzung des ehem. LPG-Stitzpunktes M
Steinstral3e (Ostl. Ortsausgang) Landwirtschaftliche Nutzung (Tierhaltung)
Annarode
~,Gewerbegebiet Annarode” 7,3 ha 3,5 ha ehem. LPG-Stlitzpunkt, G
Mllendorfer Weg Sae.bSEE)ug/cJedtlg\:.lzrllgi:ﬁgeegﬁgg Nutzung

(Land- und Forstwirtschaftliche

Dienstleistungen)
Annarode 1,4 ha nein | Nachnutzung des ehem. LPG-Stitzpunktes M
Alte HeerstralRe Landwirtschaftliche Nutzung (Tierhaltung)
(westl. Ortsausgang)
Biesenrode
Saurasen 2,0 ha nein | Nachnutzung des ehem. LPG-Stiitzpunktes SOrier
(sudl. der Bebauung) Landwirtschaftliche Nutzung (Tierhaltung)
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Bezeichnun 5 s . Darstel-
g GroRe F'aCheU Bemerkungen lung im
Lage der Flache (brutto) | potenzial ENP *
Braunschwende
DorfstraBe Braunschwende 2,3 ha 1,3 ha | Nachnutzung des ehem. LPG-Stiutzpunktes G
(norddstl. Ortsausgang) (nordlicher Teil Landwirtschaftliche Nutzung,
sidlicher Teil gewerbliche Nutzung)
ca. 50% der Flache unbebaut/ohne Nutzung
DorfstraBe Braunschwende 0,4 ha nein | Gewerbliche Nutzung (Handwerksbetrieb) G
Ziegelei 0,5 ha nein | Gewerbliche Nutzung M
Friesdorf
Gewerbegebiet an der 0,6 ha nein | Nachnutzung des ehem. LPG-Stiitzpunktes G
Bahnanlage Gewerbliche Nutzung (Holzfabrik)
Haupstrae Friesdorf
Gorenzen
Baumrdder Weg 0,9 ha nein | Landwirtschaftliche Nutzung SOrier
(Tierhaltung)
GroRRérner
KME Mansfeld GmbH 49,0 ha nein Industriell-gewerbliche Nutzung (KME) G
ostl. Lichtlécherberg anteilig Zwischennutzung durch PV-Anlagen
KME Mansfeld GmbH und 115,4 ha nein Industriell-gewerbliche Nutzung durch KME G, M,
weitere Gewerbebetriebe und weitere Gewerbebetriebe SOpv
westl. Lichtlécherberg anteilig Zwischennutzung durch PV-Anlagen
Hermerode
Hintere Dorfstral’e Hermerode 2,6 ha nein | Landwirtschaftliche Nutzung M
(Tierhaltung)
Mansfeld-Lutherstadt
.Gewerbegebiet nérdlich der 6,0 ha nein | Verschiedene Gewerbebetriebe ansassig G
Bahn*
Bahnhofstralle
,Gewerbegebiet nérdlich der 1,7 ha nein | Stadtisches Eigentum G
Vatteroder Strafe gem. Festsetzung B-Plan keine Hochbauten
zuléssig es ist ausschlief3lich eine Nutzung
als Lagerplatz zuléassig
Betriebsflache ARYZTA 2,3 ha nein Gewerbliche Nutzung G
Méllendorfer Stral3e 1 Lebensmittelbranche (Tiefkihlbackwaren)
Gewerbegebiet 1,5 ha nein | Gewerbliche Nutzung G
Leimbacher FeldstralRe
Méllendorf
Molmerswende
Sidlich Landhaus 2,4 ha nein Landwirtschaftliche Nutzung M
(Tierhaltung)
Gut Horbeck nein | Landwirtschaftliche Nutzung M
(Tierhaltung)
Piskaborn
DorfstralRe 0,8 ha nein Landwirtschaftliche Nutzung M
(westl. Ortsausgang) (2 Hallen)
DorfstralRe Piskaborn 1,5 ha nein Landwirtschaftliche Nutzung M
(Tierhaltung)
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Bezeichnun 5 s . Darstel-
g GroRe F'aCheU Bemerkungen lung im
Lage der Flache (brutto) | potenzial ENP *
Wimmelrdder DorfstraRe 0,9 ha nein | Landwirtschaftliche Nutzung M
(westl. Ortsausgang) (2 Hallen)
Ritzgerode
Autowerkstatt 0,1 ha nein | Gewerbliche Nutzung M
(Autowerkstatt)
Siebigerode
Sudl. HauptstraRe 0,1 ha nein | Gewerbeliche Nutzung M
(6stliche Ortsausgang) (Autoverwertung)
Sudl. HauptstraRe/Ecke 0,5 ha 0,2 ha | Gewerbeliche Nutzung M
FeldstralRe (Leerstehend)
(westlicher Ortsausgang)
Sidl. HauptstralRe 0,5 ha 0,4 ha | Gewerbeliche Nutzung G
(westlicher Ortsausgang) (Leerstehend)
Vatterode
DorfstraRe Vatterode 2,6 ha nein Landwirtschaftliche Nutzung SOrier
(6stl. Ortsausgang) (Tierhaltung)
Am Anger 3,3ha nein | Landwirtschaftliche Nutzung M
(Tierhaltung)
Summe 164,40 ha -- | Industriell-gewerbliche Nutzung
45,6 ha 5,4 ha Mittelstandisches Gewerbe und
Landwirtschaftliche Betriebe

* Gewerbliche, das Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen sowie Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe sind in gemischten Bauflachen gemaR BauNVO zuldssig. Somit ist nebend der
Darstellung der gewerblichen Bauflachen auch eine Darstellung von gemischten Bauflachen bei gewerblicher
Nutzung méglich, wenn die Futtemittelherstellung auf den betriebseigenen Flachen erfolgt.

Dartiber hinaus ist insbesondere hinsichtlich der landwirtschaftlichen Nutzungsform Tierproduktion auch die
Darstellung eines Sondergebietes Zweckbestimmung Tierhaltung mdéglich, wenn wenn die Futtermittelbeschaffung
ausschlief3lich durch Zukauf erfolgt. Eine Futtermittelherstellung aus dem eigenen Bodenertrag erfolgt nicht.

Quelle: eigene Erhebungen, Stand 11/2021

Planerische Zielstellung der Stadt Mansfeld ist es, die historisch gewachsenen gewerblichen
Strukturen im ostlichen Stadtgebiet, besonders entlang der BundesstraRe B 86, zu sichern und
zu starken. Das bereits bestehende ,Gewerbeband“ an der B 86 soll auch zukiinftig aufgrund der
rdumlichen Lage zu den umliegenden Mittel- und Oberzentren sowie der N&he zu den (Uber-)
regionalen Verkehrsachsen B 86, B 180 mit Anschluss an die Bundesautobahnen BAB 9, 36, 38
bestehen bleiben.

Daruber hinaus bildet der Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen
Hettstedt/Mansfeld eine wichtige wirtschaftliche Ansiedlung, die es zu sichern und zu starken gilt.
Der weitere Ausbau von 6rtlichen bzw. regionalen Ausbildungs- und Arbeitsplatzen steht dabei
im Vordergrund. In diesem Zusammenhang stellen auch die Sicherung, der Erhalt und die
Verbesserung der Wohnstandorte mit entsprechend qualitativem Wohnraumangebot in
Verbindung mit ausreichend und qualitdtvollen Daseinsvorsorgeeinrichtungen sowie
Freizeitmoglichkeiten im Stadtgebiet eine wichtige Grundlage, um Arbeitskrafte an den
Wirtschaftsstandort zu binden. Vorrangiges Ziel ist die Reduzierung des Pendlerverhaltens sowie
der Ausbildungsplatzwanderung. Die gesamte Region bietet neben dem Industriestandort
Hettstedt/Mansfeld vielfaltige gewerblich/industrielle Standorte (z.B. Lutherstadt Eisleben,
Sangerhausen, Halle/Saale) mit unterschiedlichsten Arbeitsplatzangeboten. Neben dem
produzierenden, verarbeitenden und Baugewerbe stellen das Dienstleistungsgewerbe sowie der
Bereich offentliche und sonstige Dienste, Erziehung, Gesundheit wichtige Wirtschaftszweige und
damit auch Arbeitgeber dar.
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Abb. 3.4: Arbeitnehmer nach Wirtschaftszweigen (Jahresdurchschnitt) im Landkreis Mansfeld-Sudharz
(Anzahl in 1.000)

2010 A 972 | 83 [ 21 ] 11,3 [ 50 1 16,9 |
2011 DE 9.8 | 8.9 421 112 | 16,4 |
2012 A 102 | 93 [ 42 1 11.1 [ 240 1 16,2 |
2013 TH 10.7 | 9.7 | 11 [ 48 T 16,2 |
2014 TE 10,7 I 9.7 [39 1 10,7 47 T 16.1 ]
2015 04 10.7 I 9.7 [ 3.8 1 10,5 [ 44 1] 16 |
2016 TH 10,7 | 9.7 3871 104 43T 16,2 |
2017 TH 10,5 | 9.5 [ 38 ] 10,7 [ 40 1 16,6 |
2018 TH 10.7 | 98 [39 1 10.9 [ 4 T 167 |
2019 1 10,9 | 9.9 [ 30 1 10,8 [ 30 1 16.4 |
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60

@ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (A) OProduzierendes Gewerbe ohne Baugewerbe (B-E)

@ Verarbeitendes Gewerbe (C) W Baugewerbe (F)

OHandel,Verkehr,Gastgewerbe,Informa-/Kommunikation M Fin-,Vers.-,Unt.-dienstl.,Grundst.-/Wohnungswesen

O offentl. u. sonst. Dienstl.,Erziehung, Gesundheit

Quelle: © Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2021 (Stand 15.09.2021)

Darlber hinaus geben gerade der begonnene Strukturwandel und der in diesem Zusammenhang
fir den Landkreis Mansfeld-Stidharz aufgestellte Masterplan zur Gestaltung des Struktruwandels
auf der Grundlage des Investitionsgesetztes Kohleregion (InvKG) wichtige positive Impulse zur
weiteren Entwicklung, Forderung und Starkung des Raumes und besonders der Infrastruktur
sowie der Wirtschaft. Von dieser Entwicklung wird auch die Stadt Mansfeld durch die weitere
wirtschaftliche Stabilisierung sowie fortschreitende Konsolidierung der Bevoélkerungszahlen
paritzipieren.

3.6.1.2 Bestehende land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Ein weiteren Wirtschaftszweig bildet die Land- und Forstwirtschaft. Gemald statistischem
Landesamt Sachsen-Anhalt [18] werden ca. 48 % des Stadtgebietes Mansfeld als
landwirtschaftliche Nutzflache sowie 39 % als Waldflache eingeschatzt.

Neben Agrargenossenschaften bzw. -gesellschaften bewirtschaften einzelne Wiedereinrichter
und kleine landwirtschaftliche Betriebe die Boden im Stadtgebiet. Dartiber hinaus wird Viehzucht
und -haltung betrieben, was eine Grinflachennutzung als Weide, Koppel oder auch zur
Futtergewinnung (z.B. Gras, Heu) bedingt.

Die Waldflachen befinden sich groRtenteils in Landeseigentum und werden Uber die
Betreuungsforstamter des Landeszentrum Wald Sachsen-Anhalt bewirtschaftet.

Genehmigungsfassung mit realisierter Magabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 63

3.6.1.3 Entwicklungspotenzial

Die Stadt Mansfeld verfolgt das Ziel, grol3e Gehdéfte der Ortsteile zu erhalten und bei Leerstand
entsprechende (Nach-)Nutzungen zu ermdéglichen. Inwieweit sich gewerbliche Ansiedlungen
innerhalb der Ortsteile vollziehen, héngt von einer Vielzahl von Faktoren ab. Eine direkte
Einflussnahme ist, aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse, nur schwer maglich.

Innerhalb der Flachennutzungsplanung sind jedoch Méglichkeiten gegeben, durch die Zuordnung
von Bauflachen, Rahmenbedingungen entsprechend zu gestalten. Dazu gehort z.B. die
Darstellung gemischter Bauflachen in den historischen Ortskernen. Damit wird abgesichert, dass
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sowie Handelseinrichtungen gesichert werden bzw. sich
auch zukunftig (in den bestehenden grof3en Hofanlagen) ansiedeln kénnen.

Die Wirtschaft ist je nach Ortsteil unterschiedlich ausgepragt. Standorte fur gewerbliche
Ansiedlungen stehen nur beschrénkt in den bestehenden und in Tab. 3.10 aufgefuhrten Flachen
zur Verfugung. So stehen innerhalb der erfassten gewerblich und landwirtschaftlich genutzen
Flachen lediglich ca. 5,4 ha als Entwicklungsflache zur Verfiigung (1,3 ha in Braunschwende, 3,5
ha in Annarode und 0,6 ha in Siebigerode).

Das Ziel der Flachennutzungsplanung besteht in der Darstellung von Flachen, die eine weitere
Ansiedlung vorrangig ortsansassiger Gewerbetreibender ermdglichen, die sich auf ihrem
bisherigen Standort nicht weiterentwickeln koénnen. Neben der Erweiterung ortsansassiger
Betriebe soll jedoch auch in geringem Umfang eine Neuansiedlung erméglicht werden.

Dadurch sollen Arbeitsplatze im Ort geschaffen bzw. gesichert und eine differenzierte
Wirtschaftsstruktur gefordert werden.

Um diesem zu entsprechen, verfolgt die Stadt Mansfeld das Ziel der Sicherung der bereits
bestehenden gewerblichen Ansiedlungen. So soll das bereits bestehende ,Gewerbeband®
entlang der B 86 weiter gesichert und fiir Neuansiedlungen vorbereitet werden. Dazu erfolgt die
Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Ortsteil Siebigerode am stidlichen Ortsausgang. Die
Flache ist bereits anteilig (0,5 ha) durch einen Gewerbebau bebaut und soll auch zukinftig fir
weitere gewerbliche Entwicklungen (Potenzialflache 1,8 ha) zur Verfiigung stehen. Die Flache
eignet sich aufgrund ihrer Lage (Anbindung an den Uberregionalen Verkehr liber die B 86) sowie
der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung fiir eine zukiinftige Entwicklung.

Ein in Mansfeld-Lutherstadt im Gewerbegebiet ,nérdlich der Bahn“ ansassiges gewerbliches
Unternehmen strebt eine Entwicklung und damit die Sicherung und Starkung des
Unternehmensstandortes an. Mit der Darstellung einer ca. 0,43 ha grof3en Erweiterungsflache
wird diesem Ziel entsprochen.

In den westlich an das ,Gewerbeband“ anschlieRenden Ortsteile siedelten sich kleine und
mittelstandische Unternehmen sowie Landwirte im Haupt-/Nebenerwerb an. Diese besitzen
derzeit nur geringe Entwicklungs- bzw. Erweiterungschancen, da sich die Betriebe grof3tenteils
in der gewachsenen Bebauung der landlichen Orte entwickelten. Durch die Ausweisung von
gewerblichen Entwicklungsflachen in den landlichen Ortsteilen (Abberode-Tilkerode ca. 0,6 ha;
Braunschwende ca. 0,8 ha) kdnnen diese Betriebe im Ort und damit in der Stadt Mansfeld
gehalten und somit Arbeitsplatze gesichert werden.
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3.6.2 Erwerbsstruktur

In der amtlichen Statistik werden die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten jeweils nach dem
Arbeitsort und dem Wohnort erfasst. Bei dem Arbeitsortprinzip werden sie der Gemeinde
zugeordnet, an der sich ihr Arbeitsplatz befindet, bei dem Wohnortprinzip dem angegebenen
Wohnsitz. In diesem Zusammenhang ergeben sich Aussagen zum Pendlerverhalten bzw. zur
Anzahl der Personen, die innerhalb der Kommune wohnen und arbeiten.

Die Stadt Mansfeld profitiert aufgrund seiner Lage zwischen den Industrie- und
Gewerbestandorten der Hauptentwicklungszentren Sangerhausen, Lutherstadt Eisleben,
Hettstedt und Helbra, was sich in der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten aber
auch am negativen Pendlersaldo widerspiegelt.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Einwohner von Mansfeld stieg am
Arbeitsort seit 2005 bis 2015 leicht an. Wie die Zahlen verdeutlichen, scheint das
Pendlerverhalten ab dem Jahr 2016 zuzunehmen. So steigt die Zahl der SV-pflichtig
Beschaftigten am Wohnort ab dem Jahr 2016 leicht an. Der negative Pendlersaldo zeigt auf, dass
mehr Personen von ihrem Wohnort zum Arbeitsort pendeln, um dort der taglichen Arbeit
nachzugehen und dies verstarkt seit 2016. Dagegen weist die Zahl der in der Stadt lebenden und
arbeitenden Bevdlkerung (sog. Nichtpendler) seit 2016 einen leichten Riickgang auf.

Tab. 3.11:  Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte nach Wohn- und Arbeitsort mit Pendlerdaten

Stichtag Beschaftigte am Pendler- Nicht-
Arbeitsort | Einpendler Wohnort Auspendler saldo pendler
30.06.2018 Y 1.724 1.136 3.293 2.709 -1.569 584
30.06.2017 Y 1.732 1.141 3.326 2.743 -1.594 583
30.06.2016 Y 1.762 1.146 3.377 2.771 -1.615 606
30.06.2015 Y 2.190 1.529 3.418 2.763 -1.228 653
30.06.2014 9 1.952 1.258 3.428 2.740 -1.476 688
30.06.2013 Y 1.818 1.123 3.423 2.735 -1.607 688
30.06.2012 2 1.736 1.087 3.389 2.740 -1.653 649
30.06.2011 2 1.749 1.075 3.397 2.723 -1.648 674
30.06.2010 2 1.727 1.095 3.370 2.738 -1.643 632
30.06.2005 2 1.409 871 2.692 2.154 -1.283 538

Quelle: Y Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen — Beschéftigungsstatistik, SV-pflichtig Beschéftigte
Gemeindedaten
2 Bundesagentur fiir Arbeit, Arbeitsmarkt in Zahlen — Beschaftigungsstatistik, Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte nach Wohn- und Arbeitsort mit Pendlerdaten (Daten vor der Revision)

Die Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt und damit auch der Anzahl der Arbeitslosen scheint sich
seit den 2010er Jahren leicht zu stabilisieren. Dies ist an den Daten der Anzahl der Arbeitslosen
und ausgewahlter Altersgruppen der Jahre 2010 bis 2016 ablesbar. Jedoch kann diese
scheinbare Verbesserung auch durch die Altersstruktur der Bevolkerung (Tendenz zur
Uberalterung und damit Wechsel der &lteren Beschéftigten in den Ruhestand) hervorgerufen
werden.
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Tab. 3.12:  Anzahl der Arbeitslosen und ausgewéhlte Altersgruppen in der Stadt Mansfeld

Arbeitslose dav. Ausgewahlte Altersgruppen
SerEE coacchiskielse | 20bis 24 Jahre | 50 bis 54 Jahre | 55 bis 65 Jahre
31.12.2018 307 16 45 95
31.12.2017 358 15 61 117
31.12.2016 400 15 74 128
31.12.2015 446 21 78 144
31.12.2014 479 23 74 148
31.12.2013 525 25 86 154
31.12.2012 549 30 88 149
31.12.2011 581 40 73 152
31.12.2010 622 47 74 132
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit — Statistik, Bestand an Arbeitslosen nach Rechtskreisen — Insgesamt; Abrufdatum
26.11.2019

3.6.3 Einzelhandel und Kaufkraft

Zum Einzelhandel und zur Kaufkraft liegen fur die Stadt Mansfeld keine Daten vor. Hier kann
lediglich auf die Regionalstatistik der IHK [23] Bezug genommen werden.

So liegt die Kaufkraftkennziffer im Landkreis Mansfeld-Stdharz im Jahr 2015 bei 81,8 und in der
Stadt Mansfeld mit 85,2 leicht Uber der des Landkreises.

Die Einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Landkreis bei 84,5 und die Einzelhandelszentralitat
bei 93,6. Das bedeutet, dass in der Region Mansfeld-Studharz und damit auch in der Stadt
Mansfeld ein Kaufkraftabflul3 stattfindet. Somit wird in der Region Mansfeld weniger Umsatz im
Einzelhandel getétigt, als die hier lebende Bevélkerung im Einzelhandel ausgibt. Wahrend zum
groRten Teil der tagliche Bedarf und die Grundversorgung in der Region gedeckt werden
(Supermarkt, Discounter, fliegende Héndler) erfolgt die Deckung mit Waren des mittel- und
langfristigen Bedarfes in den umliegenden Ober- und Mittelzentren (Magdeburg, Halle,
Braunschweig, Sangerhausen, Halberstadt, ...) oder zunehmend Uber den Internethandel.

3.6.4 Beherbergungsgewerbe und Hotellerie

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich einzelne Beherbergungsbetriebe bzw.
Hotelanlagen, die neben der tblichen Zimmervermietung auch Leistungen zur Durchfiihrung von
Tagungen sowie im Freizeit- und Fitnessbereich anbieten. Hervorzuheben sind hier das Hotel
»,Rammelburg-Blick® in Friesdorf, die Jugendherberge in Gorenzen, das Schloss Mansfeld sowie
das Mansfelder Kinderschloss, der ,Forellenhof Moéllendorf®, der Kunsthof Landhaus LIWET und
das Hotel ,Leinemihle” in Molmerswende.
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3.7 Soziale Infrastruktur und Wohnfolgeeinrichtungen
3.7.1 Bildung

In der Stadt Mansfeld sind folgende Schulen und Bildungseinrichtungen vorhanden, die gemaf
Schulentwicklungsplanung bis 2018/19 und Prognose fur 2019/20 bis 2023/24 [24] weiterhin
Bestand haben:

Tab. 3.13:  allgemeinbildende Schulen und Schiilerzahlen im Schuljahr 2018/19 [24]

Einrichtung Name / Standort Schulerzahl Klassenanzahl / Zigikeit
Grundschule GS GroRRorner / Alfred-Schréder-StraRe 17 | 101 1,3/ 2 zlgig

GS Mansfeld / Alte Bergstralie 8a 113 1.4/ 2 zigig
Sekundarschule SK ,Martin Luther” / Alte Bergstralle 8a 270 2,3 /2 zigig

Quelle: Landkreis Mansfeld-Sidharz [24]

Gemald Schulentwicklungsplan des Landkreises Mansfeld-Stidharz [24] werden sowohl bei den
zwei Grundschulen als auch bei der Sekundarschule sowohl der Zugigkeitsrichtwert als auch die
geforderten Schilerzahlen erreicht, so dass diese Schulen mittel- und langfristig Bestand haben.

Der Besuch sonstiger weiterfihrender Schulen ist in benachbarten Gemeinden mdglich. So ist
Hettstedt mit dem Humboldt-Gymnasium der Gymnasialstandort. Forderschulstandorte befinden
sich in Eisleben (Forderschule L) und in Arnstein/OT Sandersleben (Forderschule A). Die
berufsbildende Schule (BbS) des Landkreises Mansfeld-Sitidharz besitzt ihre Standorte in
Sangerhausen und Eisleben.

3.7.2 Soziales

Gemall dem Gesetz zur Férderung und Betreuung von Kindern [7] besitzt ab dem 01.08.2019
jedes Kind bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen Platz in
einer Tageseinrichtung. Das heif3t, dass die Stadt Mansfeld im Zusammenwirken mit den Tragern
entsprechende Kapazitdten vorhalten muss. In einigen Einrichtungen wird mit flexiblen
Betriebserlaubnissen gearbeitet, so dass besser auf die Bedarfsveranderungen reagiert werden
kann.

Tab. 3.14:  Kinderbetreuungseinrichtungen (Stand 12/2019)

Einrichtung Anschrift Kapazitat/Belegung Trager
(max.)

KITA
Kindertagesstatte Abberode 0-3 Jahre: 8/7 Stadt Mansfeld
»Waldkindergarten Neue StraRe Abberode 15 3-6 Jahre: 15/13
Sonnenblume
Kindertagesstatte Annarode 0-3 Jahre: 6/2 Volkssolidaritat
»,RoRberg-Wichtel RoRberg 02 3.6 Jahre: 20/7 Eisleben
,Bummi* GroRRorner 0-3 Jahre: 20/14 Stadt Mansfeld

Am Wehr 7 3-6 Jahre: 30/34
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Einrichtung Anschrift Kapazitat/Belegung Trager
(max.)

.Rappelkiste“ Mansfeld-Lutherstadt 0-3 Jahre: 30/21 Stadt Mansfeld
Sangerhauser Straf3e 32 3-6 Jahre: 50/50

.Leimbacher Knirpse* Mansfeld-Lutherstadt 0-3 Jahre: 22/11 Stadt Mansfeld
Promenade 1 3-6 Jahre: 55/40

,Ganseblimchen* Vatterode 0-3 Jahre: 18/11 Stadt Mansfeld
Am Tonberg 4 3-6 Jahre: 26/24

Hort

Hort GroRRérner GroRRdrner 30/27 Stadt Mansfeld
Am Wehr 7

Hort Mansfeld Mansfeld-Lutherstadt 60/55 Stadt Mansfeld
Sangerhauser Stral3e 32
(2. Standort im Kastanienweg 8)

Hort ,,Schlésschenhort” Mansfeld-Lutherstadt 40/40 Hortgruppe
Sangerhauser Strafl3e 13 Unterril3dorf e.V.

Quelle: Stadtverwaltung Mansfeld, 30.01.2020

Wie aus voranstehender Tabelle ersichtlich verfugt die Stadt Mansfeld tiber eine Gesamtkapazitat
von 300 Betreuungsplatzen fur Kinder 0-6 Jahre. Demgegenuber steht eine Gesamtauslastung
zum Stichtag 12/2019 mit 234 Kindern. Das bedeutet, dass die Betreuung der Krippen- und
Kindergartenkinder in Verbindung mit der flexiblen Betriebserlaubnis abgedeckt ist. Ist die
Kapazitatsgrenze einer Einrichtung erreicht, muss auf eine der verbleibenden Einrichtungen
innerhalb der Stadt ausgewichen werden. Sollten in allen Kindertagesstatten die
Betreuungsplétze voll belegt sein, besteht die Méglichkeit, die Betriebserlaubnisse zu prifen und
hinsichtlich der Platzzahlen zu erhéhen.

Auch im Bereich der Hortbetreuung (mit Beginn der Schulpflicht bis zur Vollendung des 14.
Lebensjahres) stehen 130 Platze zur Verfigung. Im Dezember 2019 wurden 122 Platze in
Anspruch genommen.

Auf Grund der Ausdehnung des Stadtgebietes und der Lage der einzelnen Ortsteile bestehen
vereinzelt Verflechtungen zu Gemeinden benachbarter Gemeindeverwaltungen, besonders bei
der Wahl der KITA.

Vor diesem Hintergrund lasst sich der kinftige Bedarf nicht konkret ermitteln. Im Hinblick auf die
vorhandene Altersstruktur der Einwohner sowie der voraussichtlichen Einwohnerentwicklung wird
die Kapazitat als ausreichend betrachtet.
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3.7.3 Jugendeinrichtungen

Folgende Einrichtungen zur Betreuung der Kinder- und Jugendlichen in ihrer Freizeit befinden
sich im Stadtgebiet. Diese Einrichtungen werden durch die Stadt Mansfeld bzw. soziale Trager
gefluhrt.

Tab. 3.15: Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit

Art Adresse Trager

Jugendclub Braunschwende Braunschwende Stadt Mansfeld
DorfstrafRe Braunschwende 51

Schloss Mansfeld Mansfeld-Lutherstadt Forderverein Schloss Mansfeld e.V.
Schloss 1 (in Sanierung)

Quelle: Landkreis Mansfeld-Siidharz (www.mansfeldsuedharz.de), Stand 31.12.2019

3.7.4 Altenpflege, seniorengerechtes und betreutes Wohnen

Als Bedarfsrichtwert fir Altenheime werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [25]
Pflegeplatze fir 3% der Bevdlkerung im Alter Uber 65 Jahre angegeben. Dieser Altersgruppe
waren im Jahr 2017 ca. 2.670 Einwohner zuzurechnen (30% der Bevdlkerung). Bei einer
Einwohnerzielzahl von 8.000 wirde im Jahr 2030 bei einer leichten Erhéhung des Anteils
(entsprechend der tendenziellen Uberalterung auf 32,5%) der Altersklassen 65 Jahre und &lter
ca. 2.600 Personen dieser Bevdlkerungsgruppe angehdren. Demzufolge sind fir die gesamte
Gemeinde ca. 78 Platze in Pflegeheimen, 8 Platze zur Tagespflege und 3 Kurzzeitpflegeplatze
erforderlich.

Tab. 3.16: Bedarf an Pflegeplétzen im Jahr 2030 bei einer Ausgangszahl von 2.600

Einrichtung Richtwert Praxishandbuch Anzahl der Platze in 2030
Pflegeheim 3% der iber 65jahrigen 78
Tagespflegeplatze 0,3% der Uber 65jahrigen 8
Kurzzeitpflegeplatze 0,09% der Uber 65jahrigen

Summe 89

Quelle: [25] und eigene Berechnung

In der Stadt Mansfeld besteht ein ausreichendes Angebot an seniorengerechtem und betreutem
Wohnen bzw. in Form von Pflegeplatzen zur Verfigung.

Tab. 3.17:  Angebote fir seniorengerechtes und betreutes Wohnen (Liste nicht abschlieRend)

Trager/Vermieter Standort Wohnanlage Anzahl der Wohnungen
bzw. Bettenanzahl

Pflegedienst Orlowski Annarode Steinweg 28 7 WE

Kranken-und Altenpflege Wend GmbH Biesenrode Bauernhof Biesenrode 3 WE

Wohnheim der AWO GroRRdrner HuttenstralRe 10 20 Betten

Die Johanniter Mansfeld-Lutherstadt 14 WE
Sangerhauser Stralle 34a 61 Betten

Seniorenhaus ,Schlossblick® GmbH Mansfeld-Lutherstadt 59 Betten
Siebigerdder Stralle 1d

Kolping-Berufsbildungswerk Hettstedt Vatterode, Am Teich 31 24 Betten

Quelle [26]
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3.7.5 Menschen mit Behinderungen oder Benachteiligungen

Einrichtungen fir Menschen mit Behinderungen oder Benachteiligungen (aller Altersgruppen)
finden sich in den umliegenden Gemeinden, z.B. in Sangerhausen, Hettstedt/Walbeck,
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra oder auch in Eisleben. Diese Einrichtungen
agieren gemeinde-Ubergreifend und kénnen auch durch Mansfelder Birger genutzt werden.

Durch die Lebenshilfe Mansfelder Land e.V. wird in GroRérner (Huttenberg 22 und
Huttenstralle 4-5) eine anerkannte Werkstatt fir Behinderte It. 8§ 54 SchwbG mit 150
Werkstattplatzen betrieben.

Des Weiteren werden durch die Lebenshilfe Mansfelder Land e.V. in der AuR3enstelle GroRdrner
bzw. im hauslichen Umfeld oder in der jeweiligen Kindertagesstatte eine Heilpadagogische
Frahforderung behinderter oder von Behinderung bedrohter Kinder bis zum Schuleintritt
angeboten.

Durch das Kolping-Berufsbildungswerk Hettstedt wird in Vatterode stdlich der Vatteroder
Teiche ein Objekt fur soziale Wohnzwecke genutzt. Bis Ende der 2019er Jahre wurden im
sanierten und modernisierten ,ehemaligen Kinderferienlager am Vatteréder Teich® Wohngruppen
fir unbegleitete minderjahrige Asylbewerber betrieben. Die Jugendlichen wurden durch
entsprechendes Personal betreut, gingen einer Ausbildung nach und wurden auf die
Selbststandigkeit vorbereitet. Der Bedarf fir diese Art von Wohngruppen ist zwischenzeitlich
ricklaufig. Durch das Kolping-Berufsbildungswerk wird am Standort in Form von alternativer
sozialer (,Wohn")-Projekte bzw. Nutzungsformen mit sozialem Charakter festgehalten. Mit dem
seit Dezember 2022 rechtskraftigen B-Plan Nr. 6 ,Betreutes Wohnen am Vatterdder Teich“ kann
der Standort entsprechend entwickelt und betrieben werden.

3.7.6 Gesundheit

Die medizinische Versorgung erfolgt Gber mehrere in den Ortsteilen der Stadt Mansfeld
niedergelassene (Fach-)Arzte, Zahnarzte, Therapeuten und Apotheken. Im Biiro- und
Geschéaftshaus GroRorner (Mansfelder Stral3e 21) sind ein Medizinisches Versorgungszentrum
sowie einzelne Facharzte und eine Physiotherapie unter einem Dach vereint.

Die Versorgung mit Krankenhausbetten erfolgt Sangerhausen, Hettstedt und in der Lutherstadt
Eisleben.

In Abberode (Neue StralRe) befindet sich ein Standort der Rettungswache des Landkreises
Mansfeld-Stdharz.

3.7.7 Einrichtungen zur Forderung des kulturellen, gemeinschaftlichen und gesellschaftlichen
Lebens

In den einzelnen Ortsteilen werden durch die Stadt Mansfeld 06ffentliche
Gemeinschaftseinrichtungen betrieben, die dem kulturellen und gesellschaftlichen Leben dienen.
Diese konnen durch alle Birger fur Veranstaltungen, seien es Konzerte, Lesungen, Vortrage,
Ausstellungen, Gesprache, Feste, Feierlichkeiten, Versammlungen o0.4., genutzt werden.
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Tab. 3.18:  offentliche dem kulturellen und gesellschaftlichen Gemeinschaftsleben in den Ortsteilen
dienende Einrichtungen

Ortsteil Einrichtung Standort

Abberode Festhalle Neue StralRe Abberode 25
Schiitzenhaus Schulstralle 8

Annarode Birgerhaus (DGH) Forsterberg 1

Biesenrode Dorfgemeinschaftshaus DorfstralRe Biesenrode 12

Braunschwende Dorfgemeinschaftshaus Am Sportplatz
Gaststatte ,Brauner Hirsch* DorfstraRe Braunschwende 17

Friesdorf Dorfgemeinschaftshaus und Friesdorfer Dorfstrale 5
Seniorenbegegnungsstatte

Gorenzen Freizeit- und Kommunikationszentrum Obere DorfstraRe 1

Grol3drner Mehrzweckhalle Alfred-Schrdder-StralRe 36
Mehrzweckgebéude Wasche 1

Hermerode Dorfgemeinschaftshaus (ehem. Konsum) Hintere Dorfstral3e 2
Gaststétte ,Brauner Hirsch® mit Saal Vordere Dorfstral3e 25

Mansfeld-Lutherstadt | Vereinsgeb&aude Lutherstral3e 8
Spangenberghalle Alte BergstraRe 8a
Mehrzweckgebéude SchlofRstralRe 10
Schiitzenheim Sangerhauser Stralle 32
Stadtinformation und Museum JunghuhnstralBe 2

Mollendorf Birgerhaus Mollendorfer Dorfstral3e 26

Molmerswende Kunsthof und Landhaus LIWET HauptstralRe Molmerswende 20
Birgerhaus G.-A.-Burger Strafl3e 23
G.-A.-Blrger Museum HauptstraBe Molmerswende Nr. 14

Piskaborn Dorfgemeinschaftshaus DorfstralRe 38

Ritzgerode Gemeindezentrum Einetalstrale 1

Siebigerode Ehem. Schule Siebigerode StralRe des Friedens 32
Gemeinderaum HauptstralRe 8

Vatterode Speiseraum der ehemaligen Grundschule Schulstral3e Vatterode 6
Vatterode

Grafenstuhl | Dorfgemeinschaftshaus Gréfenstuhl DorfstraRe Grafenstuhl 19

Quelle: Stadt Mansfeld und IGEK [13]

In einzelnen Ortsteilen befinden sich Festplatze. Dabei handelt es sich um innerortliche
Griunflachen, die temporar und Uber das Jahr zeitlich verteilt, fur die verschiedensten kulturellen
Veranstaltungen, Feste, Markte oder sonstige Aktivitaten genutzt werden. In einigen Ortsteilen
sind diese Flachen mit Festbihne, Ver-/Entsorgungsanschluss und weiteren
Ausstattungselementen/ -anlagen ausgestattet und werden aktiv durch die Dorfgemeinschaft
genutzt.

Im Stadtgebiet ist eine Vielzahl an Vereinen tétig. Sie bieten allen Bevolkerungsschichten die
Moglichkeit der aktiven Freizeitgestaltung. Die Angebote der Vereine decken die
unterschiedlichsten Freizeitaktivititen ab (von Sport und Hobbies Uber Kunst, Kinder- und
Jugendangebote, Heimatgeschichtliche Vereine, Kleingartenanlagen, Karneval und Tanz bis hin
zu Beratungen verschiedenster Art). Die Arbeit der Vereine tragt nicht nur zur Attraktivitat der
Stadt bei, sie stellen auch Begegnungsorte dar.
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3.7.8 Offentliche Verwaltung

Die Stadtverwaltung Mansfeld hat ihren Standort im Ortsteil Mansfeld-Lutherstadt in der
LutherstralRe 9. Dariiber hinaus befindet sich in jedem Ortsteil ein Biro des Ortsbirgermeisters,
welche teilweise in die Dorfgemeinschafts-/ Burgerhauser integriert sind.

Die Polizei-Revierstation Mansfeld ist in der LutherstraRe 9 in Mansfeld-Lutherstadt ansassig.

3.7.9 Kirchen, religiose Gemeinschaften und Friedhtfe

In der Stadt befinden sich folgende Kirchen und kirchliche Einrichtungen, die den evangelischen
Pfarrbereichen Mansfeld und Wippra angehoren:

Tab. 3.19: Kirchen, kirchliche Einrichtungen und Friedhofe in der Stadt Mansfeld
Ortsteil Kirche Standort Kirche Standort Friedhof u. Gré3e
Abberode Kirche ,St. Stephanus* Neue StraRe Abberode Steinstralle --
(Glockenturm erhalten,
kein Kirchenschiff)
Tilkerode Kirche “St. Wilhelm” HauptstraRe Abberode 14 | Schulstrale Abberode 0,25 ha
Steinbriicken -- -- Steinstralle 0,20 ha
Annarode Kirche “St. Anna” Kirchberg Alte HeerstralRe 0,35 ha
Biesenrode Kirche “St. Bartholomaus” | DorfstraRe Biesenrode Reihe 0,30 ha
Braunschwende Kirche ,St. Maria Dorfstralle Schulstral3e 0,35 ha
Magdalena” Braunschwende Braunschwende
Friesdorf Kirche “St. Marien” DorfstraRe Friesdorf DorfstraRe Friesdorf 0,36 ha
Rammelburg -- -- DorfstralRe 0,10 ha
Rammelburg
Gorenzen Laurentiuskirche Dorfstraf3e Gorenzen DorfstraBe Gorenzen 0,70 ha
GroR3orner Kirche “St Andreas” KirchstralRe Mansfelder Stral3e 1,40 ha
Hermerode Kirche ,Zur Ehre des Vordere Dorfstral3e Vordere Dorfstralle 0,20 ha
Evangelisten St. Matthaus®
Mansfeld- Schlof3kirche Am SchloR3 -- -
Lutherstadt Kirche St. Georg Junghuhnstralle Lindbergweg 1,00 ha
Leimbach Kirche “Peter und Paul” Friedrichstralle Schlof3straBe 1,20 ha
Mollendorf Dorfkirche Dorfstrafe Mollendorf DorfstraRe Mollendorf 0,35 ha
Blumerode Dorfkirche DorfstralRe Blumerode DorfstrafRe Blumerode
Molmerswende Dorfkirche (Fachwerk) Hauptstrale Gottfried-August- 0,70 ha
Molmerswende Burger-Stralle
Piskaborn Dorfkirche St. Nikolaus Dorfstralle Piskaborn DorfstralRe Piskaborn 0,27 ha
Wimmelrode -- -- -- -
Ritzgerode -- - EinetalstralRe 0,20 ha
Siebigerode Kirche “St. Georg” KohlerstralRe Feldstral3e 0,30 ha
Vatterode Kirche “St. Bonifatius” DorfstraRe Vatterode DorfstralRe Vatterode 0,50 ha
Grafenstuhl -- - Sadl. 0,30 ha
Wochenendsiedlung
Summe: 9,03 ha

Quelle: eigene Erfassung
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Die SchloRRkirche in Mansfeld-Lutherstadt wird neben ihrem kirchlichen Zweck auch als
Kapelle der Christlichen Jugendbildungs- und Begegnungsstatte Schloss Mansfeld sowie fiir
offentliche kulturelle Veranstaltungen und damit durch Besucher, Géaste und Touristen genutzt.
Eine ausschlieRlich kirchliche Zweckbestimmung der Schlosskirche ist damit nicht gegeben.

Die in den einzelnen Ortsteilen befindlichen Friedhofe liegen meist am Ortsrand und nicht
unmittelbar an der ortlichen Kirche. Die Flachen weisen aufgrund des zunehmenden Anteils an
Feuerbestattung (Urnen-/ Baum-/ Anonymbestattung) gegenuber der Erdbestattung (Sarg) einen
geringeren Flachenbedarf auf. Im Zusammenhang mit der Bevolkerungsentwicklung und
Mortalitatsrate sinkt die Auslastung der Friedhofsflache zunehmend. Zukinftig konnten
Teilflachen aus der urspringlichen Nutzung (Bestattung) entlassen werden und stiinden einer
Nachnutzung zur Verfigung. So soll zuklnftig die Nutzflache des Friedhofes in Gorenzen um
ca. die Halfte verringert und die freiwerdende Flache fur landschaftspflegerische und
Entwicklungsmalinahmen zur Verfiigung stehen.

Als Bedarfsrichtwert fur Friedhéfe werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [25] 3,5 mZ/EW
angegeben. Bei einer prognostizierten Zahl von 8.000 EW wirde das 2,8 ha Friedhofsflache
entsprechen. Im gesamten Stadtgebiet sind derzeit Friedhdfe mit einer Gesamtgrof3e von ca 9,03
ha vorhanden, wodurch der Bedarf abgedeckt ist. Einer Verringerung der bestehenden
Friedhofsflache sowie deren Umnutzung wirde nichts entgegenstehen.

3.7.10 Sport
3.7.10.1 Sporthallen und sonstige bauliche Sportanlagen

In GroRérner und in Mansfeld-Lutherstadt befindet sich jeweils eine Mehrzwecksporthalle, die
neben Schul- und Vereinssport auch kulturelle und sonstige Veranstaltungen genutzt wird.

Daruiber hinaus gibt es in Mansfeld-Lutherstadt/Leimbach und in Siebigerode eine Turnhalle, die
durch ortsansassige Vereine ausgelastet werden.

Tab. 3.20:  Sport- und Turnhallen in der Stadt Mansfeld

Ortsteil Sportplatz / -anlage / -gebéude Standort Nutzung

Abberode Kegelbahn Neue StralRe Abberode 25 | Vereinssport
Luftgewehrschief3anlage Hessberg Vereinssport
SchieRstand mit Schitzenhaus Schulstralle 8 Vereinssport

Annarode - -- -

Biesenrode Kegelbahn DorfstraBe Biesenrode 1 Vereinssport und Biirger

Braunschwende Kegelbahn DorfstralBe Vereinssport und Biirger

Braunschwende 51

Friesdorf - -- -

Gorenzen -- -- --

GroR3orner Mehrzwecksporthalle A.-Schroder-StralRe 32 Schul- und Vereinssport,
mit Nebengebéude Veranstaltungen
Kegelhalle Am Wehr 11a Vereinssport und Birger

Hermerode - -- -

Mansfeld- Mehrzwecksporthalle Alte Bergstr. 8a Schul- und Vereinssport,

Lutherstadt mit Auf3enanlage Veranstaltungen

(Spangenberghalle)

Turnhalle, Sportanlage Am Pochwerk 7 Vereinssport
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Ortsteil

Sportplatz / -anlage / -gebaude

Standort

Nutzung

Moéllendorf

Bowlingbahn

Méollendorfer DorfstralRe

Biirger

Schie3stand Moéllendorf

Mollendorfer Dorfstral3e

Vereinssport

Molmerswende

Schitzenhaus mit
Schief3sportanlage/ Schie3bahn
(50m KK und Kurzwaffe)

Hauptstrafle 33

Vereinssport

Piskaborn Kegelbahn DorfstralRe 38 Vereinssport und Biirger
Wimmelrode | Schie3stand Wimmelrdder Dorfstral3e Vereinssport

Ritzgerode - -- -

Siebigerode Turnhalle SchmiedestralRe 7 Vereinssport

Vatterode -- - --

Quelle: Stadt Mansfeld 01/2020 und IGEK [13]

3.7.10.2 Sportplatze und sonstige 6ffentliche Freisportanlagen

In den einzelnen Ortsteilen befinden sich Sportplatze, die durch den Vereinssport und durch den
Schulsport oder auch durch die Offentlichkeit (Biirger) genutzt werden.

Tab. 3.21:  Ubersicht Sportplatze und sonstige 6ffentliche Freizeitsportanlagen
Ortsteil Sportplatz Standort Nutzung GroRe
Abberode Sportplatz Neue StraBe | Vereinssport 0,49 ha
FuRball-GroRRspielfeld mit
Toranlage
Annarode Sport- und Freizeitzentrum | RoRberg Vereinssport und Biirger --
RofRberg Sportanlage mit Ski-Rollerbahn,
Platzbahnkegelanlage, Cross-
Golf-Anlage, Bolzplatz
Biesenrode Sport- und Freizeitanlage | DorfstralRe Vereinssport und Biirger 0,72 ha
Biesenrode Biesenrode 1 | sportplatz mit FuRball-
Grol3spielfeld mit Toranlage,
Fun court und Sportlerheim
Braunschwende -- -- -- --
Friesdorf -- -- -- --
Gorenzen -- -- -- --
Grof3drner Sportplatz mit Sportlerheim Am Wehr 11 | Vereinssport und Burger 1,00 ha
FulRball-GroRRspielfeld mit
Toranlage
Hermerode -- -- -- --
Mansfeld- Sportplatz mit Sportlerheim Vattertder Vereinssport und Birger 0,80 ha
Lutherstadt Stra3e 16 FuRball-GroRspielfeld mit
Toranlage und Ubungsplatz
Minibolzplatz und Alte Schul- und Vereinssport 0,19 ha
Volleyballanlage BergstralRe Bolzplatz
8a
Mollendorf -- -- -- --
Molmerswende Sportplatz Am Vereinssport 0,25 ha
Sommerberg | FuRball-Kleinspielfeld mit
Toranlage
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Piskaborn Sportplatz mit Sportlerheim (Dorfstral’e — | Vereinssport 0,85 ha
zwischen OT | FuRball-Kleinspielfeld mit
Wimmelrode Toran|age
und
Piskaborn)
Ritzgerode -- - -- --
Siebigerode Platzbahnkegelanlage Kreuzberg/ Am| Vereinssport --
Schnecken- | platzbahnkegelanlage
reiter
Sportplatz mit Vereinsheim Kreuzberg/ Am| Vereinssport 0,90 ha
Schnecken- | FuRball-GroRspielfeld mit
reiter Toranlage
Vatterode Sportplatz Biesenrdder | Vereinssport 0,75 ha
StralRe Rasenplatz
Summe 5,95 ha

Quelle: Stadt Mansfeld, Stand 01/2020

Im Praxishandbuch der Bauleitplanung [25] werden als Bedarfsrichtwerte flr Sportplatzflachen
bei Gemeinden mit ca. 10.000 EW 7,7 m? Bruttoflache/EW angegeben. Bei einer prognostizierten
Einwohnerzahl von 8.000 EW entspricht dies rund 6 ha. Die vorhandenen Sportplatze verfligen
Uber eine Bruttoflache von ca. 5,95 ha. Somit steht im Gemeindegebiet eine ausreichende
Sportplatzflache zur Verfugung.

In GroR6rner Am Wehr 9a befindet sich das Mihlenbad. Das Freibad weist einen regionalen
Einzugsbereich auf.

Daruber hinaus werden in einzelnen Ortsteilen private Reitplatze betrieben.

3.7.11 Tourismus/Erholung

Touristische Anziehungspunkte bilden neben den verschiedensten Wanderwegen und
Aussichtspunkten z.B.:

Abberode ehem. Klage- und Rigegericht
Diese bauerliche Gerichtsstatte wurde erstmals 1489 erwahnt und blieb bis
1875 kontinuierlich ein Ort der niederen Gerichtsbarkeit. Sie ist die alteste und

einzigste noch erhaltene Richtstatte im deutschsprachigen Raum Europas.

Arboretum (Gehdlzsammlung)

In dem kleinen Park wurde in den 1990er Jahren eine Gehélzsammlung
angelegt, die mittlerweile ca. 135 Arten und Sorten umfasst. U.a. wurden viele
unbekannte Arten, wie z. B. Urwelt-Mammutbaum, Gelbkiefer und
Katsurabaum angepflanzt. Jedes Gehdlz wird mittels einer Infotafel erklart.

Rittergut
Das Rittergut Biesenrode ist ein im 17. Jahrhundert errichtetes Anwesen

inmitten des historischen Dorfkerns und besteht aus einem Wohnhaus, einem
Wirtschaftsgebaude mit Hof- und Gartenanlage. Nach Sanierung und
Modernisierung eignet sich das Rittergut als Herberge besonders fir kleine
Reisegruppen sowie als Tagungs- und Veranstaltungsort.

Annarode

Biesenrode
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Friesdorf

Gorenzen

GrolRdrner

Hermerode

Mansfeld-
Lutherstadt

SchloR Rammelburg

Das Schlo3 Rammelburg ist im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-
Anhalt als Kulturdenkmal ausgewiesen. Es wurde vermutlich Ende des 12.
Jahrhunderts am Standort einer bereits in friihgeschichtlicher Zeit existierenden
befestigten Anlage errichtet.

Im Laufe seiner langen Geschichte wechselte das Schlof3 Rammelburg immer
wieder den Besitzer. Nach der Enteignung der adligen Besitzer des Schlosses
Rammelburg nach dem Ende des Zweiten Weltkrieges wurde die Anlage als
Tuberkuloseklinik und von 1969 bis 1995 als Rehabilitationseinrichtung fur
Jugendliche genutzt.

Jagdschlo3 Hagen (heute Jugendherberge)

Der Grol3grundbesitzer Wentzel lie sich seinerzeit in der Nahe des
Forsthauses Hagen das Jagdschloss errichten. Hier verbarg sich 1944 der
ehemalige Leipziger Oberblrgermeister Goerdeler, nachdem das Attentat auf
Hitler misslungen war. Als die Geheime Staatspolizei davon Kenntnis erhielt,
war Goerdeler bereits fort, aber Wentzel wurde fur seine Hilfestellung von der
SS grausam zur Verantwortung gezogen und hingerichtet.

Heute wird das Jagdschloss als Jugendherberge mit zahlreichen Moglichkeiten
zur sportlichen Betéatigung und Ausgangspunkt fir Unternehmungen genutzt.

Rittergut Rédgen

Das Anwesen befand sich von ca. 1740 bis in die 1930er Jahre in Familienbesitz
des Prinzen von PreulRen. Spéater war es bis 1918 im Besitz der Familie von
Dacherdden, zu der auch Caroline, die Ehefrau von Wilhelm von Humboldt
zahlt.

Das Gut wird heute als Wohnsitz genutzt. Darlber hinaus ist hier die
Regionalvertretung der Humboldt-Gesellschaft Mansfelder Land, der
Geschichts- und Kulturverein Rédgen e.V. sowie ein Reitverein angesiedelt.

Zwergenlécher

Die Zwergenltcher im Kammerbachtal stellen ein beliebtes Wanderziel dar. Der
Forster Ribesamen konnte bezeugen, wie zur Mitternacht das Zwergenvolk
aus den Zwergenldchern hervorkam und im Morgengrauen wieder verschwand.

Schlo3 Mansfeld

Das SchloR Mansfeld wurde um 1260 zum Stammsitz des Mansfelder
Grafengeschlechts. Durch die Uberschuldung der Grafen ging das Schloss
nach dem drei3igjahrigen Krieg an den preuflischen Konig tber. 1859 erwirbt
Freiherr Carl Adolf von der Recke den Schlossberg und bringt das Schloss in
seine heutige Form. Die spatgotische Schlosskirche, die Festungsruinen und
das umliegende Gelande kénnen besichtigt werden.

Das Schloss Mansfeld wird derzeit als Christliche Jugendbildungs- und
Begegnugsstatte mit  Ubernachtungsmoglichkeiten, Tagungsrdumen und
Bewirtungsmadglichkeiten genutzt.

Darlber hinaus steht die Schlossanlage jederzeit fir Touristen und Besucher
offen. Die Schlo3kirche mit spatgotischer Ausstattung wird vornehmlich als
Kapelle der Christlichen Jugendbildungs- und Begegnungsstatte Schloss
Mansfeld, fir Andachten und Gottesdienste genutzt. Dartiber hinaus werden
Fuhrungen und Besichtigungen der Schlosskirche angeboten. Erganzt wird das
Schlossensemble durch das SchloR-Cafe’”, den Schlosshof sowie den
Schlossberg. Das Ensemble wird fir wechselnde Ausstellungen sowie fur
oOffentliche kulturelle Veranstaltungen genutzt, die einen regen Zuspruch bei
Blrgern, Gasten und Touristen finden.
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Mollendorf

Molmerswende

Ritzgerode

Siebigerode

Vatterode

Martin-Luther-Statten

Die Martin Luther-Statten Mansfeld beinhaltet das ehemalige Wohnhaus
Luthers Eltern, welches umfassend saniert und durch einen modernen
Museumsneubau erweitert wurde. Daruber hinaus erinnert der 1913 aufgestellt
Lutherbrunnen sowie das Lutherbild von 1540 in der St. Georgskirche an das
Wirken Luthers in Mansfeld.

Hasselbach-Viadukt

Das Hasselbach-Viadukt Uberspannt die Bundesstralle B 86 in Mansfeld-
Lutherstadt. Die grof3te genietete Unterzugbriicke ist als technisches Denkmal
eingestuft und wurde 1913 bis 1920 im Zuge des Baus der Eisenbahnstrecke
von Klostermansfeld nach Wippra errichtet.

Mollendorfer Teich

Der Mollendorfer Teich, auch als Forstamtsteich bezeichnet, ist ein Stauteich
oberhalb der Siedlung Mdllendorf. Das Gewasser wird durch den Hagenbach
gespeist und diente seit Anfang des 16. Jahrhunderts der Fischzucht. Auf der
nahegelegenen Riddagsburg lebten vermutlich zu dieser Zeit Mdnche, deren
Nahrung zu wesentlichen Teilen aus Fisch bestand.

Gottfried-August-Birger Museum

Das Museum ist dem Schoépfer der Geschichten um den ,Ligenbaron
Minchhausen® gewidmet und befindet sich in Burgers Geburtshaus, dem
ehemaligen Pfarrhaus in Molmerswende. Die Ausstellung zeigt Ausschnitte aus
dem Leben und den vielfaltigen Werken des Lyrikers, Ubersetzers,
Herausgebers und Verfassers sozialkritischer Schriften sowie der
Heimatgeschichte.

Untermilhle — technisches Denkmal

Die Mihle wurde erstmals urkundlich um 1046 erwahnt und wird seit 1981 in
der Liste der technischen Denkmaler gefiihrt. Die bis 1972 betriebene
Wassermihle ist auch heute noch funktionsfahig. Zum Deutschen Mihlentag
und zum Tag des technischen Denkmals kann die Anlage besichtigt werden.

Platzbahnkegelanlage am Schneckenreiter

Platzbahnkegeln ist eine regionale Sonderform des Kegelns und kommt fast
ausschlie3lich im Mansfelder Land vor. Die Platzbahnkegelanlage besteht seit
1967. Regelmafig werden hier Wettkdmpe durchgefiihrt. Die Anlage ist sehr
gut erhalten und einen Ausflug wert.

Parkeisenbahn

Die Parkeisenbahn wurde im Jahr 1967 als Pioniereisenbahn mit einer
Streckenldnge von 1,75 km im Naherholungszentrum am Vatterdder Teich
errichtet. Die schmalspurige Eisenbahn wurde vornehmlich von Kindern und
Jugendlichen nach den Betriebsvorschriften der Eisenbahn betrieben. Seit der
Wiederinbetriebsetzung im August 2016 ist die Parkeisenbahn ein beliebtes
Ausflugsziel.
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3.7.11.1 Parkanlagen

In Annarode gibt es den ca. 0,6 ha grof3en Aboretum. Er ist der erste Park im Landkreis, in dem
seltene Baume und Straucher gepflanzt sind.

In Mansfeld-Lutherstadt befindet sich der Stadtpark an der Wipper mit einer Gréf3e von ca. 3 ha.

Als Bedarfsrichtwert fur Parkanlagen werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [25]
10 m?/EW angegeben, dies wiirde fur eine Einwohnerzielzahl von 8.000 EW ca. 8 ha Parkflache
entsprechen. Die vg. Parks weisen zusammen eine Flache von ca. 3,6 ha auf. Das
Gemeindegebiet weist vorrangig eine landliche Pragung auf. Die Ortsteile sind aufgrund des
vorherrschenden Gebaudetyps (freistehendes (Einfamilien-) Haus) mit angeschlossenen Haus-
und Nutzgarten sowie der historischen Dorfanlage mit Anger und meist alleeartigen DorfstralRen
stark durchgrint. Somit weisen die Orte eine hohe Aufenthalts- und Erholungsqualitéat auf, die
den Bestand an Parkanlagen ergéanzt. Deshalb ist eine zusatzliche Ausweisung von Parkanlagen
im Stadtgebiet nicht erforderlich.

3.7.11.2 Kleingarten (KG) / Wochenendhausgebiete (Bungalowsiedlungen)

Von offentlichem Interesse ist die Freizeitnutzung von Kleingarten, die im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes (BkleingG) ausschlief3lich Garten sind, die in einer Anlage liegen, in
der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen (Kleingartenanlage)
zusammengefasst sind. Sie dienen der nichterwerbsmafigen gartnerischen Nutzung und der
Erholung. Im Stadtgebiet, besonders in Randlage der Siedlungskerne, befinden sich
Kleingartenanlagen (KG), die im Sinne des BkleingG bewirtschaftet werden. Die Auslastung
dieser Anlagen stellt sich jedoch differenziert dar. Perspektivisch sind die Anlagen mit einer hohen
Auslastung zu erhalten. Bei zu geringer Nachfrage und hohem Parzellenleerstand ist eine
Aufgabe einzelner Kleingartenanlagen zu tiberdenken und ggf. anzustreben. Dies betrifft z.B. die
Kleingartenanlage ,Am Hessberg“ in Abberode. Aufgrund fehlender Nutzer fallt die Anlage nach
und nach brach. Die Flache soll aufgegeben, riickgebaut sowie durch entsprechende
MalRnahmen in den Naturraum integriert werden.

Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage sowie der Nahe zu Industriestandorten wurden im
Gemeindegebiet Mansfeld mehrere Bungalowsiedlungen durch ,Volkseigene Betriebe (VEB)*
errichtet und befanden sich in deren Eigentum. Die Betriebsangehorigen konnten diese
Bungalows als Ferien- und Urlaubsdomizil mieten. Nach dem politischen Umbruch wurden diese
Betriebs-Bungalows privatisiert. Sie wurden an ,Einheimische“ als auch an ,Auswartige®
veraulert, die die Objekte nach und nach sanierten und modernisierten. Einzelne Objekte oder
gingen in das Eigentum der Stadt tiber und werden im Pachtverhaltnis genutzt.

Diese Bungalowsiedlungen liegen grof3tenteils auf3erhalb der Ortschaften und besitzen
demzufolge keinen direkten baulichen Zusammenhang mit den Siedlungskernen. Die
verkehrliche Anbindung der Standorte fuhrt Gber unbefestigte und sehr schmale Feldwege, die
nicht als offentlicher Verkehrsweg ausgewiesen sind. Die Erreichbarkeit zum Bsp. fir
Rettungsdienste und Feuerwehr ist damit stark eingeschrankt. Dariiber hinaus ist meist aufgrund
der Lage im AulRenbereich sowie der vorherrschenden Gelandereliefierung der Anschluss an
technische Ver- und Entsorgungsnetze nicht gegeben bzw. nur sehr schwer umsetzbar.

Mittlerweile werden einzelne Bungalows nicht nur als Wochenendhaus, sondern als standiger
Wohnsitz genutzt. Dies stellt sich jedoch problematisch dar, da diesen Gebauden die rechtliche
Eignung des dauerhaften Wohnens fehlt. Die Wochenendhausgebiete weisen, wie schon
beschrieben, eine fir dauerhafte Wohnzwecke unzureichende verkehrliche als auch technische
ErschlieBung auf.
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Die Wochenendhausgebiete sollen auch zukinftig der Erholungsnutzung vorbehalten sein und
nicht dem dauerhaften Wohnen dienen.

Tab. 3.22: Kleingarten (KG) und Wochenendhausgebiete im Stadtgebiet
Ortsteil Bezeichnung Standort Kleingarten Wochenend-
Kleingartenanlage hausgebiet
Wochenendhausgebiet GroRe (ca.) Grof3e (ca.)
Abberode KG “Am Hessberg” An der Obermuhle (ha)
Vorhaltung fr
Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen
Tilkerode - -- -- --
Steinbricken - -- -- --
Annarode KG “Am Waldweg” Waldweg 1,4 ha
Oppermanns Holz Wasserwiese, 1,8
Gemeindegrenze Helbra
Biesenrode Lohberg Lohberg 0,6
Hinterrodt Hinterrodt 3,8
Braunschwende Muhlberg Muhlberg 2,2
Lieseberg 1 sudliche verlangerte 0,9
Lieseberg 2 Schulstralle 0.3
Friesdorf Badewinkel suddostlicher verlangerter 0,5
Badewinkel
Frankenberg Am Frankenberg 0,8
Ziegenberg Ziegenberg 2,6
Rammelburg Hausberg Hausberg, Burgblick 29
Gorenzen Hagenberg Hagenberg 3,7
Am Stein Am Stein 1,9
Lochweg Lochweg 11
Am Sportplatz 1 Am Sportplatz 0,4
Am Sportplatz 2 0,4
Am Sportplatz 3 0,8
Annardder Weg Annardder Weg 1,6
GroR3orner KG “Am Ziegeleiberg” Ostliche Verlangerung 3,6 ha
Anger
KG “Wipperzeche” sudwestlich der Ortslage 2,2 ha
Hermerode -- --
Mansfeld-Lutherstadt KG “Im Wippertal” Wipperaue 2,2 ha
KG “Am Schlossberg” ostl. Schloss 1,9 ha
KG "Park und Wiese” Westlicher Ortsrand (N) 3,0 ha
KG “Park und Wiese” Westlicher Ortsrand (S) 2,5 ha
KG “Schlossblick” Sidlich des Bahnhofs 1,6 ha
Mollendorf Kusterberg Am Kusterberg 25
Kirschberg ostliche Verlangerung 1,7
Traueweg
Mansfelder Teich Am Mansfelder Teich 2,1
Schiefer Berg Schiefer Berg 2,5
Molmerswende Leinemuhle 1,6
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Ortsteil Bezeichnung Standort Kleingarten Wochenend-
Kleingartenanlage hausgebiet
Wochenendhausgebiet Grofe (ca.) GroRe (ca.)
Piskaborn KG “Piaskaborn” Westlicher Ortsausgang 2,0 ha
DorfstralRe
Ritzgerode - --
Siebigerode Schneckenreiter Schneckenreiter 3,4
Rodelbahn Rodelbahn 2,8
Grundberg Felsbergweg, 3,9
Gemeindegrenze Helbra
Vatterode KG “Glick Auf’ Biesenrdder Strale, 3,0 ha
westlicher Ortsausgang
Klippmuhle Zur Klippmhle 4,0
Vatterdder Teich 13
Gréafenstuhl | Gréafenstuhl westl. Grafenstuhl 1.8
Summe in ha 23,4 ha 53,9 ha

Quelle: [13] und eigene Erhebungen

Als Bedarfsrichtwert fur Kleingarten werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [25]
17 m¥EW angegeben. In der Gartenamtsleiterkonferenz des Deutschen Stadtetages 2005
wurden Richtwerte fir Kleingarten als bundesweite Empfehlung ermittelt. Unter Beriicksichtigung
der demografischen Faktoren und die damit einhergehenden gesellschaftlichen Wandlungen
werden 17 mz/EW weiterhin als bedarfsgerecht angesehen.

Bei einer planerischen ZielgréRe von 8.000 Einwohnern wiirde das 13,6 ha Kleingartenflache
entsprechen. Vorhanden sind Kleingartenanlagen mit einer Gesamtflache von ca. 24 ha. Somit
ist der Bedarf gedeckt. Allerdings ist auch davon auszugehen, dass ein Teil der Garten durch
Burger aus umliegenden Stadten und Gemeinden gepachtet wird.

Die Kleingartenanlagen fugen sich in das Grunsystem der Stadt ein und bieten vor allem der Flora
und Fauna 6kologische Nieschen. Sie sind weiterhin flr die Frisch- und Kaltluftentstehung
wertvoll.

3.7.11.3 Spielplatze fur Kinder und Jugendliche

Die Stadt Mansfeld betreut die in folgender Tabelle aufgezahlten offentlichen Spielplatze. Ein
Grol3teil der Spielplatze wurde in den 2000er Jahren umfassend saniert. Nach nunmehr ca. 20
Jahren ist ein erneuter Sanierungsbedarf zu erwarten.

Grundlage fir die Planung und den Betrieb von Spielplatzen ist die DIN 18034 “Spielplatze und
FreirAume zum Spielen” von 1999. Die DIN bezieht sich hinsichtlich des Aufbaus eines Netzes
von Spielbereichen und den Spielflachenbedarf auf den Mustererlass der ARGE BAU, einen
Normenausschuss fur das Bauwesen im deutschen Institut fir Normung e.V., vom 03.06.1987.
Nach dem Mustererlass der ARGE BAU werden fiir die Bedarfsanalyse 6ffentlicher Spielflachen
als Bruttoorientierungswert 2-4 m2/EW angenommen. Der spezifische Bedarf muss an die drtliche
Situation, die Einwohnerdichte, die Einzugsbereiche sowie an vorhandene Griin- und Freiflachen
angepasst werden.

Der Bruttoorientierungswert der Deutschen Olympischen Gesellschaft (DOG) betragt
2,25 m3EW. Dieser Richtwert bewegt sich, verglichen mit dem Mustererlass, im unteren
Orientierungswertbereich. Unter Beibehaltung der vorhandenen Spielflachen ist der Bedarf an
Spielflache fiir eine Bevélkerungszielzahl von 8.000 EW (1,8 ha) gedeckt.
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Tab. 3.23:  Offentliche Spielplatze der Stadt Mansfeld

Ortsteil Lage GroRe
Abberode Neue Strafle (am Sportplatz) 0,06
Annarode Steinweg (bei Boser Sieben) 1,00
Biesenrode Dorfstrae (Nr. 12 am Sportplatz) 0,03
Braunschwende DorfstralRe (auf Festplatz) 0,05
Friesdorf DorfstraRe (am DGH) 0,05
Rammelburg HauptstraRe (am Parkplatz) 0.03

Gorenzen DorfstraRe (am Festplatz) 0,08
GroRorner Alfred-Schroder-StrafRe 12 (gegeniber der Schule, am Parkplatz) 0,06
Hermerode Vordere Dorfstra3e (am Schenkgarten) 0,03
Mansfeld-Lutherstadt Silberacker 0,06
Leimbach | Promenade 0,04

Mollendorf DorfstraBe (am DGH) 0,06
Molmerswende Hauptstral3e (6stlicher Bereich) 0,06
Piskaborn DorfstraRe (am DGH) 0,04
Wimmelrode | Wimmelréder Dorfstraf3e (am Feuerldschteich) 0,03
Ritzgerode Einetalstral3e (am Festplatz) 0,04
Siebigerode Mansfelder Ring (am Festplatz) 0,06
Vatterode Schulstra3e (am Festplatz) 0,06
Summe 1,84

Quelle: [13] und Stadt Mansfeld

3.7.12 Feuerwehr

Die Organisation

der Feuerwehr ist so zu strukturieren, dass

das vorhandene

Gefahrdungspotential im Einzugsgebiet beherrscht werden kann. D.h. insbesondere, dass die
Erreichung des Einsatzortes durch die Feuerwehr in der Regel zu jeder Zeit und an jedem Ort
innerhalb der Stadt Mansfeld, der Uber Offentliche Verkehrsflachen erreichbar ist, unter
gewohnlichen Bedingungen innerhalb von 12 Minuten nach der Alarmierung moglich ist.

Tab. 3.24:  Standorte der Freiwilligen Feuerwehren im Plangebiet

Ortsteil Freiwillige Feuerwehr Standort
Abberode (Regie) OFW Abberode/ Molmerswende Hauptstrale Abberode
Molmerswende Gottfried-August-Burger-Str. 20/21
Annarode OFW Annarode Steinweg 5
Biesenrode OFW Biesenrode DorfstralRe Biesenrode 12
Braunschwende OFW Braunschwende DorfstraRe Braunschwende 2 a
Friesdorf OFW Friesdorf Friesdorfer Hauptstral3e 12 a
Gorenzen OFW Gorenzen Obere Dorfstralle 6
GroRRorner OFW Grof3orner Mansfelder Stral3e 19
Hermerode OFW Hermerode Hintere DorfstraBe 2
Ritzgerode
Mansfeld- OFW Mansfeld Mansfeld-Lutherstadt, Karlsberger Weg 5
Lutherstadt OFW Leimbach Leimbach, Vatteroder Str. 28 a
Siebigerode
Mollendorf OFW Mollendorf Mollendorfer Dorfstral3e 26
Piskaborn OFW Piskaborn DorfstraBe 23 ¢
Vatterode OFW Vatterode Vatterode, Schulstral3e 6

OFW Gréafenstuhl DorfstraBe Grafenstuhl 23

Quelle: [13] und Stadt Mansfeld
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Die Stadt Mansfeld unterhalt entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung eine Freiwillige
Feuerwehr (bestehend aus den Ortsfeuerwehren) und nimmt die Aufgaben des Brandschutzes
nach dem Brandschutzgesetz wahr.

3.8 Verkehrsflachen
3.8.1 Schienenverkehr

Mansfeld war bis 2015 tber die Bahnstrecke 6850 Klostermansfeld-Wippra (Nebenbahnstrecke)
an das regionale Netz angeschlossen. Die als ,,Wipperliese“ bekannte Strecke verlauft im
Wippertal von Klostermansfeld Uber Mansfeld-Lutherstadt, Vatterode und Friesdorf nach Wippra.
In Klostermansfeld bestand der Anschluss an das lberregionale Bahnnetz. Im Jahr 2015 wurde
jedoch der reguléare Bahnbetrieb der Wipperliese eingestellt. Der Fahrbetrieb erfolgt derzeit im
Gelegenheitsverkehr an den Wochenenden und Feiertagen. Die Fahrten erfolgen groR3tenteils
durch Einsatz historischer Dieseltriebziige, was mit Schall- und Abgasemissionen entlang der
Bahnstrecke verbunden ist. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass eine
Ausweitung des  touristischen  Zugverkehrs  bzw. eine  Wiederaufnahme des
Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) und ggf. auch des Schienenguterverkehrs (SGV) auf der
Bahnstrecke Klostermansfeld-Wippra in rechtlicher Hinsicht nicht ausgeschlossen ist.

Die Parkeisenbahn Vatterode wurde im Jahr 1967 mit einer Streckenlange von 1,75 km
errichtet. Die Spurweite betragt 500 mm. Im Jahr 2008 erfolgte die Einstellung des Fahrbetriebes
und im August 2016 die Wiederaufnahme des Fahrbetriebes. Dazu erhielt der Betreiber die
erforderliche Genehmigung von der Landeseisenbahnaufsicht des Landes Sachsen-Anhalt.

Durch die Anschlussbahn Hettstedt wird das Industriegebiet Hettstedt-Gro36rner (ehem. MKM)
an das (Uber-) regionale Schienennetz der Deutschen Bahn angebunden.

3.8.2 Motorisierter Individualverkehr
Durch das Gemeindegebiet verlaufen folgende klassifizierte Strafen:

Bundesstral3e
e B86 B 180 OU Hettstedt — Leimbach — Mansfeld-Lutherstadt — Siebigerode —
Annarode — Riestedt — Eisleben
e B180 OU Hettstedt
e B 242 (Harzhochstral3e) Harzgerode — Mansfeld-Lutherstadt — Leimbach — B 86

Um besonders die Orte Leimbach, Mansfeld-Lutherstadt, Siebigerode und Annarode vom
Durchfahrtsverkehr der B 86 zu entlasten und damit vor allem die vom Verkehr ausgehenden
Belastungen zu reduzieren, stellt die Errichtung der Ortsumgehung B 86 ein wichtiges
infrastrukturelles Ziel dar. Die Stadt Mansfeld halt weiterhin an dieser Zielstellung fest. Im
Bundesverkehrswegeplan 2030 ist das Vorhaben B 86 Ortsumgehung (OU) Annarode-
Siebigerode-Mansfeld mit der Zielmal3nhahme B 86 OU Mansfeld Bestandtteil des Bedarfsplanes
fur die BundesfernstraBen und in seiner Gesamtheit Teil des Forderprogrammes gemali
Investitionsgesetz Kohleregionen (InvKG — Artikel 1 Strukturstarkungsgesetz Kohleregionen vom
08.08.2020) enthalten. Die ersten Planungsaktivitaten zur Durchfihrung der Vorplanung wurde
im Jahr 2021 begonnen. Hauptbestandteil der Voruntersuchung stellt die Suche von Varianten
fur die Fihrung der OU sowie deren Bewertung nach verschiedenen Kriterien sowie die
Festlegung einer Vorzugsvariante dar. Daran schliet in der Regel ein Verfahren zur
Linienbestimmung-/ bestatigung an. Nach Abschluss kann ein abgegrenzter Trassenkorridor fir
die Ortsumgehung angegeben werden.
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Im Zuge der Planungen zur bereits fertiggestellten B 180 (OU Hettstedt-Mansfeld-
Klostermansfeld) gab es Uberlegungen bezuglich eines Industriezubringers B 180 —
Industriestandort Mansfeld/Hettstedt. An diesem Planungsziel halt die Stadt Mansfeld weiterhin
fest, um besonders den Schwerlastverkehr auf der Ortsdurchfahrt Grof3drner und damit die
Belastungen fir Anwohner und Umwelt zu reduzieren.

Im Auftrag des Landkreises Mansfeld-Studharz erfolgten Anfang 2019 Untersuchungen zum
Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur ,Industriestandort Hettstedt/ GroR6rner”. Im Ergebnis
wurde eine direkte Anbindung des Industriestandortes an die B 180 empfohlen.

Jedoch ist das Projekt ,Industriezubringer Industriestandort Mansfeld/Hettstedt-B 180“ weder im
Bundesverkehrswegeplan 2030 als auch im Masterplan zur Gestaltung des Strukturwandels im
Landkreis Mansfeld-Sidharz  im  Zusammenhang mit dem  Ausstieg aus der
Braunkohleverstromung bis 2038 als Projekt enthalten.

Landesstralien:
e L 225 B 86in Leimbach — Klostermansfeld — L 225
e L 226 B 86 in Siebigerode — Klostermansfeld — L 225
o L 227 L 158 - Rdédgen—B 242 in Leimbach
e L 228 Stangerode — L 230 in Abberode
e L 230 Pansfelde — Abberode —L 228 — B 242
KreisstralRen:

(K 2333, K 2334, K 2335, K 2336, K 2337, K 2338, K 2339, K 2340, K 2350, K 2751, K 2752, K
2753, K 2754)

Dem Vorstehenden ist zu entnehmen, dass die Stadt Mansfeld gut an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der Bundes-, Landes- und Kreisstral3en nach
Bundesfernstralengesetz (FStrG) bzw. nach Stral3engesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG
LSA) Anbauverbote und Anbaubeschrankungen bestehen, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung und bei sonstigen Bauvorhaben zu beachten sind.

3.8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr
darstellen. Besonders in landlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und qualitativ
hochwertige Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Haltepunkte des
Schienenverkehrs und auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden (entsprechende Aussagen
finden sich im REP).

Der offentliche Nahverkehr im Land Sachsen-Anhalt ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Aufgabentrager des straliengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs nach OPNV-Gesetz
LSA ist fir sein Gebiet der Landkreis Mansfeld-Sudharz.

Beim Busverkehr sind die Ortsteile der Stadt Mansfeld Uber verschiedene Linien der VGS-
Siudharzlinie an die zentralen Orte Eisleben, Hettstedt, Harzgerode, Helbra und Sangerhausen
angebunden. Dabei ist der Linienverkehr besonders in den Morgen- und frihen
Nachmittagstunden auf die Schulerbeférderung ausgerichtet.

Folgende Linien der VGS-Sudharzlinie verkehren in der Stadt Mansfeld:

412 Mansfeld-Sylda-Welbsleben/Stangerode
420 Eisleben-Mansfeld-GroRorner-Hettstedt
421  Eisleben-Emseloh-Klostermansfeld-Siebigerode-Annarode

422  Hettstedt-Greifenhagen-Rammelburg-Friesdorf-Wippra
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423  Hettstedt-GroRRorner-Leimbach-Mansfeld-Vatterode-Gréfenstuhl-Biesenrode-
Rammelburg-Ritzgerode-Friesdorf-Wippra-Molmerswende-Braunschwende-
Harzgerode

424  Hettstedt-GroR3orner-Leimbach-Vatterode- Grafenstuhl-Biesenrode

425  Hettstedt-GroRRdrner-Leimbach-Mansfeld-Méllendorf-Vatterode/Blumerode-
Wimmelrode-Piskaborn-Gorenzen

426  Hettstedt-GroR3orner-Leimbach-Mansfeld-Siebigerode-Annarode-Sangerhausen

433  Hettstedt-Mansfeld-Leimbach-Siersleben-Helbra

460 Sangerhausen-Wippra-Friesdorf-Rammelburg-Friedrichrode-Saurasen-
Greifenhagen-Hettstedt

3.8.4 Rad- und Wanderwege

Radwege sollen dem alltaglichen Nahverkehr sowie der Erhéhung der Verkehrssicherheit dienen
und die Gemeinde mit benachbarten Zentralen Orten, Schulsitzgemeinden und
Arbeitsplatzschwerpunkten verbinden sowie fir die Naherholung wirksam sein (REP).

Das Stadtgebiet wird durch folgende (lber)regional bedeutsame Radwege bertihrt:

e ,Harzvorlandweg* Klostermansfeld — Siebigerode — Annarode — Blankenheim
e  Harzrundweg* Stangerode — Rammelburg — Friesdorf — Wippra
e ,Saale-Harz" Klostermansfeld — Mansfeld — Gorenzen — Friesdorf — Wippra

Daruber hinaus queren folgende regional bedeutsame Wanderwege das Stadtgebiet:

e E 11 Europdischer Fernwanderweg: Leinemuihle — Molmerswende — Braunschwende
o Lutherweg* Klostermannsfeld — Mansfeld — Gorenzen — Wippra.

e Stralle der Romanik  GroRdrner — Mansfeld — Siebigerode — Annarode

e ANHALT(en) im Naturpark Harz: Steinbrticken — Abberode — Tilkerode

e Kohlenstral3e: Annarode

3.9 Technische Infrastruktur
3.9.1 Wasser und Abwasser
3.9.1.1 Trinkwasser

Fur die Trinkwasserversorgung ist die MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in
Mitteldeutschland mbH mit Sitz in Eisleben zusténdig. Die MIDEWA hat einen Anschlussgrad an
die offentliche Trinkwasserversorgung von 100% erreicht.

In einzelnen Ortsteilen, vornehmlich in den Aufenbereichen befinden sich vereinzelte
Bauflachen, die nicht an das zentrale Trinkwassernetz angeschlossen sind. Hier werden
Kleinanlagen zur Eigenversorgung betrieben.

Das Plangebiet wird durch Anlagen der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH gequert.
Dabei handelt es sich um zwei Fernwasserleitungen (DN 600 St und DN 1.000 St).

In der Gemarkung GroR36rner befinden sich ein Flurstiick in Eigentum der KME Mansfeld GmbH
mit vier Trinkwasserhochbehaltern, die dem Anlagenbestand der KME zuzuordnen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften und Regelwerke der Versorgungstrager bzw.
des jeweiligen Mediums einzuhalten sind.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 84

3.9.1.2 Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht im Stadtgebiet liegt in Anlehnung an die Gesetzesvorschrift des
§ 78 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in Verbindung mit § 56
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Stadt Mansfeld selbst.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch folgende Zweckverbande:

o AZV ,Wipper-Schlenze®
zustandig fur Abberode, Biesenrode, Gorenzen, Grof36rner, Hermerode, Mansfeld-
Lutherstadt, Molmerswende, Mdllendorf, Piskaborn, Ritzgerode, Siebigerode, Vatterode

e Wasserverband ,Sudharz*
zustandig fur Annarode, Braunschwende, Friesdorf

In Annarode wird eine 6ffentliche Klaranlage durch den Wasserverband ,Stdharz* betrieben.
In Biesenrode befindet sich ein Klarwerk des AZV ,Wipper-Schlenze®.

In Ritzgerode und in Friesdorf befindet sich jeweils eine zentrale 6ffentliche Klaranlage, an die
die Ortslagen angeschlossen sind. Darlber hinaus ist die Ortslage Braunschwende an die
offentliche Anlage in Friesdorf angeschlossen.

In Vatterode befindet sich ein Klarwerk des AZV ,Wipper-Schlenze*®

3.9.2 Energieversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorschriften und Regelwerke der Versorgungstrager bzw.
des jeweiligen Mediums einzuhalten sind.

3.9.2.1 Strom

Die Stadt Mansfeld ist in das regionale Stromversorgungsnetz eingebunden. Die
Stromversorgung der einzelnen Orte erfolgt in Zustéandigkeit der Envia Mitteldeutsche Energie
AG.

Das Plangebiet wird durch eine 380-kV-Leitung Lauchstadt-Wolmirstedt-Klostermansfeld
535/536 von Mast-Nr. 104-116 gequert.

Im Zuge der Energiewende wurde mit dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz
Ubertragungsnetz (NABEG) ein Planungsinstrument geschaffen, dass zu einem beschleunigten
Ausbau der Ubertragungsnetze in Deutschland beitragen soll. In diesem Zusamenhang erfolgt
derzeit die Definition eines raumvertraglichen Korridors, in dem die Trasse einer
Hochstspannungsleitung zu realisieren ist. Innerhalb des Geltungsbereiches des FNP Mansfeld
kommt eine Realisierung der Trasse der Hochstspannungsleitung Siedenbriinzow — Glstrow —
Putlitz — Sud-Perleberg — Osterburg — Stendal West — Wolmirstedt — Schwanebeck —
Klostermansfeld — Schraplau/Obhausen — Lauchstadt (BBPIG-Vorhaben Nr. 60) in Betracht. In
diesem Zusammenhang plant die Vorhabentrdgerin 50Hertz Transmission GmbH im relevanten
Bereich Wolmirstedt — Schwanebeck — Klostermansfeld des Vorhabens Nr. 60 die bestehende
380 kV-Freileitung durch einen 380 kV-Leitungsneubau mit Hochstrombeseilung in der
bestehenden Trasse zu verstarken.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 85

3.9.2.2 Gas

Die Stadtwerke Hettstedt GmbH betreibt in den Ortsteilen Mansfeld-Lutherstadt und Gro3érner
das Erdgasnetzes. In diesen Bereichen ist das Gasnetz nahezu komplett erschlossen.

Neben dem Gasverteilungsnetz werden folgende Gasdruckregel- und Messanlagen (GDRA und
GMA) betrieben:

¢ Mansfeld-Lutherstadt: Ernststrale und Dammweg
e GroRRorner: Am Krankenhaus und Mansfelder StralRe

Daruber hinaus durchqueren folgende Anlagen in Zustandigkeit der ONTRAS Gastransport
GmbH das Plangebiet:

e Ferngasleitung (FGL) 47 DN 400
o Korrossionsschutzanlage (KSA) 047.00/01
e Ferngasleitung 60 DN 400
e Ferngasleitung 60.02 DN 100
o Korrossionsschutzanlage 060.00/06

Folgende Anlagen (Hochdruckleitungen) der MITNETZ Gas queren das Plangebiet:

e 416 16/150
e 479 16/300; 479.03 16/100; 479.11 16/200; 479.08 16/150; 479.08.01 16/100
e 480 16/200; 480.03 16/100

3.9.2.3 Alternative Energiegewinnung (regenerativ)

In den Ortsteilen wurden in den letzten Jahren Solar-/ Photovoltaikanlagen zur
Eigenstromgewinnung bzw. zur Einspeisung in das Stromnetz errichtet.

GroRRere Solarparks (Photovoltaikanlagen) wurden auf gewerblich zu entwickelnden Bauflachen
sowie auf Konversionsflachen bzw. auf einer Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache
errichtet. Das Baurecht der Solarparks erfolgte Uber die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplanverfahren):

Errichtung einer PV-Anlage auf einer gewerblichen Bauflache:
o GroRRdrner an der Mansfelder Straf3e (stidlich der Schlossstralie)

Errichtung von PV-Anlagen auf Konversionsflachen

(Rechtsgrundlage Bebauungsplan mit Festsetzung eines Sondergebietes Photovoltaikanlage)
e GroRRdrner am Huttenberg und ehem. Stockbachdeponie
¢ Mansfeld-Lutherstadt an der Siebigerdder Stral3e und der Vatterdder StralRe

Errichtung von PV-Anlagen auf Flachen mit tberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung
e GroRorner ostlich der Halde Freiesleben-Schacht

Photovoltaikanlagen besitzen in der Regel eine technische Lebens- bzw. Nutzungsdauer von
etwa 20 Jahren. Somit handelt es sich um Vorhaben mit begrenzter Nutzungsdauer. Es erfolgt
eine klimagerechte zeitlich begrenzte Nutzung von gewerblich zu entwickelnden Bauflachen.
Damit wird ein deutlicher Beitrag zu einer ressourcenschonenden Energieversorgung geleistet
und dem gegenwartig sehr hohen 6ffentlichen Interesse an einem nachhaltigen Klimaschutz unter
Einsatz regenerativer Energien entsprochen.

Uber die bereits bestehenden Standorte hinaus ist zukiinftig die Errichtung weiterer
Photovoltaikanlagen innerhalb des Stadtgebietes nicht méglich. Es stehen keine
entsprechenden Flachen zur Errichtung weiterer Photovoltaikanlagen zur Verfigung (vgl.
Anlage 4).
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3.9.3 Abfallbeseitigung

Die Millentsorgung der Stadt Mansfeld erfolgt in Verantwortung des Landkreises Mansfeld-
Sudharz durch vertraglich gebundene Unternehmen.
3.9.4 Fernmeldewesen

Alle Ortsteile der Stadt Mansfeld sind an das Netz der Deutschen Telekom AG angebunden. Des
Weiteren betreiben einzelne Provider Kommunikationsnetze (LTE, UMTS, GSM), die durch die
Bevolkerung genutzt werden kdénnen.

Die Telekommunikationsleitungen verlaufen im o6ffentlichen StralRenraum, zusatzliche Flachen
werden nicht bendtigt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen in allen Stral3en geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung
von Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

3.10 Immissions-und Larmschutz

Die Umrlstung der Heizungsanlagen der Haushalte auf umweltfreundliche Energietrager in den
vergangenen Jahren bewirkte eine Abnahme der Luftbelastung durch Schwefeldioxid, was zu
einer splrbaren Verbesserung der Luftqualtitét fihrte. Andererseits ist durch den innerdrtlichen
Verkehr eine Stickoxid- und Feinstaubbelastung zu verzeichnen.

Handwerks-, Gewerbe- und landwirtschaftliche Betriebe missen die Anforderungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes erflllen. Dies gilt auch fiir geplante gewerbliche Anlagen.

Wesentliche Elemente zum Schutz der Wohnbauflachen vor LArmemissionen sind bestehende
bzw. herzustellende Griunstrukturen z.B. im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen.
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4 Plandarstellungen

Da bei der Darstellung von Bauflachen jeweils auf den Bedarf der Gesamtgemeinde abzustellen
ist, beziehen sich die nachfolgenden Begriindungen insbesondere hinsichtlich der geplanten
Flachen auf das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Mansfeld.

4.1 Wohnbauflachen (gem&aR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulédssig sind gemald BauNVO neben
Wohngebauden auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stdrende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb des Gebaudebestandes sind die neueren Siedlungsbereiche, die eine fast
ausschlieBliche Wohnnutzung aufweisen, gekennzeichnet. Hier, wie auch in den eigentlichen
Ortskernen, kdnnen entsprechend den Zielrichtungen fur die Siedlungsentwicklung einzelne
Licken fir eine ergdnzende Wohnbebauung genutzt werden.

4.1.1 Wohnbauflachen Bestand

Als Wohnbauflache im Bestand wird der Uberwiegende Teil der mit der Industriealisierung ab dem
ausgehendem 19. Jahrhundert entstandene Siedlungsbereich dargestellt. Er bildet eine
Erweiterung der historischen Ortskerne und weist fast ausschlief3lich Wohnnutzung auf.

Auch die nach 1990 entwickelten Wohnbaugebiete (siehe Tab. 3.9), die eine Uberwiegende
Wohnnutzung aufweisen, sind als Wohnbauflachen dargestellt. Dabei weisen diese
Wohnbauflachen mit verbindlichen Bauleitplanungen ein Wohnbaupotenzial (38 WE) auf.

Zusatzlich zu den Siedlungskernen werden folgende kleine Ansiedlungen im Auf3enbereich als
Wohnbauflache dargestellt:

Ortsteil Bauflache Lage und hist. Funktion | Beschreibung

Friesdorf Herrenmihle Mihle an der Wipper 3 Hauptgeb&ude (Wohnen)
6 Nebengebaude

Kammerbachtal Wohngebé&ude 3 Hauptgebaude (Wohnen)
3 Nebengebaude

Gorenzen Baumrode Vier-Seit-Hofe 4 Hauptgebaude (Wohnen)
mit Wirtschafts-/Stall/-

Nebengebduden

Méllendorf An der Asseburg Wohnen an der Asseburg | 2 Hauptgebaude (Wohnen)
(Angestellte) 2 Nebengebéaude

Schloss Neu-Asseburg mit
Haupthaus, Seitenfligel und
Nebengebauden

Ritzgerode Untermuhle Muhle an der Eine 2 Hauptgeb&ude (Wohnen)
3 Nebengebaude (hist.
Muhlenanlage, Wirtschaftsgeb&aude)

Unter Pkt. 1.4.2.1 Methodik — generelle Darstellung der Bauflachen wurde beschrieben, dass
Einzelgrundstiicke im Aul3enbereich ab einer gewissen GroRe (zwei und mehr Hauptgebaude)
als Bauflache dargestellt werden. Diese Bauflachen entstanden im Zuge der
siedlungsgeschichtlichen bzw. wirtschaftlichen Entwicklung des Raumes. Diese Grundstiicke
dienen heute noch dem Wohnen bzw. teilweise einer gewerblichen Nutzung i.V. mit Wohnen. Um
diesen Flachen einen gewissen Entwicklungsspielraum tber den gemaf § 35 BauGB zulassigen
Bestandsschutz zuzugestehen, werden diese Flachen auf der Ebene des FNP als
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Wohbauflachen dargestellt. Hinsichtlich der baulichen Entwicklung sind Einzelfallentscheidungen
im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu treffen.

Einzelgrundstiicke im Aul3enbereich, die nur ein Hauptgebaude (Wohnen) sowie
Nebengebdude aufweisen, werden nicht als Bauflache dargestellt. Sie besitzen Bestandsschutz
gemal 8§ 35 BauGB. Dabei handelt es sich um folgende Einzelgrundstiicke:

Ortsteil Bauflache Lage und hist. Funktion | Beschreibung
Abberode Obermuhle Muhle an der Eine 1 Hauptgebaude (Wohnen)
2 Nebengebaude
Braunschwende Wassermiihle Muhle an der Schmalen | 1 Hauptgeb&ude (Wohnen)
Wipper 3 Nebengebaude (Nebenanlagen)
Gorenzen Baumrdder Weg Wohngebédude 1 Hauptgebaude (Wohnen)

1 Nebengebaude

4.1.2 Wohnbauflachen Planung

Den landlich gepragten Ortsteilen, die aufgrund der Siedlungsdichte nur sehr wenig Moéglichkeiten
der Innenentwicklung (ErschlieBung von Bauliicken gemaR 8§ 34 BauGB) aufweisen, wird ein
gewisser Raum fir eine behutsame und mafvolle Eigenentwicklung durch Abrundung des
Siedlungskorpers sowie zugesprochen.

In Annarode wird die Erganzung der Bebauung zwischen MittelstraRe und Diestelbreite (ca. 7
WE) angestrebt. Bei dieser Flache handelt es sich um Gartenland. Eine Erschliel3ung ist von
Siuden aus moglich. Darlber hinaus soll eine ehem. Kleingartenanlage, die durch den Steinweg,
die Diestelstraf3e und den Verlauf der Bésen Sieben begrenzt ist und sich stadtischem Eigentum
befindet, zu einer Wohnbauflache fur ca. 5 WE umgenutzt werden. Die ErschlieBung kann vom
Steinweg oder auch von der Diestelstral3e aus erfolgen.

Im Ortsteil Siebigerode soll durch die Ergénzung einer stralRenbegleitenden Bebauung entlang
der Feldstral3e eine geschlossene Bebauung hergestellt werden. Bei einer durchschnittlichen
Grundstucksflache von 1.000 m2 kénnen entlang der Feldstra3e ca. 5 Grundstiicke entwickelt
werden. Die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes bildet dazu die Grundlage.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Prioritdt der Entwicklung von
Wohnbauflachen vorrangig auf die Innenentwicklung Uber 8 34 BauGB sowie die weitere
Entwicklung der mit verbindlichen Bauleitplanungen belegten Flachen gesetzt wird. Die
Planungs- und Abrundungsflachen sollen mdoglichst stufenweise und entsprechend des
tatsachlichen Bedarfes erschlossen werden.
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4.2 Gemischte Bauflachen (geméaf3 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
4.2.1

Die historisch gewachsenen Ortskerne wurden im Bestand weitgehend als gemischte Bauflache
dargestellt. Durch die u.a. gleichermal3en zulassige Unterbringung von Wohnen, Handwerk und
das Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe wird dem Strukturwandel der Landwirtschaft
und der veranderten Nutzungsfunktion der dorflich gepréagten Ortsteile Rechnung getragen.

Das stadtplanerische Ziel besteht dabei vorrangig in der Erhaltung des typischen
Siedlungscharakters der einzelnen Ortsteile und der Raumstruktur sowie der Ausschopfung aller
Mdglichkeiten zur Umnutzung vorhandener ortsbildpragender Wirtschaftsgebaude. Bei einer
Ersatzbebauung lassen sich die einzelnen Funktionen (Wohnen und Gewerbe) problemlos in den
ihnen adaquaten Flachen unterbringen.

Gemischte Bauflachen Bestand

In der Darstellung der historischen Ortslagen als gemischte Bauflachen driickt sich auch der
gemeindliche Wille aus, die angesiedelte Landwirtschaft (im Haupt- und Nebenerwerb) zu
unterstiitzen bzw. eine weitere Nutzung fur landwirtschaftliche Zwecke zu erméglichen.

Zusatzlich zu den Siedlungskernen werden folgende kleine Ansiedlungen im AufRenbereich als
gemischte Bauflache dargestellt:

Ortsteil Bauflache (hist.) Funktion bzw. Beschreibung
aktuelle Nutzung
Annarode Steinmihle Muhle an der Alten 1 Hauptgebaude (Wohnen)
Heerstralle 2 Nebengebaude
Muhle (Hauptgebdude) mit
Nebenanlagen
Braunschwende Ziegelei Ehem. Ziegelei nérdlich 1 Hauptgeb&ude (Wohnen)
Braunschwende 1 Hauptgeb&aude mit gewerblicher
Nutzung
2 Nebengebéaude
Mansfeld- Schlof3 Mansfeld Christliche Wohngebaude, Beherbergungs-
Lutherstadt Jugendbildungs- und /Tagungsbetrieb, Neben-
Begegnungsstatte /Wirtschaftsgebaude, Cafe’,
Ausstellungsraume, Kirche
Waldsiedlung Siedlung mit historischer Nérdlicher Bereich
gewerblicher Ausrichtung | 7 Hauptgeb&ude (vorrangig Wohnen)
mehrere Nebengeéude (tiw.
gewerbliche Nutzung)
Sudlicher Bereich
3 Hauptgebaude (Wohnen)
6 Nebengebaude
Méllendorf Bauernsiedlung Bauerngehoft 7 Hauptgebaude (vorrangig Wohnen)
mehrere Nebengebaude (ehem.
Landwirtschaftliche Nutzung)
Blumerode | Borngasse Bauerngehoft 4 Hauptgebaude (vorrangig Wohnen)
3 Nebengebaude
Molmerswende/ Gut Horbeck Wohnen, Landwirtschatftl Landwirtschaftliches Gut mit
Horbek Wohnfunktion (Tierhaltung)

Unter Pkt. 1.4.2.1 Methodik — generelle Darstellung der Bauflachen wurde beschrieben, dass
Einzelgrundstiicke im AuRRenbereich ab einer gewissen GréRe (zwei und mehr Hauptgebaude)
bzw. aufgrund ihrer Entstehungs-/Baugeschichte (z.B. landwirtschaftliche Erwerbsstelle mit
Wohnnutzung) als Bauflache dargestellt werden. Diese Bauflachen entstanden im Zuge der
siedlungsgeschichtlichen bzw. wirtschaftlichen Entwicklung des Raumes. Die Grundstiicke
dienen auch heute noch dem Wohnen bzw. teilweise der landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Nutzung i.V. mit Wohnen. Um diesen Flachen einen gewissen Entwicklungsspielraum tber den
gemanR § 35 BauGB zulassigen Bestandsschutz zuzugestehen, werden diese Flachen auf der
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Ebene des FNP als gemischte Bauflachen dargestellt. Hinsichtlich der baulichen Entwicklung sind
Einzelfallentscheidungen im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu treffen.

4.2.2 Gemischte Bauflachen Planung

In Tilkerode (Ortsteil von Abberode) erfolgt die Darstellung einer geplanten gemischten
Bauflache ndordlich des bereits bestehenden landwirtschaftlich genutzten Betriebsflache an der
Langen Stral3e (ca. 0,6 ha). Ein ortsansassiger Landwirt im Nebenerwerb hat nachweislichen
Bedarf zur Erweiterung seiner Betriebsstatte (u.a. Errichtung einer Halle als Lagerhalle,
Fahrzeug-/Technik-/ Geratehalle sowie anteilig Nutzung als Stallung und Bewegungs-/
Trainingsflache fur Tiere u.d.). Mit der Darstellung der gemischten Bauflache werden die
Voraussetzungen geschaffen, den ortsanséssigen Landwirt am Standort zu halten und damit die
Landwirtschaft im Nebenerwerb zu starken.

4.3 Gewerbliche Bauflachen (gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
4.3.1 Gewerbliche Bauflachen Bestand

Im FNP Mansfeld werden gewerbliche Bauflachen gesichert. Dabei werden ausschlief3lich die
gewerblich entwickelten Bestandsflachen und Altstandorte dargestellt, die nicht in gemischten
Bauflachen integriert sind (vgl. Tab. 3.10).

4.3.2 Gewerbliche Bauflachen Planung

In Braunschwende besteht der Bedarf hinsichtlich der Erweiterung der Betriebsstatten
ortsansassiger Gewerbetreibender. Die derzeitigen Betriebsstatten befinden sich innerhalb des
historischen Ortskernes (gewachsene Bebauung). Eine Erweiterungsmoglichkeit z.B. durch die
Errichtung von Lager-/Technikhallen oder Produktionshallen ist nicht moglich. Um die
Gewerbebetriebe am Standort zu halten, erfolgt die Erweiterung der bereits am nordéstlichen
Ortsrand befindlichen gewerblichen Bauflache um ca. 0,8 ha.

In Mansfeld-Lutherstadt besteht durch die in der BahnhofstraRe ansassigen Gewerbebetrieb
Erweiterungsbedarf. Um die bereits bestehende Gewerbeflache nach Osten hin zu erweitern und
fir eine gewerbliche Entwicklung vorzubereiten, erfolgt die Darstellung einer ca. 0,43 ha
gewerblichen Entwicklungsflache.

In Siebigerode wurde am westlichen Ortsausgang an der Stral3e des Friedens bereits ein
Gebaude zur gewerblichen Nutzung errichtet. Um eine weitere gewerbliche Entwicklung zu
erma@glichen erfolgt die Darstellung der zwischen den an der Strafl3e des Friedens befindlichen
Baukdrpern als Entwicklungsflache fur weitere Gewerbeansiedlungen (ca. 1,8 ha). Damit erfolgt
der Lickenschluss der Bebauung entlang der Stral3e des Friedens.

Daruber hinaus werden keine gewerblichen Bauflachen Planung dargestellit.
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4.4 Sonderbauflachen (gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

Gemall 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO koénnen Flachen nach der Art ihrer baulichen Nutzung als
Sonderbauflachen (S) dargestellt werden. Die Darstellung eines Sondergebietes ist nur zulassig,
wenn der gewollte Festsetzungsgehalt mit keinem der typisierten Baugebiete nach § 1 Abs. 2 Nr.
1 bis 9 BauNVO verwirklicht werden kann.

Im FNP Mansfeld werden die Sonderbauflachen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung als Sondergebiet mit der jeweiligen Zweckbestimmung (8 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO)
dargestellt. Die Zweckbestimmung richtet sich nach den Festsetzungen des fur die betreffende
Flache vorliegenden rechtskréftigen bzw. im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes bzw. nach
Festlegungen weiterer Fachplanungen oder der vorhandenen baulichen Nutzung bzw. aus
zukunftigen stadtebaulichen Planungszielen. Die Darstellung wird jeweils begriindet.

4.4.1 Sondergebiet Einzelhandel

Mansfeld-Lutherstadt
SOgn_groR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb Mansfeld, Friedensallee vB-Plan

In der Friedensallee Mansfeld-Lutherstadt erfolgt die Darstellung einer Flache zur Entwicklung
eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsfliche von 1.800 m2. Die zentrale Lage des
Grundstuckes im Grundzentrum Mansfeld an der B 86 ist sehr gut geeignet, um einen Standort
zur Versorgung der Einwohner fur Waren den taglichen Bedarfes zu entwickeln.

Der Standort befindet sich innerhalb des im Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachigem Einzelhandel fur die Planungsregion
Halle* festgelegten zentralen Bereich (Grundzentrum). Der innerhalb des festgelegten zentralen
Bereiches bereits bestehende Edeka-Standort an der B 86 (Leimbach) soll zukiinftig aufgegeben
und am Standort Friedensallee neu errichtet werden. Gleichzeitig soll die Verkaufsflache von
derzeit 850 m2 (alter Standort) auf kiinftig 1.800 m2 Verkaufsflache erweitert werden. Am neuen
Standort Friedensallee werden etwas Uber 90 % der Verkaufsflache mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten belegt, wodurch der Markt im Wesentlichen der Grundversorgung dient.
Damit wird dem raumordnerischen Konzentrationsgebot entsprochen.

Das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Mansfeld [28] trifft folgende Aussagen:
¢ Konzentration einer moéglichen Entwicklung des Einzelhandels auf die Kernstadt
¢ Vollzug der weiteren Handelsentwicklungen an Bestandsstandorten
e Nutzung der Achse an B 86 zwischen Schlosspassage und Netto (Ortsausgang Leimbach)
fur weitere Handelsansiedlungen.

Aufgrund der Sortimentierung und der damit einhergehenden Funktion der Grundversorgung wird
der Standort Friedensallee keine marktbeherrschende Stellung einnehmen, dariber hinaus wird
der Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des zentralen Ortes Mansfeld nicht wesentlich
Uberschreiten. Damit entsehen keine Konkurrenzbeziehungen zu benachbarten Zentren
(Klostermansfeld, Hettstedt), das raumordnerische Kongruenzgebot wird somit eingehalten [28].
Dem raumordnerischen Inegrationsgebot wird dahingehend entsprochen, da eine stadtebauliche
Integration vorliegt und die verbrauchernahe Versorgung in der Kernstadt verbessert wird. Der
Standort besitzt aufgrund seiner Lage an der Friedensalle (B 86) eine gute Anbindung fir den
motorisierten Individualverkehr, Rad- und FuRRgangerverkehr. Dariiber ist der Standort an das
OPNV-Netz (Buslinie) angeschlossen [28].

Auch das raumorderische Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten, da gegeniber zentralen
Versorgungsbereichen aul3erhalb von Mansfeld keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
zu erwarten sind sowie die wohnortnahe Versorgung der Gemeinden im Umland gewabhrleistet
bleibt [28].
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Die planungsrechtliche Sicherung sowie die baurechtliche Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens wird (ber die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erreicht. Der
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb Mansfeld, Friedensallee wurde am 06. Dezember 2021 gefasst.

4.4.2 Sondergebiet Freizeit und Erholung (SOge)

Diese Gebietsdarstellung beinhaltet alle Nutzungen, die im weitesten Sinne dem Zweck der
Freizeit und Erholung sowie des Tourismus dienen und eine gewisse Flachengrol3e
Uberschreiten.

Darunter zahlen z. B.:

e Hotellerie, Beherbergungsgewerbe, Gastronomie

e Gebdaude/ Anlagen/ Orte oder Platze fir kulturelle und/oder touristische Veranstaltungen
und Projekte

o Freizeitsport mit dazu erforderlichen baulichen Anlagen (z.B. Reiten, Cross-Golf, Ski-
Rollerbahn, Platzbahnkegeln, Fun court, Radsport/Moutainbike, ...) sowie Flachen fir
multifunktionale Nutzungen

Es werden folgende Flachen als Sondergebiet Freizeit und Erholung dargestellt:

Annarode SOre ,Sport- und Freizeitzentrum RolRRberg“

Nordlich der Ortslage befindet sich am Waldrand neben dem Waldcafe am RolRberg das Sport-
und Feizeitzentrum Rol3berg. Dabei handelt es sich um eine Sportanlage mit Ski-Rollerbahn,
Platzbahnkegelanlage, Cross-Golf-Anlage, Bolzplatz, Volleyballfeld und FuRballtennisplatz. Die
Anlagen kénnen ganzjahrig genutzt werden. Auf dem Gelédnde befinden sich dariiberhinaus ein
Vereinsheim und ein Geratehaus.

Im Jahr 2017 erfolgte die Installation einer Beleuchtungsanlage, die Nacht- und Flutlicht-Cross-
Golfen ermdéglicht.

Biesenrode SOre_Sport- und Freizeitanlage

Am siuddostlichen Rand der Ortslage befindet sich an der Dorfstral3e gelegen der Sportplatz mit
FuRball-GroRspielfeld, Sportlerheim und Kegelbahn.

Im Jahr 2000 wurde eine Fun-Court-Anlage erganzt, auf der neben FuBball auch Tennis,
Badminton, Hand- und Basketball gespielt werden kann. Darliber hinaus ist die Anlage Heimat
der Radsportler und Mountainbiker.

Friesdorf SOre ,Rammelburgblick” VEP Nr. 2

An der Bundesstralle 242 (sog. HarzhochstralBe) befindet sich die Ausflugsgaststatte
-Rammelburgblick®. Neben einem Hotel mit Restaurant bietet die Anlage einen Kiosk und eine
Terrasse mit Ausblick auf die Rammelburg und das Harzvorland. Sie ist ein beliebter Anlaufpunkt
fur Harzreisende und Ausflugler.

Zur stadtebaulichen Ordnung des Gebietes wurde der VEP Nr. 2 ,Rammelburgblick erstellt. Der
VEP erlangte am 31.07.1998 Rechtskraft und setzt im Wesentlichen ein Sondergebiet Erholung
und Tourismus und als Art der baulichen Nutzung eine Ausflugsgaststatte mit Beherbergung
(Bettenzahl: 30) fest.
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Friesdorf SOre ,Rodelbahn Wippra*“

An der Gemarkungsgrenze befindet sich auf Wippraer Flur westlich der K 2340 der ,Wipperia
Funpark® (Sommerrodelbahn, Kletterpark und Kletterfelsen mit angeschlossener Gastronomie).
Eine sehr geringe Teilflache des Funparks reicht in das Gemeindegebiet der Stadt Mansfeld
hinein.

Geschuldet der durchgefuhrten Gemeindegebietsreformen grenzt die Gemarkungsgrenze von
Friesdorf direkt an die Anlage ,Wipperia Funpark®, welche zur Gemarkung Wippra gehdrt. Als die
Anlage errichtet wurde, gehdrten die Orte einer Verwaltungseinheit an. Die farbliche Darstellung
ist nicht umsetzbar, da die Flache auf der Friesdorfer Gemarkung zu klein ist.

Gorenzen SOge ,Jugendherberge Gorenzen”

Siudwestlich der Ortslage Gorenzen befindet sich die Jugendherberge Gorenzen ,Carl Wentzel“.
Sie wird als Sport-, Fu3ball und Waldjugendherberge beworben. Neben den Funktionsgebauden
(Gemeinschaftsunterkiinfte, Speise- und Sozialrdume) gibt es eine Kegelbahn sowie einen
groRen Mehrzweckraum. Auf dem Gelande befinden sich dartber hinaus Sportanlagen und -
platze (FuR3-, Basket-, Handball, Beach-Volleyball). Der FuRball-Rasenplatz entspricht der DFB-
Norm und ist mit einer Flutlichtanlage ausgestattet. Dartiber hinaus befinden sich mehrere
Aufenthaltsplatze sowie drei Grillhitten auf dem Gelande.

Mansfeld SO¢e Pferdesportzentrum Schlossblick Mansfeld”

An der Siebigeréder Strafle befindet sich ein Pferdesportzentrum mit Stallanlagen und
Futterlager, Reithalle, Reitplatz, Sattelkammer, Reiterstiibchen sowie Weideflachen. Neben
Pensionstierhaltung erfolgt hier Trainings- und Turnierbetrieb.

Mansfeld SO¢e ,Archdo-Park” am Mansfelder Teich

Sudlich des Mansfelder Teiches wurde Mitte der 2000er Jahre das Projekt ,,Archao-Park” initiiert.
Der ,Archao-Park® stellt die Zeitepochen der Vorgeschichte der Menschheit dar und macht diese
experimentell erlebbar. Dazu wurden auf dem Gelande bauliche Anlagen zu Anschauungs- und
Dokumentationszwecken errichtet. Darliber hinaus erfolgte die Errichtung eines
Funktionsgebaudes mit Schulungs-/ Lagerraum und sanitaren Anlagen).

Zwischenzeitlich kam das Projekt zum Erliegen.

Am Grundgedanken der kulturellen bzw. freizeitorientierten und touristischen Erholungsnutzung
wird weiterhin festgehalten, so das Geldnde mit seinen baulichen Anlagen durch neue Projekte
wiederbelebt werden kann.

Molmerswende SOge Hotel ,Leinemuihle”

Nordlich der Ortslage Molmerswende, im Leinetal gelegen, befindet sich das Hotel ,Leinemuhle*
mit einem Haupthaus mit Terrasse und finf Ferienbungalows. Neben dem Beherbergungs- und
Gaststattenbetrieb wird die Anlage mit Garten fur Veranstaltungen genutzt.

Siebigerode SO¢e Platzbahnkegelanlage Am Schneckenreiter

Westlich der Ortslage Siebigerode befindet sich die Platzbahnkegelanlage ,Am Schneckenreiter®.
Die Anlage besteht aus der eigentlichen Kegelbahn, einer Zuschauertribiine, die aufgrund der
Gelandeausformung an einem natirlichen Hang ausgebildet ist. Neben dem Vereinslokal
befinden sich auf dem Gelénde ein Pfortnerhauschen sowie ein Geratehaus.
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Auf der Anlage werden neben dem Trainingsbetrieb auch Wettkdmpfe mit Zuschauern
durchgefuhrt.

Vatterode SO¢re Feriendorf ,Am Vatteroder Teich*

Am @stlichen Ufer des Vatterdder Teiches befindet sich das Feriendorf ,Am Vatteréder Teich®.
Neben einer Gaststatte mit integrierter Bowlingbahn sowie einem Funktionsgebaude gibt es hier
mehrere Ferien- und Appartementhauser sowie Ferienwohnungen. Das Feriendorf ist durch eine
touristische Nutzung (vorubergehender Aufenthalt) gepréagt.

Vatterode SOre Gaststatte am Vatterdder Teich

Am westlichen Ufer des Vattertder Teiches befinden sich die baulichen Anlagen einer Gaststatte
mit den erforderlichen Neben- und Freianlagen. Die stadtebauliche Zielstellung besteht darin,
das derzeit leer stehende Gebaude mit seinen Nebenanlagen sowie das Gelande wieder einer
touristischen-, freizeit- und erholungsorientierten Nutzung zuzufuhren.

Vatterode SOre Parkeisenbahn Vatterode

Zwischen dem Vatterdder Teich und der Biesenrtder Stral3e befindet sich die Wendeschleife der
Parkeisenbahn Vatterode. Neben den Gleisanlagen sind auf dem Gelénde bauliche Anlagen zur
Durchfurhung des Fahrverkehrs und Versorgung der Fahrgaste errichtet (z.B. Technik-/
Lagergebaude/ Lokschuppen, Fahrkartenhduschen, Bahnsteig, Kiosk, sanitare Anlagen).
Erganzt wird der Bereich durch Freiflachen und einen Parkplatz.

Der Fahrbetrieb erfolgt saisonal und vorwiegend am Wochenende bzw. an Feiertagen. Dabei
werden die Freiflachen des Gelandes der Parkeisenbahn fur Spiel- und Beschaftigungsangebote
genutzt. An ausgewdahlten einzelnen Tagen finden in Verbindung mit den Eisenbahnfahrten
kleine Feste und Méarkte oder andere Attraktionen statt, um Gaste und Besucher zu (mehrfachen)
Besuchen zu gewinnen.
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443 Sondergebiet Photovoltaikanlagen (SOpv)

Innerhalb des Stadtgebietes wurden verschiedene Bebauungsplane zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen erstellt. Die Abgrenzung dieser rechtskraftigen Bebauungsplane mit der
Festsetzung Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaik und damit die stadtebauliche
Zielstellung wurden in den FNP Mansfeld ibernommen (vgl. Tab. 1.3).

Grof3drner SOpv ,GroRorner — Huttenberg* B-Plan

Im Nordwesten der Ortslage GroR3orner und sudwestlich des Industriegebietes wurden auf einer
Konversionsflache Freiflachen-Photovoltaikanlagen installiert.

Der Bebauungsplan ,SOpyv ,Grol36rner — Hittenberg® trat durch Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Mansfeld am 13.07.2018 in Kraft. In ihm wird ein Sondergebiet Zweckbestimmung
Photovoltaikanlagen festgesetzt.

GroRRdrner SOpv ,GroRorner — ehem. Stockbachdeponie® B-Plan

Im Nordwesten der Ortslage Grol3érner und westlich des Industriegebietes wurde auf einer
ehemaligen Deponie eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet.

Der Bebauungsplan SOpv ,GroRRorner — ehem. Stockbachdeponie® trat durch Bekanntmachung
im Amtsblatt der Stadt Mansfeld am 08.03.2019 in Kraft. In ihm wird ein Sondergebiet
Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen festgesetzt.

GrofRRdrner SOpv ,GroRorner Ostlich der Halde Freiesleben-Schacht” vB-Plan

Im Stden der Ortslage GrofRdérner und 6stlich des Freiesleben-Schachtes erfolgt die Errichtung
einer grof3flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan SOpv ,Sondergebiet Photovoltaik® befindet sich in
Aufstellung. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Stadtrat am 04.10.2021 gefasst.

Aufgrund der FlachengroBe des Plangebietes (ca. 21,97 ha) handelt es sich um ein
raumbedeutsames Vorhaben, welches einer landesplanerischen Abstimmung bedarf. Darlber
hinaus sind die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
berticksichtigen. Die zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien entspricht den
landesplanerischen Zielstellungen des Landes Sachsen-Anhalt (Ziel Z 103 LEP-LSA 2010).

Wahrend des Verfahrens kam es zur Verkleinerung der Bauflache im B-Plan-Gebiet, da die
Flachen neben dem Baufeld C als Griinland und Ruderalflachen erhalten bleiben sollen. Damit
verringert sich die zu bebauende Flache auf 17,6 ha.

Dartber hinaus wird unter Berlcksichtigung der Umsetzung der Klimaschutzziele der
Bundesrepublik dem Standort 06stlich der Freies-Leben-Schacht-Halde dem Belang der
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien das hdhere Gewicht im Rahmen der Abwéagung
konkurrierender raumbedeutsamer Nutzungen (hier Vorbehaltsgebiet fur Wiederbewaldung)
eingerdumt. Darlber hinaus handelt es sich bei dem Standort, infolge des umgegangenen
Bergbaus, um stark belastete Boden, so dass der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflache am Standort durch PV-FFA das hohere Gewicht beigemessen wird.
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Mansfeld-Lutherstadt
SOpv Siebigerdder Stralke” vB-Plan

Ostlich der Siebigerdder StraRe im Bereich einer zu Beginn der 1990er Jahre abgerissenen
Stallanlage wurde eine Photovoltaikanlage Uber den Bebauungsplan ,Siebigerdder Strafe*
errichtet.

Der Bebauungsplan SOey ,Siebigerdder StralRe“ trat durch Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Mansfeld am 13.04.2018 in Kraft. In ihm wird ein Sondergebiet Zweckbestimmung
Photovoltaikanlagen festgesetzt.

Mansfeld-Lutherstadt
SOpv ,Mansfeld — Vatteroder StralRe* B-Plan

Im Nordwesten der Ortslage von Leimbach (Richtung Vatterode) wurde auf einer ehemaligen
Schlackenhalde eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet.

Der Bebauungsplan SOpy ,Vatterdder Stralze® trat durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Mansfeld am 12.07.2019 in Kraft. In ihm wird ein Sondergebiet Zweckbestimmung
Photovoltaikanlagen festgesetzt.

4.4.4 Sondergebiet Tierproduktion (SOrier)

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich einzelne landwirtschaftliche Betriebe fir
Tierproduktion. Diese Betriebe sind als Sondergebiet darzustellen, wenn die
Futtermittelherstellung nicht auf betriebseigenen Flachen sondern durch Zukauf erfolgt.

Gorenzen SOrier ,Baumréder Weqg"

Das Sondergebiet befindet sich dstlich des Ortsausganges Gorenzen am Baumrdder Weg. Das
Gelande ist mit Stallanlagen, Wirtschafts-/ Verwaltungs- und Lagergebaude bebaut.

Die Stallanlagen werden groRtenteils Uber Fistentliiftung entliiftet bzw. sind mit einem zentralen
Liftungsschacht ausgestattet. Da sich die Stallanlagen 6stlich des Siedlungsbereiches befinden,
werden durch die Hauptwindrichtung West Geruchsimissionen zur Ortslage hin natdrlich
vermindert.

Vatterode SOrier ,Gefliigelanlage Vatterode*

Das Sondergebiet befindet sich dstlich der Ortslage Vatterode an der Vatterdder Straf3e. Das
Gelande ist mit Stallanlagen, Wirtschafts-/ Verwaltungs- und Lagergebaude bebaut.

Die Stallanlagen werden grof3tenteils Gber Fistentliftung entliftet bzw. sind mit einem zentralen
Liftungsschacht ausgestattet. Da sich die Stallanlagen 6stlich des Siedlungsbereiches befinden,
werden durch die Hauptwindrichtung West Geruchsimissionen zur Ortslage hin nattrlich
vermindert.
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4.45 Sondergebiet Wochenendhaus (SOwoch)

Die in der Stadt Mansfeld entstandenen Wochenendhausgebiete (ehem. Bungalowsiedlungen)
besitzen einen eigenen Charakter, dem durch die Darstellung als Sondergebiet
Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet entsprochen wird. Bei diesen Gebieten handelt es
sich um Freizeitwohngelegenheiten. Die Unterkinfte werden vortubergehend und fir
Erholungszwecke genutzt. Ein Wochenendhausgebiet ist gekennzeichnet durch eine ortsfeste
Unterkunft mit begrenzter Grol3e. Dauerhaftes Wohnen ist im Sondergebiet Zweckbestimmung
Wochenendhausgebiet nicht gestattet, dies ist den Baugebieten nach § 2 — 7 BauNVO
vorbehalten.

In der Tab. 3.22 wurden alle im Stadtgebiet befindlichen Wochenendhausgebiete erfasst.
Einzelne dieser Gebiete weisen jedoch aufgrund ihrer Lage im Aul3enbereich sowie der starken
Gelandereliefierung keine direkte Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz bzw. eine
Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz auf. Darliber hinaus weisen einzelne Standorte eine
sehr geringe Bebauungsdichte auf. Diese Gebiete werden aufgrund dieser Problematik im
Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht als Sondergebiet Zweckbestimmung
Wochenendhaus dargestellt. Diese Gebiete besitzen jedoch Bestandsschutz und werden im FNP
Mansfeld entsprechend der sie umgebenden Nutzung (Grinflache, Waldflache, Flache fir die
Landwirtschaft) dargestellt.

Als Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenendhaus werden folgende Gebiete dargestellt:

e Biesenrode: Lohberg

¢ Friesdorf/ Rammelburg: Hausberg

e Mollendorf: Mansfelder Teich und Schiefer Berg
e Molmerswende: Leinemuihle

¢ Siebigerode: Rodelbahn

e Vatterode: Vatterdder Teich

Diese Gebiete weisen eine direkte verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz auf,
so dass eine verkehrliche ErschlieBung im Flachennutzungsplan darstellbar ist.

446 Sondergebiet Betreutes Wohnen

Vatterode
SOgw ,Betreutes Wohnen am Vatterdder Teich® B-Plan Nr. 6

Sudlich des Vatterdder Teiches erfolgt die Darstellung einer Flache zur Entwicklung von
alternativen sozialen ,Wohn“-Projekten bzw. Nutzungsformen (z.B. Tageseinrichtung fur
betreuungsbedurftige Personen).

Zur stadtebaulichen Ordnung des Gebietes wurde der B-Plan Nr. 6 ,Betreutes Wohnen am
Vatterbéder Teich® erstellt. Der B-Plan erlangte am 09.12.2022 Rechtskraft und setzt ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Betreutes Wohnen fest.

4.4.7 Sondergebiete Planung

Es werden keine Sondergebiete Planung dargestellt.
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45 Gemeinbedarfsflachen (geméaf 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
4.5.1 Gemeinbedarfsflachen Bestand

Flachen fir den Gemeinbedarf beinhalten Einrichtungen und bauliche Anlagen zur Versorgung
der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs. Hierzu
zahlen vor allem offentliche Verwaltungen, Schulen, kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen,
kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, ferner Einrichtungen
und Anlagen der Feuerwehr und der Polizei.

Die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache erfolgt ab einer bestimmten Flachengréfe. Die
Zweckbestimmung dieser Flache erfolgt auf der Grundlage der aktuellen bzw. zukinftig
geplanten Nutzung.

Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfes sind gemafl BauNVO auch in Wohnbauflachen
bzw. gemischten Bauflachen zulassig. Durch Planzeicheneintrag werden die Einrichtungen und
Anlagen des Gemeinbedarfes innerhalb dieser Bauflachen gesichert.

Die Beschreibung der im Bestand dargestellten Flachen und Einrichtungen des Gemeinbedarfes
erfolgt unter Punkt 3.7.

4.5.1.1 Offentliche Verwaltung

Die Standorte der offentlichen Verwaltung (vgl. Pkt. 3.7.8) werden durch Planzeicheneintrag
gesichert.

45.1.2 Schule

Der Standort der Grundschule ,Grof3érner® (vgl. Pkt. 3.7.1) wird durch Planzeicheneintrag
innerhalb der gemischten Bauflache gesichert. Schulen werden zu Anlagen fir soziale Zwecke
gezahlt und sind in gemischten Bauflachen zulassig.

Auf dem Schulstandort Mansfeld-Lutherstadt sind die Grundschule ,Mansfeld und die
Sekundarschule ,Martin Luther® (vgl. Pkt. 3.7.1) auf einem Gelande angesiedelt. Dieser
Schulstandort wird aufgrund seiner Ausdehnung als Flache fur Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Schule sowie durch Planzeichnen Schule gesichert. Innerhalb dieser
Gemeinbedarfsflache befinden sich auRerdem die Mehrzwecksporthalle sowie der fir den Schul-
und Vereinssport genutzte Minibolzplatz.

4.5.1.3 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die Standorte der Kirchen (vgl. Pkt. 3.7.9), die noch in Nutzung sind, werden durch
Planzeicheneintrag gesichert. Die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache erfolgt aufgrund der
geringen FlachengroRe nicht. Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und
Einrichtungen sind in der gemischten Bauflache zulassig.

Von der St. Stephanus-Kirche in Abberode ist lediglich der im Jahr 1998 restaurierte
Glockenturm erhalten. Da dieses Kirchenhaus keine Nutzung erfahrt, erfolgt keine
Standortsicherung durch Planzeichen.
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45.1.4 Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

Die in der Stadt Mansfeld befindlichen Kinderbetreuungseinrichtungen (Kindertagesstatte und
Hort - vgl. Pkt 3.7.2) werden mit dem Planzeichen Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen gesichert. Erfolgt die KITA- und die Hortbetreuung an einem Standort, so werden
beide Nutzungen (KITA und Hort) am Standort durch nur ein Planzeichnen gesichert.
Kinderbetreuungseinrichtungen werden zu den Anlagen flir soziale Zwecke gezahlt und sind in
Wohnbauflachen sowie in gemischten Bauflachen zul&ssig.

Die in der Stadt ansassigen betreuten Kinder- und Jugendfreizeiteinrichtungen (vgl. Pkt.
3.7.3) werden zu den Anlagen flir soziale Zwecke gezahlt und sind in Wohnbauflachen sowie in
gemischten Bauflachen zulassig. Eine Sicherung dieser Einrichtungen durch Planzeicheneintrag
erfolgt nicht.

Die unter Punkt 3.7.4 und Punkt 3.7.5 genannten sozialen Einrichtungen zur Altenpflege,
seniorengerechtes und betreutes Wohnen sowie Einrichtungen fir Menschen mit
Behinderungen oder Benachteiligungen werden zu den Anlagen fir soziale Zwecke gezahlt
und sind in Wohnbauflachen sowie in gemischten Bauflachen zulassig. Eine Sicherung dieser
Einrichtungen durch Planzeicheneintrag erfolgt nicht.

45.1.5 Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Die in den einzelnen Ortsteilen bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen, die dem kulturellen
und gesellschaftlichen Gemeinschaftsleben dienen, sind unter Punkt 3.7.7 aufgezahlt. Sie
werden den Anlagen fir kulturelle Zwecke zugeordnet und sind in Wohnbauflachen sowie in
gemischten Bauflachen zulassig. Eine Sicherung dieser Einrichtungen durch Planzeicheneintrag
erfolgt nicht.

Darluber hinaus gibt es im Stadtgebiet kulturelle Einrichtungen wie die Martin-Luther-Stétten,
Schldsser, Burgen, Rittergiiter, Museen, das Hasselbach-Viadukt als technisches Denkmal und
sonstige Denkmaler oder auch die Parkeisenbahn. Diese werden unter Punkt 3.7.11 aufgezahlt
und beschrieben. Diese Einrichtungen und Standorte werden den Anlagen fur kulturelle Zwecke
zugeordnet und sind in Wohnbauflachen sowie in gemischten Bauflachen zulassig. Eine
Sicherung dieser Einrichtungen durch Planzeicheneintrag erfolgt nicht.

4.5.1.6 Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Die in Punkt 3.7.10.1 benannten Mehrzwecksporthallen in GroRérner und Mansfeld-Lutherstadt
werden durch das Planzeichen sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
gesichert. Diese Hallen werden sowohl durch den Schulsport als auch die Vereine und fur
kulturelle und sonstige Veranstaltungen genutzt.

Die Turnhallen, die ausschlieRlich durch den Vereinssport genutzt werden sowie die sonstigen
sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (wie z.B. Kegel-/Bowlingbahn)
werden nicht explizit durch Planzeichen gesichert. Diese Anlagen befinden sich innerhalb von
gemischten Bauflachen, in denen Anlagen fir sportliche Zwecke zulassig sind. Die Kegelbahn in
Biesenrode wurde, da sie sich auf dem Gelande der Sport- und Freizeitanlage Biesenrode
befindet, dem Sondergebiet Freizeit und Erholung zugeordnet.
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Die im Gemeindegebiet vorhandenen Schiel3sportanlagen befinden sich grol3tenteils am
Ortsrand oder in einiger Entfernung vom Ort. Die Anlagen werden durch ein entsprechendes
Planzeichnen gesichert:

Luftgewehrschiel3anlage Abberode im Bereich der Festhalle/ Sportplatz an der Neuen Stral3e
Abberode (in Grunflache integriert); Schiestand mit Schiitzenhaus Abberode an der Schulstral3e
8 (in Grunflache eingeordnet); Molmerswender SchieRsportanlage und SchieBbahn an der
Hauptstrale 33 (in Grinflache eingeordnet - das dazugehdrige Schitzenhaus ist in der
gemischten Bauflache integriert); Schie3stand Mdollendorf zwischen Mollendorf und der
Bauernsiedlung in einem Waldstlck gelegen; SchieRstand Wimmelrode in der Wimmelrdder
DorfstralRe (in gemischte Bauflache eingeordnet).

45.1.7 Feuerwehr

Die in Punkt 3.7.12 benannten Standorte der Freiwilligen Feuerwehr in der Stadt Mansfeld werden
durch das Planzeichen Feuerwehr in der Plandarstellung gesichert.

4.5.2 Gemeinbedarfsflache Planung
Es werden keine geplanten Gemeinbedarfsflachen dargestelit.

4.6 Verkehrsflachen (geméaR 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
4.6.1 Schienenverkehr

Bei den im FNP dargestellten Bahnflichen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die nicht der Planungshoheit der Kommune, sondern dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnbundesamts (EBA) unterliegen.

Es werden die Streckenverlaufe der ,,Wipperliese“ als auch die der Parkeisenbahn Vatterode
nachrichtlich dargestellt.

4.6.2 StralRenverkehr

Als Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraRen wurden Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en
(vgl. Pkt. 3.8.2) und OrtsverbindungsstraBen (Gemeindestralen) sowie die
HaupterschlieBungsstraen innerhalb der einzelnen Ortseile einschlieR3lich ihrer platzartigen
Erweiterungen dargestellt.

Entsprechend der Zielstellungen des Bundesverkehrswegeplanes 2030 sowie der
Projektfestschreibung im Investitionsgesetz Kohleregionen (InVKG) (Ifd. Nr. 6 der Anlage 4
Verkehrsvorhaben nach den 88 20 und 21 InVKG) erfolgt die Darstellung einer Vorhaltetrasse
fir die geplante Ortsumgehung Mansfeld-Siebigerode-Annarode entsprechend den
Zielstellungen des Bundesverkehrswegeplanes 2030. Diese Trasse wurde aus den
Planungsunterlagen der Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplanes 2015 in Sachsen-
Anhalt (RB Sid, OU Mansfeld — Landesstrallenbaubehdrde Sachsen-Anhalt, nachrichtlich
tibernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Darstellung lediglich um eine
madgliche Trassenvariante handelt. Die konkrete Linienfihrung wird erst nach Abschluss des
Verfahrens zur Linienbestimmung/ -bestatigung festgelegt.

Mit der Darstellung im FNP wird dem stadtischen Planungsziel der Reduzierung des
Durchgangsverkehrs entlang der B 86 auch fur die Ortsteile Mansfeld-Lutherstadt, Siebigerode
und Annarode und damit Entlastung des Siedlungsgebietes entsprochen.

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



Flachennutzungsplan Mansfeld 101

4.6.3 Rad- und Wanderwege

Im FNP Mansfeld werden die (Uber)regional bedeutsamen Rad- und Wanderwege (vgl. Pkt. 3.8.4)
dargestellt.

Das innerstadtische Rad- und Wanderwegenetz wird aufgrund der Ubersichtlichkeit der
Planzeichnung nicht dargestellt.

4.7 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (geman 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

4.7.1 Flachen und Anlagen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
folgende Flachen fur Versorgungsanlagen sind mit entsprechendem Planzeichen dargestellt:

e mit der Zweckbestimmung Abwasser:
- Biesenrode Klaranlage
Friesdorf Klaranlage
Ritzgerode  Klaranlage
Vatterode Klaranlage

4.8 Hauptleitungen fir die Ver- und Entsorgung (gemai 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die in Punkt 3.9 benannten Hauptversorgungsleitungen (unterirdisch verlegt bzw. oberirdisch
verlaufend) werden durch Planzeichen dargestellt. Zur Kenntlichmachung des jeweils
transportierten Mediums (Wasser, Elektrizitat, Gas, Produktenleitung) erfolgt eine Beschriftung
der Hauptversorgungsleitungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Nutzungsbeschrankungen bestehen, die sich im Bereich der
Schutzstreifen der einzelnen Ver- und Entsorgungsleitungen ergeben. Die Schutzstreifen sind
gemaR der fir jedes Medium entsprechenden Richtlinie z.B. von Uberbauung oder
Anpflanzungen freizuhalten.

4.9 Griunflachen (gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Als Grinflachen dargestellt und mit einem Symbol der Zweckbestimmung versehen werden
folgende Flachen:

4.9.1 Parkanlagen

Die unter Punkt 3.7.11.1 genannten Parkanlagen werden durch Symbol der Zweckbestimmung
Parkanlage gekennzeichnet.

4.9.2 Kleingarten

Die unter Punkt 3.7.11.2 genannten Kleingarten (KG) werden durch Symbol der
Zweckbestimmung gekennzeichnet.

Die in der Tabelle 3.21 aufgefuhrte und derzeit noch bestehende Kleingartenanlage KG “Am
Hessberg“ in Abberode wird nicht durch Planzeichen gesichert. Die Anlage besitzt
Bestandsschutz, auch wenn sie nicht durch Planzeichen gesichert ist. Sollte diese
Kleingartenanlagen zukinftig brach fallen und nicht mehr genutzt werden, besteht die
Mdglichkeit der Flachenaufgabe und -umnutzung.
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493 Spielplatze

Es erfolgt keine Kennzeichnung der Spielplatze, sondern lediglich die Aufzahlung der im
Stadtgebiet vorhandenen Spielplatze unter Punkt 3.7.11.3.

4.9.4 Festplatz

Wie unter Pkt. 3.7.7. beschrieben, befinden sich in den einzelnen Ortsteilen Festplatze. Die
Flachen, welche mit baulichen Anlagen (z.B. Festbihne) und Anschlisse an Ver-/
Entsorgungssystem ausgestattet sind, werden durch Planzeichnen Zweckbestimmung Festplatz
gesichert. Dabei handelt es sich um folgende Festplatze:

e Gorenzen: DorfstralRe
e Siebigerode: zwischen HauptstralRe und Schmiedestralle
e Vatterode: SchulstralRe — Ecke Bergstral3e

4.9.5 Sportplatze und sonstige offentliche Freisportanlagen

Die unter Punkt 3.7.10.2 aufgeflhrten Sportplatze werden durch Symbol der Zweckbestimmung
gekennzeichnet.

Das Sport- und Freizeitzentrum RoRRberg, die Sport- und Freizeitanlage Biesenrode sowie die
Platzbahnkegelanlage Siebigerode werden aufgrund ihrer Gro3e und multifunktionalen Nutzung
als Sondergebiet Zweckbestimmung Freizeit und Erholung dargestellt.

Eine Sicherung privat betriebener Sportflaichen (z.B. Reitplatze) erfolgt nicht.

4.9.6 Friedhofe

Die unter Punkt 3.7.9 genannten Friedhofe werden durch Symbol der Zweckbestimmung Friedhof
gekennzeichnet.

Der Friedhof in Gorenzen soll aufgrund der geringen Auslastungen zukinftig nicht mehr in seiner
gesamten Ausdehnung als Friedhof genutzt werden. Der westliche Bereich wird als Grinflache
dargestellt und soll zuklinftig als MaBnahmeflache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Verfigung stehen.

4.9.7 Freibader
Das Mihlenbad im Ortsteil Grof3drner wird durch das Planzeichnen Freibad gesichert.

4.9.8 Sonstige Grunflachen

Granflachen ohne Zweckbestimmung wurden in die Planzeichnung tUbernommen, da sie
wertvolle Strukturen innerhalb der Siedlungskerne bzw. in dessen Ubergangsbereich zur freien
Landschaft darstellen.

Weitere Griinflachen ohne besondere Zweckbestimmung ergeben sich im Zusammenhang mit
landschaftspflegerischen MalRnahmen.
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4.10 Wasserflachen (geméaR 8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen flieBenden Gewasser werden als Wasserflachen dargestellit.
Dabei handelt es sich um die unter Punkt 2.2.2.1 aufgefiihrten Gewéasser 1. Ordnung.

Stehende Gewasser (Pkt. 2.2.2.3) werden, wenn sie eine entsprechende Grol3e aufweisen, als
Wasserflachen dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu den Gewassern entsprechende Schutzstreifen (gemaf
Wasserhaushaltsgesetz WHG sowie Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt WG LSA) zu
beachten sind.

4.11 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Bodenschatzen (gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Auf der Grundlage einer bauordnungsrechtlichen Genehmigung erfolgt derzeit der Riickbau der
Halde Freiesleben-Schacht (6stlich der B 180 in den Gemarkungen Mansfeld und Grol3orner).
Das Material findet groRtenteils Verwendung im StraRenbau. Der Riickbau des Haldenkoérpers ist
bereits sehr weit fortgeschritten. Der Abschluss des Rickbaugeschehens ist absehbar und die
Rohstoffgewinnung wird in naher Zukunft eingestelit.

Der Flacheneigentiimer beabsichtigt, auf der Rickbauflache eine Deponie fir Inertabfélle der
Deponieklasse 0 zu errichten und zu betreiben. Das am 16.03.2016 beantragte
Plangenehmigungsverfahren zur Errichtung und Betrieb einer Deponie fir Inertabfélle der
Deponieklasse 0 wurde im Oktober 2018 auf einen Antrag auf Planfeststellung umgewandelt.
Das vom Landkreis Mansfeld-Stidharz gefiihrte Planfeststellungsverfahren ist abgeschlossen.
Die Bekanntmachung Uber die Planfeststellung erfolgte am 29.04.2023 im Amtsblatt des
Landkreises Mansfeld Stidharz. Demnach berechtigt er, eine Deponie der Deponieklasse 0 (DK
0) zu errichten und zu betreiben. Die Deponie ist unter der Bezeichnung ,Deponie Freiesleben-
Schacht® zu fuhren. Das Planungsziel wird nachrichtlich durch die Darstellung einer Flache fir
Aufschiittungen mit Signaur dargestellt.

4.12 Landwirtschaft (gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Im Zuge der Erarbeitung des FNP Mansfeld erfolgte auf der Grundlage von Luftbildauswertung
und Geldandebegehung eine Generalisierung hinsichtlich der Darstellung der Flache fir die
Landwirtschaft.

Der Begriff Landwirtschaft wird im § 201 BauGB erklart. Demnach bedeutet der Begriff
Landwirtschaft im Sinne des BauGB insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlieRlich Tierhaltung, soweit das Futter Uberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erzeugt werden
kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstanbau, der Weinbau, die berufsmafiige
Imkerei und die berufsmafige Binnenfischerei.“ So werden Wiesen, Griinland, Weideflachen und
Koppeln, kleinere Feldgehdlze, Hecken, stral3enbegleitende Baumpflanzungen, Unland und
Feldwege als Bestandteil der Flache fur Landwirtschaft angesehen.

Das Ziel der Darstellung besteht in der Sicherung und Weiterfilhrung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Ein Teil der landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich in im REP festgelegten
Vorranggebieten fir Natur und Landschaft (Ziel 5.3.1.1. Nr. VI Weinfeld nordwestlich Mansfeld
(MSH)) und im festgesetzten Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems (Ziel 5.7.3.4 Nr. 1 Auslaufer des Harzes (MSH). Des Weiteren befinden sich
Teile der Landwirtschaftsflachen innerhalb der unter Punkt 2.2.4.1 aufgezéhlten Schutzgebiete.
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4.13 Wald und Forstwirtschaft

Die im FNP Mansfeld dargestellten Waldflachen beruhen auf einer Uberpriifung der Flachen
hinsichtlich ihrer Abgrenzung anhand aktueller topografischer Karte (DTK 10), mittels Auswertung
von Luftbild und Amtlicher Liegenschaftskarte (ALK), dem Datenbestand der Unteren
Forstbehoérde des Landkreises Mansfeld-Stidharz (Stand 08/2022) sowie auf der Grundlage von
Gelandebegehungen. Einzelne Flachen gehéren dem Vorranggebiet fir Forstwirtschaft (REP Ziel
5.3.3.1 Nr. 1 Waldgebiete des Harzes und des Harzvorlandes (MSH)) an.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Inanspruchnahme von Waldflachen durch jegliche
Bauvorhaben ein Ausgleich-/ Ersatz zu schaffen ist. Die Prifung und Festlegung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Bauantragsverfahren.

4.14 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftspflege (gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Eine Ubersicht zu den verordneten Schutzgebieten (FFH, NSG, NUP, BR, LSG, FND, GP und
GT) ist dem Punkt 2.2.4 sowie der Anlage 2 zu entnehmen. Die Gebietsabgrenzungen werden
gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB nachrichtlich aus dem ROK {bernommen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass diese Darstellung lediglich der Ubersicht dient. Die konkrete
rechtsverbindliche Abgrenzung der verordneten Schutzgebiete ergibt sich aus den
zugrundeliegenden Verordnungen mit jeweils entsprechenden Karten.

In der Planzeichnung sind Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt, die langfristig fur stadtische bauliche MafRnahmen zur Verfligung stehen
sollen. Diese Flachen sollen bestimmten zukilnftigen Eingriffen (z.B. durch verbindliche
Bauleitplanungen) in Natur und Landschaft zugeordnet werden. In diesem Zusammenhang
(Erstellung der verbindlichen Bauleitplanung) erfolgt die konkrete Ausgestaltung und Festlegung
der Mal3nahmen.

Ortsteil Flache MaRnahmevorschlag

Abberode KG ,Am Hessberg* Ruckbau vorhandener baulicher Anlagen

Naturnahe Gestaltung, Sukzession, Anpflanzung von
baumen, Strauchern, ....

Anlage von Wiesen, Weideflachen

Gorenzen Teilflache Friedhof und Ruckbau vorhandener baulicher Anlagen
nordlich angrenzende zwei

. . Rodung vorhandener nichtheimischer Gehdlze
ehemalige Kleingartenanlagen

Naturnahe Gestaltung, Sukzession, Anpflanzung von
baumen, Strauchern, ....

Umnutzung als Flache fur die Landwirtschaft

Siebigerode Ostlicher Ortsausgang neben dem | Rickbau vorhandener baulicher Anlagen

Friedhof Naturnahe Gestaltung, Sukzession, Anpflanzung von

baumen, Strauchern zur Ortsrandeingriinung

Umnutzung als Flache fir die Landwirtschaft
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4.15 Kennzeichnungen gemal § 5 Abs. 3 und 4 BauGB

4.15.1 Flachen fur besondere Vorkehrungen gegen &uf3ere Einwirkungen (Altbergbau)

Die unter Punkt 2.2.3. aufgezéhlten Flachen des stillgelegten Bergbaus und des Altbergbaus sind
in der Planzeichnung als Flachen gekennzeichnet, ,bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen 4&ufllere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“. Zur besseren Lesbarkeit sind
diese Flachen in Anlage 3 dargestellt.

4.15.2 Flachen mit Nutzungsbeschrankungen

Nutzungsbeschrankungen, die sich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen aus Schutz-
streifen ergeben, sind aufgrund der Massstablichkeit und damit Lesbarkeit der Planung nicht
gesondert gekennzeichnet. Das gleiche betrifft Sicherheitsabstdnde zu Fernwasser-, Gas- oder
Produktenleitungen.

Des Weiteren wird auf bestehende Nutzungsbeschrankungen gemaR Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG-LSA) in Uberschwemmungsgebieten, den
jeweiligen Gewasserschonstreifen und Deichschutzstreifen hingewiesen.

4.15.3 Altlasten

Im FNP Mansfeld sind die Flachen gem&l § 2 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BBodSchG durch das
Planzeichen Umgrenzung der Verdachtsflachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind bzw. als Punktsignatur gekennzeichnet, die im flachendeckenden Kataster
von altlastverdachtigen Flachen und schéadlichen Bodenverdnderungen im Landkreis Mansfeld-
Sudharz erfasst sind (DSBA = Datei, in der schadliche Bodenveréanderungen und Altlasten gem.
8§ 9 BodSchG LSA fur die Stadt Mansfeld registriert sind). Die Standorte sind Uber die Anlage 3
zuzuordnen.

Die aus dem Kataster entlassenen Standorte werden nicht in die Planzeichnung Gibernommen,
da sie keine Relevanz fir zukunftige Planungen besitzen. Es erfolgt eine nachrichtliche
Darstellung der in der DSBA archivierten Flachen in Anlage 3 (Tabelle und Beiplan), um auf die
historische Nutzung der Flachen und moglicher Auswirkungen bei Nutzungsanderungen
hinzuweisen.

4.16 Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 5 Abs. 4 und 4a BauGB
4.16.1 Denkmalschutz

Die im Denkmalverzeichnis des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie katalogisierten
Bau- und Kunstdenkmale fiir das Plangebiet sind in der Anlage 5 in tabellarischer Form gegliedert
nach Ortsteilen aufgelistet. Auf eine nachrichtliche Ubernahme der Bau- und Kunstdenkmale in
die Planzeichnung wurde aufgrund ihrer groRen Anzahl im Interesse der Lesbarkeit der
Planzeichnung verzichtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass denkmalschutzrechtlich relevante Geodaten (z.B. Lage und
Abgrenzung der Bau- und Kunstdenkmale) fiir Sachsen-Anhalt durch jedermann unter der
Adresse https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/gfds/de/startseite_viewer.html im
Internet einzusehen sind.

Grundsétzlich ist bei der Planung die Erhaltung der bekannten Baudenkmale und
Denkmalbereiche unter Einbeziehung des Umgebungsschutzes (8 14 Abs. 1 Nr. 3 DenkmSchG
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LSA) zu beachten. Die Erhaltungspflicht nach 8 9 DenkmSchG LSA besteht grundsatzlich fur alle
Denkmale; unabhéngig von einer Eintragung in das Denkmalverzeichnis.

Es wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten innerhalb der als Kulturdenkmal festglegten
Bereiche und der Umgebung einer denkmalrechtlichen Genehmigung durch die Untere
Denkmalschutzbehdrde bedurfen.

Unabhangig davon wird auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde im Rahmen von BaumafRnahmen hingewiesen. Dabei sind
nach 8§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA Bodenfunde und die Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen.

4.16.2 Uberschwemmungsgebiete

Die Uberschwemmungsgebiete der Wipper, der Eine und des Vietzbaches (vgl. Pkt. 2.2.2.4)
werden nachrichtlich in ihrer Ausdehnung als Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78 WHG besondere Schutzvorschriften fur
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten und einzuhalten sind.

4.16.3 Klimaschutz

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches wurde zur Konkretisierung des
Klimaschutzzieles festgelegt, dass Bauleitplane dem Klimaschutz und der Klimaanpassung (8 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB) Rechnung tragen sollen (Klimaschutznovelle vom August 2011).

Der FNP Mansfeld verfolgt das Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung. Dabei soll die Inanspruchnahme neuer Flachen so weit wie mdglich
reduziert sowie eine kompakte Siedlungsstruktur und die Innenentwicklung gefordert werden.
Damit wird der Bodenschutzklausel des BauGB (8§ 1 Abs. 2 BauGB) entsprochen.

Durch die Darstellungen im FNP Mansfeld werden Voraussetzungen fiir die Gewahrleistung eines
siedlungsnahen CO»-Austauschs sowie der Reduzierung der Uberhitzung des Stadtklimas
geschaffen. Es werden die weitlaufigen Waldflachen als CO,-Senken gesichert. Dartiber hinaus
erfolgt die Sicherung der weitrdumigen Ackerfluren sowie der vorhandenen stehenden und
flieRenden Gewasser als Kaltluftentstehungsgebiete und Kaltluftschneisen. Dem Ziel der
Sicherung und Erweiterung innerortlicher Griinziige und griiner Inseln wird durch die Darstellung
von Grunflachen (Parkanlagen, Kleingarten, Sportplatze und sonstige 6ffentliche Sportanlagen,
sowie Friedhotfe) oder Waldflachen entsprochen.

Dem Ziel der Erh6hung des Anteils an erneuerbarer Energien wird durch die Sicherung und
Darstellung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage und damit die
Nutzung der Sonnenenergie auf den Gemarkungen Grofl36rner und Mansfeld-Lutherstadt
entsprochen.

Es werden weiterhin Flachen fir Versorgungsanlagen gesichert, die insbesondere das Ziel der
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme
(BHKW, Umspannwerk, Heizwerk - vgl. Pkt. 3.9) unterstitzen.

Um die natlrliche und klimawirksame Bodennutzung zu erhalten und auch bestimmte Bereiche
im Plangebiet von einer intensiven Bodennutzung freizuhalten, stellt der FNP Mansfeld Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dar.

Durch die oben beschriebenen Darstellungen wird durch die Flachennutzungsplanung der Stadt
Mansfeld ein konkreter Rahmen fir eine Kklimaschonende wund energieeffiziente
Siedlungsgestaltung vorgegeben.
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5 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemafR § 14 BNatSchG (Gesetz Uber Naturschutz und
Landschafstpflege (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542)) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Das BNatSchG regelt dartuber hinaus in § 18 das Verhéltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu
erwartenden Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen tber Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das
BauGB verweist unter § 1la Abs. 3 BauGB zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Ausgleich zu
erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes einzustellen sind. Der Ausgleich dieser Beeintrachtigungen erfolgt im FNP
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 5 BauGB.

In diesem Zusammenhang wird auf den Umweltbericht zum FNP Mansfeld verwiesen.

6 Flachenbilanz
Aus den Darstellungen des FNP der Stadt Mansfeld ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tab. 6.1: Flachenbilanz zur Planzeichnung des FNP Mansfeld

Art der Nutzung Flache davon geplante Anteil an der

Flache Gesamtflache
Bauflache 824,50 ha 5,37 ha 577 %
dav: Wohnbauflache (W) 221,40 ha 1,85 ha 1,55 %
gemischte Bauflache (M) 346,20 ha 0,58 ha 2,41 %
gewerbliche Bauflache (G) 182,60 ha 2,94 ha 1,27 %
Sonderbaufléache (SO) 74,30 ha - 0,52 %
Gemeinbedarfsflache 2,56 ha - 0,02 %
Verkehrsflache (iberortliche) 179,97 ha - 1,25 %
dav: Bahnanlagen 38,37 ha - 0,27 %
Stralen 141,60 ha - 0,98 %
Griinflache 1.017,98 ha - 1,08 %
Wasserflache 14,80 ha - 0,10 %
-
Flache fur Landwirtschaft 7.003,19 ha - 48,71 %
Flache fur Wald 6.167,60 ha - 42,90 %
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen 4,76 ha - 0,03 %
Summe 14.377,00 ha 5,37 ha 100,00 %

Quelle: mit Ausnahme der geplanten Flachen automatisch aus Planzeichnung, Geo Office erzeugt
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Teil B - Umweltbericht

nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz Nr. 2 BauGB

1 Einleitung
1.1 Vorbemerkung

Die Stadt Mansfeld beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung ihres Gebietes die
Erarbeitung eines aktuellen Flachennutzungsplans flr ihr gesamtes Gemeindegebiet. Damit soll
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung im Gemeindegebiet erreicht werden. Gemal § 2
Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplans zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben.

Fur die ehemals selbststandigen Gemeinden Annarode, Mansfeld-Lutherstadt und Siebigerode
liegen bereits rechtswirksamen Flachennutzungspléne vor. Um jedoch den gesamtgemeindlichen
Ansatz zu berticksichtigen, wird fiir das Basisszenario das gesamte Gemeindegebiet betrachtet.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplanung

Die Stadt Mansfeld beabsichtigt zur planerischen Steuerung der Entwicklung des gesamten
Gemeindegebietes die Erarbeitung eines Flachennutzungsplans.

Das Gemeindegebiet in seinen jetzigen Grenzen umfasst eine Flache von 14.377 ha. Die Stadt
Mansfeld hat 8.540 Einwohner (Stand: 31.12.2020).

Es werden im Hinblick auf Bauflachen Darstellungen zu

e Wohnbauflachen

e Gemischten Bauflachen

e Gewerblichen Bauflachen
e Sonderbauflachen

getroffen. Des Weiteren werden auf3erhalb der Ortschaften folgende Flachenausweisungen
vorgenommen:

Grunflachen

Wasserflachen

Flachen fir Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen
Flachen fir Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Auch innerhalb der Ortschaften werden Grinflachen dargestellt, die Uberwiegend mit
Zweckbestimmungen Uberlagert sind. Zweckbestimmungen sind beispielsweise Parkanlage,
Sportplatz, Friedhof, Spielplatz oder Dauerkleingarten.

In Bezug auf die Infrastruktur (Verkehrsflachen, Versorgungsanlagen usw.) werden mit der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans keine neuen Vorhaben vorbereitet.

Im Flachennutzungsplan werden weiterhin Flachen gemald folgender Flachenkategorien
gekennzeichnet und/oder nachrichtlich Ubernommen:

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen bzw. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Immissionen

e Altbergbauflachen
o Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen
e Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
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e Schutzgebiete und -objekte fiir den Denkmalschutz
e Uberschwemmungsgebiete

Weiterfuhrende Erlauterungen zu den Darstellungen sind Pkt. 4 im Teil A - Begrindung sowie
den zeichnerischen Darstellungen zu entnehmen.

1.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Flachennutzungsplan und die Art
der Berlicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP) als auch im Regionalen
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP) werden Ziele des Umweltschutzes fur das
Gemeindegebiet Stadt Mansfeld formuliert, die auch bei der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes Mansfeld zu beachten sind. Das Gemeindegebiet befindet in einem
Bereich, in dem Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen sind:

LEP

Ziffer 4.1.1  Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
Nr. 11 Teile des Harzes und seines Vorlandes

Ziffer 4.2.5 Tourismusmarken
hier: ,Luthers Land- Statten der Reformation®

Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung
Nr. 4 Harz

XXX

Nr. 8 FlieRgewasser im nordlichen und norddstlichen Harzvorland® (im Bereich
der Wipper)

Uberregional bedeutsame Hauptverkehrsstraen (B 86, B 180, B 242) einschlieRlich Bau von
Ortsumgehungen

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion HalleEP

Ziffer 5.3.4  Vorranggebiete fur Natur und Landschaft
Nr. VI. Weinfeld nordwestlich Mansfeld

Vorranggebiete fur Forstwirtschaft
Nr. I. Waldgebiete des Harzes und des Harzvorlandes

Vorranggebiete fir Hochwasserschutz
Nr. Il. Wipper

Ziffer 5.5.7  Regional bedeutsame Standorte fir Kultur- und Denkmalpflege

Orte und Objekte der ,Stralle der Romantik*

e Haldenlandschaft des Mansfelder Kupferschieferbergbaus einschlief3lich der
Mansfelder Bergwerksbahn, des Maschinendenkmales., dem Mansfeld-
Museum und den Standorten der Verhittung

o Gesamtanlage des Schlosses Mansfeld und der Altstadt von Mansfeld

Ziffer 5.7.3  Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
Nr.1 Auslaufer des Harzes

Ziffer 5.7.5  Vorbehaltsgebiet fir Wiederbewaldung
Nr.3. Aufforstung im Kupferschieferbergbaugebiet der Mansfelder Mulde (sechs
Teilflachen)
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Zur Berucksichtigung der Ziele aus den ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfiihrungen verwiesen. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes zum
Flachennutzungsplan werden die relevanten Umweltschutzziele dargestellt.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie diese
hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu
berlcksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kodnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit spiegelt
sich der jeweilige Erflllungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung der
Auswirkungen wider, je héher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen gesetzlichen
Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) einschlieflich
der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und
Ubersicht tber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich in Sachsen-Anhalt, westlich der Stadt Lutherstadt Eisleben und
nordlich der Stadt Sangerhausen. Es umfasst die 15 Ortsteile der Stadt Mansfeld (Abberode,
Annarode, Biesenrode, Braunschwende, Friesdorf, Gorenzen, Grol3érner, Hermerode, Mansfeld-
Lutherstadt, Mollendorf, Molmerswende, Piskaborn, Ritzgerode, Siebigerode und Vatterode) mit
den jeweiligen Ortslagen.

An die Stadt Mansfeld grenzen folgende Gemeinden an:
im Norden/ Nordosten:  die Stadte Arnstein, Hettstedt und Gerbstedt

im Osten: die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra
im Suden: die Stadte Sangerhausen und Allstedt
im Westen: die Stadt Falkenstein/Harz und Harzgerode

Es werden 6.165 ha des Gemeindegebietes (das entspricht ca. 43 %) als landwirtschaftliche
Flache genutzt, 6.165 ha bzw. 43 % werden durch Wald eingenommen.

In den Siedlungskernen dominiert die Wohnnutzung. Erganzend dazu sind hier kleine
gewerbliche Nutzungen sowie Dienstleistungsangebote aber auch vereinzelt der
landwirtschaftliche Nebenerwerb vertreten. Im Ortsteil Gro3érner befindet sich mit dem KME
Mansfeld GmbH ein regional bedeutsamer Industriestandort.

Innerhalb der Ortslagen befinden sich vereinzelt Griunflachen. Sport-, Erholungs- und
Freizeitflachen sowie Friedhofe und Hausgarten, Kleingartenanlagen bilden den Ubergang in den
freien Landschaftsraum. Im AulRenbereich befinden sich einzelne Hoflagen (z.B. Ober- und
Untermiihle) sowie Wochenendhausgebiete.

Wipper, Eine und Leine bilden mitihren Gewasserrandstreifen und ihren begleitenden Griinziigen
wertvolle landschatftliche Strukturelemente.
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21.2 Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird die mit der
Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet. Daraus werden MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

2.1.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldsituation und die
naturbezogene Erholung zu beriicksichtigen.

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion wird im Wesentlichen durch das vorhandene naturrdumliche
Potenzial (Wald-, Acker- und Teichlandschaft) bestimmt. Die Ortschaften des Plangebietes sind
vornehmlich kleinstadtisch bzw. landlich gepragt. So ist in den Orten eine eher lockere Bebauung
in Verbindung mit Erholungs- oder Nutzgéarten vorherrschend.

In Bezug auf die Erholungsfunktion stehen den Birgern besonders die die Siedlungen
umgebenden Walder, die Teichanlagen (z.B. Mansfelder Teich, Mdllendorfer Forstamtsteich,
Vatterroder Teich) sowie einige Sondergebiete fir Freizeit und Erholung mit den vorhandenen
Angeboten an Sport-, Spazier- und Wandermdglichkeiten zur Verfligung (z.B. Sport- und
Freizeitzentrum Rol3berg in Annarode, Sport- und Freizeitanlage Biesenrode, Ausflugsgaststétte
»,Rammelburgblick* Friesdorf, Rodelbahn Wippra, Pferdesportzentrum ,Schlossblick® Mansfeld,
»Archao-Park® am Mansfelder Teich, Erholungsgebiet ,Am Schneckenreiter Siebigerode,
Feriendorf Vaterode, Erholungsgebiet ,Am Vatteréder Teich und Parkeisenbahn Vatterode®). In
den Ortslagen selber sind offentliche Grinanlagen, Spiel-, Sport- und Kleingartenanlagen sowie
vereinzelt Parks (Aboretum Annarode, Stadtpark an der Wipper in Mansfeld-Lutherstadt) zur
Nutzung vorhanden.

Die Orte sind teilweise mit Radwegen oder auch Wanderwegen (u.a. mit (Uber-)regionaler
Bedeutung) verbunden, welche der Erholung dienen und die groRRflachigen Waldgebiete
miteinander verbinden (z.B. Radwege Harzvorlandweg, Harzrundweg, Saale-Harz, Wanderweg
E 11, Lutherweg).

Kleine bzw. mittelsténdische gewerbliche Nutzungen befinden sich aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden an den Ortsrandern. Die grof3te industriell-gewerbliche
Anlage im Stadtgebiet (KME GmbH) befindet sich norddstlich des Siedlungskorpers GroRRdrner.
Anlagen der Tierproduktion befinden sich in einiger Entfernung zu den Siedlungskernen oder in
Randlage der Siedlungen. Groftenteils wurden sie auf der windabgewandten Seite der
betreffenden Ortslagen errichtet.

Die Ortslagen und Siedlungsbereiche werden durch Bundes-, Landes-, Kreis- und
Gemeindestralen durchquert, wodurch eine generelle Vorbelastung durch Verkehrslarm sowie
durch den Schadstoffausstof3 der Fahrzeuge auftritt und die Wohnumfeldqualitat mindert.
Besonders betroffen ist die Bebauung entlang der B 86 im Ortsteil Mansfeld-Lutherstadt mit der
Ortslage Leimbach sowie der Ortsteil GroRorner. Aufgrund sehr beengter StraRenrdume sowie
des hohen Verkehrsaufkommens, insbesondere durch den Schwerlastverkehr, ist das Schutzgut
Mensch entlang der B 86 besonders durch Verkehrslarm und Schadstoffemissionen
beeintrachtigt. Dartuber hinaus sind auch die Orte Siebigerode und Annarode vom hohen
Durchfahrtsverkehr und den damit einhergehenden Belastungen betroffen.

Im Grenzbereich zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und Wohnbebauung treten
Interessenuberschneidungen und Konflikte durch Geruchs-, Larm- sowie Staubemissionen
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vorrangig im Zusammenhang mit der Flachenbewirtschaftung (Feldbestellung und Ernte,
Ausbringen von Gille, Larmbelastigung von an- und abfahrenden Landmaschinen) auf und
fuhren zu einer temporaren Belastung des Schutzgutes Mensch.

Daruiber hinaus treten von den im Gemeindegebiet befindlichen Anlagen zur Tierhaltung
vorrangig Geruchs- und Larmemissionen aus. Die im Gemeindegebiet vorhandenen Anlagen und
Gebaude zur Tierhaltung befinden sich gréf3tenteils in einem Abstand zu den Siedlungsflachen
bzw. wurden auf der windabgewandten Seite des besiedelten Bereiches errichtet und sind
zusatzlich mit Entliftungs- und Filteranlagen ausgestattet.

2.1.2.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatschG und des NatSchG LSA sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Naturraumliche Ausstattung

Die naturrdumlichen Bedingungen im Betrachtungsgebiet sind durch die Lage in der
mitteldeutschen, landlichen und durch Bergbau gepragten Mansfelder Region sehr stark
moadifiziert. Die industrielle Entwicklung im Siedlungsraum hat tGber Jahrzehnte das 6konomische
und das soziale Profil speziell im engeren Gebiet um Mansfeld bestimmt. Es lies ein ganz
arteigenes landlich-industrielles Raumgeflige entstehen und griff zugleich tief in den Ablauf
natirlicher Prozesse und in die Umweltqualitat ein.

Das Gemeindegebiet wird mit seinem 6stlichen Bereich (Siedlungsband Annarode, Siebigerode,
Vatterode, Mansfeld-Lutherstadt, GroRorner) der Landschaftseinheit ,Ostliches Harzvorland*
zugeordnet. Der westlich an dieses Siedlungsband anschlielende Bereich des
Gemeindegebietes gehdrt der Landschaftseinheit ,Unterharz* an.

Das ,Ostliche Harzvorland“ ist durch Offenlandschaften im flachen Plateau gekennzeichnet. Es
ist durch triassischen Buntsandstein- und Muschelkalkgesteine gepragt. Die Hohenlagen liegen
zwischen 100m wund 250m Uber NN. Besonderheiten bilden die, durch den
Kupferschieferbergbau zuriickgebliebenen Kegelhalden in der Landschatft.

Der ,Unterharz ist durch eine Wald-Offenland-Landschaft und durch Flusstalungen und
Gelandeeinschnitten gepragt. Besonders Molassebildungen aus dem Oberkarbon und aus dem
Rotliegenden sind im 6stlichen Bereich im Plangebiet zu finden. Die Hohenlagen des Unterharzes
liegen zwischen 300 m und 450 m Uber NN. Die hdchste Erhebung im Gemeindegebiet liegt im
sudlichen Bereich bei Gorenzen und ist ca. 400 m hoch. Auf den Hohenlagen sind grof3flachig
LoRdecken ausgebildet.

Schutzgut Pflanzen

Die potentiell natirliche Vegetation des ,Ostlichen Harzvorlandes® ist der Winterlinden-
Traubeneichen-Hainbuchenwald. An den Flusstalhdngen geht dieser in Hainbuchen-Ulmen-
Hangwald Gber. Die Hochflachen entlang des Bandes Annarode, Siebigerode, Mansfeld-
Lutherstadt und Grol36rner werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Die potentiell natirliche Vegetation des ,Unterharzes® wird durch Hainsimsen-Buchenwald
gepragt. Die weitlaufigen Waldflachen werden durch intensiv genutzte Ackerflachen, die sich
vorrangig in Siedlungsnahe befinden, unterbrochen.

Die Vegetation wird durch die intensive ackerbauliche Nutzung geprégt. Die Ackerschlage
werden meist bis an ihre Begrenzungen (Wege, Stralen, Gewdasser) heran bearbeitet, so dass
nur kleinflachig Ackerrandstreifen mit den als Lebensraum fir die Bodenflora wertvollen
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Ackerwildkrautfluren vorhanden sind.

Der Flurgehdlzbestand an StraRen und Wegen wurde nach und nach durch Anpflanzungen
erhoht. Er bildet ein Mosaikbestandteil innerhalb des Biotopverbundsystems. Auch der
Gehdlzbestand entlang der vorhandenen Gewasser und Graben, die sich im Plangebiet befinden,
stellt ein Bindeglied innerhalb des Biotopverbundsystems dar und bildet 6kologische Nischen und
Ruckzugsraume fur Flora und Fauna.

Zahlreiche Klein- und Privatgarten aber auch die vorhandenen Dauerkleingarten und
Wochenendhausgebiete tragen zu einer vielfaltigen Zusammensetzung von Obst-, Laub- und
Ziergehdlzbestanden bei. Diese bieten wiederum Riickzugsrdume, besonders flr die Tierwelt.

Die ausgedehnten Walder sowie das reliefierte Gelande (Hang- und Tallagen) bilden fur
bestimmte Tier- und Pflanzenarten Riickzugsorte und bevorzugte Lebensraume.

Schutzgut Tiere

Aufgrund der unterschiedlichen naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes sind
verschiedenste Tierarten anzutreffen. Walder und Geholzstrukturen einschlielich deren
Ubergangsbereiche in die offene Flur sowie die vorhandenen Gewésser bilden wertvolle
Lebensraume flr verschiedenste Vogel, Insekten und S&ugetiere. Altbaumbestande bieten
Greifvogeln geeignete Horstmdglichkeiten. Aber auch andere Vogelarten finden einen
Lebensraum. Den Kleingehtlzen kommt als Brut- und Nahrungshabitat fir heimische Vogel,
Insekten und Saugetiere sowie zur Biotopvernetzung eine besondere Bedeutung zu.

Auch fur Amphibien und Reptilien sind im Plangebiet zahlreiche und vielgestaltige Lebensraume
vorhanden. Z.B. besiedelt die Zauneidechse sonnenexponierte Lagen, die vielfaltige
Kleinstrukturen aufweisen. Sie ist bevorzugt in Garten und Parks und den an Hanglagen
befindlichen Wochenendhausgebieten zu finden.

Amphibien hingegen sind stark an intakte Gewasser mit angrenzenden nahrungsspendenden
Biotopstrukturen gebunden.

Trocken-/ Halbtrockenrasen aber auch sonnenexponierte Bdschungen und vegetationsarme
Flachen sind fur zahlreiche Insektenarten wie Schmetterlinge und Heuschrecken bedeutend.

Grin- und Weideland sind als Offenlandbereiche wertvoll fir Bodenbriter (z.B.Fasan und
Rebhuhn). Allgemein verbreitet auf den Ackerflachen ist die Feldlerche. Die Ackerflur wird zudem
auch von Hasen und Hamstern als Lebensraum genutzt.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (Stand- und FlieRgewasser, Wald- und Gehdlzflachen,
Ortschaft, Offenland sowie vereinzelte ehemalige Stollensysteme) ist weiterhin zu erwarten, dass
zahlreiche Fledermausarten vorkommen. Insbesondere in den Ortslagen werden Scheunen und
Keller als Wochenstuben oder Winterquartiere genutzt. Aber auch der Altbaumbestand wird
besiedelt.

Die gewerblich gepragten Flachen aber auch die Wohn- und Sonderbauflachen bieten in
Abhangigkeit von der Bebauungsstruktur einen Lebensraum fur Flora und Fauna (beispielsweise
fur verschiedene Vogelarten). Zu den charakteristischen Brutvogelarten, die diese naturfernen
Strukturen zum Briiten nutzen, gehoren der Turmfalke und der Hausrotschwanz. Diese Arten
finden in &lteren, baulich vielfaltig strukturierten Gebauden ein reiches Angebot an Nischen,
Hohlen und Offnungen zum Briiten.
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2.1.2.3 Schutzguter Boden / Flache

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er Menschen,
Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in Bezug zum
Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegeniber Umweltschadstoffen. Durch diese
Filterfunktion wird er jedoch auch selbst belastet.

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind durch die geologischen Verhéltnisse bestimmt, wobei
groRflachige anthropogene Uberformungen infolge der intensiven Landwirtschaft, der
Waldbewirtschaftung und durch Bergbau tberwiegen.

In dem zu betrachtenden Teil des Ostlichen Harzvorlandes sind L6R-Schwarzerden im Wechsel
mit erosionsbedingten Kolluviallo3-Schwarzerden und Kolluviall63-Schwarzgleyen in den Télern
und L6R-Pararendzinen auf den erodierten Hangen dominant. Im Bereich des Unterharzes sind
die Bdden L&RB- und BergloR-Fahlerde und LoRschutt Gber Lehmschutt-Braunerde mit Bergloi
Uber Lehmschutt-Braunerde/Fahlerde und Lo6Rschutt Uber Lehmschutt-Braunpodsol bis
Braunerde regionstypisch.

Bedingt durch ihren hohen Anteil an L6R, Braun- und Schwarzerde sind die Béden im Plangebiet
fruchtbar und zum Anbau vieler Feldfriichte geeignet.

Entlang der FlieRgewasser sind durch Vergleyung gepragte Boden vorhanden. Dabei handelt es
sich um Bdden, die in direkter Verbindung mit dem Grundwasserspiegel stehen. Diese Bdden
sind relativ empfindlich gegentber Eintrdgen aus der Landwirtschaft sowie aus den Siedlungen.

Die Boden des Unterharzes sowie des Harzvorlandes zeigen deutliche Erscheinungen der
Ubernutzung. Die Humusverarmung hat die Ertragsleistungsfahigkeit beeintrachtigt, das
Bodenleben und die Regenerationsfahigkeit sind im starken Malf3 verringert und zuletzt sind die
Bdden verdichtet.

Auch in den Ortslagen ist der Boden durch Bebauung und Versiegelung Uberwiegend Uberpréagt.

Der Boden ist aufgrund seiner konkurrierenden Nutzungsmaglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden den Boden in seiner natiirlichen
Entwicklung und Funktion. Das ist beispielsweise auf durch den Bergbau, auf Landwirtschaft bzw.
Altablagerungen von unbekannter Zusammensetzung zuruckzufihren. Detaillierte Ausfihrungen
zum Bergwesen und den Altlastenverdachtsflachen und ihrer Bewertung sind der Anlage 3 der
Begriindung zum FNP Mansfeld zu enthehmen.

2.1.2.4 Schutzgut Wasser

Im Naturhaushalt kommen dem Wasser unterschiedliche Aufgaben zu. Es wird in Grundwasser
und Oberflachenwasser unterschieden. Zu beriicksichtigende Funktionen des Schutzgutes sind:
e die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungsfunktion
¢ die Abflussregulationsfunktion von Oberflichengewdassern
¢ Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Oberflachengewasser (flieRend und stehend)

Das Plangebiet wird durch die Wipper (Gewésser 1. Ordnung) von Stdwesten nach Nordosten
durchflossen. Sie entspringt in der Talsperre Wippra und miindet Nahe der Stadt Bernburg in die
Saale.

Die Eine (Gewasser 1. Ordnung) entspringt nordlich der Ortschaft Braunschwende und miindet
Ostlich von Aschersleben in die Wipper.

Entlang beider Flussverlaufe ziehen sich Uberschwemmungsgebiete, wodurch eine Grundlage
zur Wiederherstellung der nattirlichen RetentionsrAume gegeben ist. Die Abflussmaxima liegen
im Spéatwinter und im Sommer.
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Typische Ausstattungselemente landlich gepragter Siedlungen sind Teiche und Tumpel. Sie sind
kinstliche, meist ablassbare Standgewasser von tUberwiegend geringer Groé3e und befinden sich
innerhalb der Ortslagen oder in deren Randlage. Sie besitzen eine geringe 6kologische
Bedeutung und werden oftmals als Feuerldoschteich bzw. zum Rickhalt des anfallenden
Niederschlagswassers genutzt. In fast jedem Ortsteil des Plangebietes sind Dorfteiche
vorhanden.

Aufgrund der Bergbaugeschichte wurden im Gemeindegebiet Mansfeld mehrere Teiche kiinstlich
z.B. als Wasserreservoir fur Kupfer- und Silberhitten im Mansfelder Bergbaurevier angelegt.
Daruber hinaus dienten die Teiche zur Wasserversorgung und Antrieb von Mihlen oder auch als
Fischteich, zu nennen sind die Mansfelder Teiche, der Mollendorfer Forstamtsteich und der
Vatteréder Teich. Diese Teiche besitzen durch ihre Lage aul3erhalb der Siedlungskerne sowie
aufgrund ihrer GréRRe eine 6kologische Bedeutung als Lebens- und Rickzugsraum fir Flora und
Fauna, eine Erholungsfunktion fiir die Bevolkerung sowie eine Funktion zur Wasserriickhaltung
bzw. als Wasserreservoir.

Die Verschmutzungen der Oberflachenwasser wurden in der Vergangenheit besonders durch die
bergbauliche, industrieell-gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung sowie durch kommunale
Stoffeintréage hervorgerufen.

Eine Belastung der Oberflachengewasser erfolgt vorrangig durch diffuse Stoffeintrage.
Besonders im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen erfolgen diffuse Stoffeintrage, wenn
keine gewasserbegleitenden Gehélz- oder Gewasserschonstreifen vorhanden sind. Von den
angrenzenden Ackerflachen erfolgt ein Eintrag Uber ablaufendes Niederschlagswasser in das
Gewasser.

Grundwasser

Die oberflachennahen Grundwasser haben einen bedeutenden Einfluss auf den Gebiets-
wasserhaushalt und nehmen damit eine wichtige Stellung im Landschaftshaushalt ein.
Der Grundwasserflurabstand variiert innerhalb des Plangebietes.

Gefahrdungen des Grundwassers gehen vorrangig von der intensiven ackerbaulichen Nutzung
durch Stoffeintrage wie auch von den Altlastverdachtsflachen durch Auswaschungen aus.

2.1.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch ist das Gemeindegebiet teilweise dem subkontinentalen Binnenlandklima der
Binnenbecken und Berghtugellander zuzuordnen. Weiter westlich im Betrachtungsgebiet
verandert sich die klimatische Situation zu den submontanen Stufen der Mittelgebirge im
subatlantisch-subkontinentalen Ubergangsbereich.

Durchschnittliche Jahresniederschlage liegen bei 600 mm und die Julimitteltemperaturen liegen
bei ca. 16,5°C. Aufgrund der vorherrschenden West- bis Sidwestwinde befindet sich das
Plangebiet im Leebereich des Harzes.

Einflisse auf das Klima haben Emissionen in Form von Luftschadstoffen. In der heutigen Zeit
bilden besonders das CO und der Feinstaub die grof3te Belastung. Sie entstehen unter anderem
durch den Fahrzeugaussto3 sowie bei Verbrennungsprozessen in gewerblichen Energie- und
Industrieanlagen. Zu diesen Belastungen kommen die Emissionen, welche bei der
landwirtschatftlichen Produktion entstehen.

Innerhalb von Siedlungskorpern kommt es aufgrund der engen Bebauung und der verfestigten
Stralen zu Anderungen der klimatischen Situation. So kann es innerhalb der Ortschaften zu einer
Erhdhung der Temperatur durch den sogenannten Warmeinseleffekt kommen. Weiterhin kann
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sich die Windrichtung innerhalb von Siedlungen aufgrund der Hohe der Gebaude stauen und
umgeleitet werden, wodurch ein Windkanal entstehen kann.

Innerhalb der Siedlungskérper kommt den Griin- und Freiflachen (Parks, Garten, Friedhéfe) eine
ausgleichende Funktion zu. Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Siedlungen sind
Uberwiegend dorflich gepragt, d.h. sie weisen eine starke Durchgrinung auf. Die Ortsrander
werden durch Garten, Obstwiesen, Weideflachen und Feldfluren eingefasst.

Die die Siedlungsflachen umgebenden Acker- und Forstflachen sowie die Wasserflachen kénnen
als Kalt- und Frischluftproduzenten positiv auf das Klima innerhalb der Siedlungsgebiete wirken.

2.1.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Das Landschafsbild wird durch die Eigenarten und Besonderheiten des Betrachtungsgebietes
bestimmt. Hervorzuheben sind die wald- und landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
vorhandenen stehenden und flieRenden Gewasser mit den sie umgebenden Griunflachen, aber
auch die Reliefierung des Gelandes sowie die Talungen der Wipper, Eine und der das Plangebiet
durchquerenden kleineren Flisse, Bache und Graben, die das Landschaftsbild gestalten.

Die Erholungsfunktion des Raumes ergibt sich aus der eben beschriebenen naturrdumlichen
Ausstattung des Plangebietes. Neben den ausgedehnten Waldflachen weisen besonders die
stehenden und flieBRenden Gewasser mit ihren Uferbereichen weitrdumige und vielfaltige
Erholungsmdoglichkeiten auf. Das Gemeindegebiet ist weitestgehend durch Wege und
Ortsverbindungsstraflen, die zunehmend von Hecken und Baumreihen begleitet werden,
gegliedert und leisten dadurch einen Beitrag zum Erholungspotenzial.

Dartber hinaus bieten die den Grundstiicken zugeordneten Haus- und Kleingarten, die
Kleingartenanlagen sowie die innerdrtlichen Griinflaichen der Siedlungskerne wohnortnahes
Erholungspotenzial fir die Bevolkerung.

Die im Gemeindegebiet befindlichen Wochenendhaussiedlungen bieten eine weitere
Erholungsfunktion, nicht nur fur die Mansfelder Bevélkerung, sondern auch fir Auswartige.

2.1.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale und
Denkmalbereiche, archéaologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie bewegliche und
Kleindenkmale

Im Plangebiet befinden sich punktuelle archdologische Kulturdenkmale. Innerhalb der
Ortschaften sind Kulturgiter unter denkmalschutzrechtlichen Gesichtspunkten verzeichnet.
Insbesondere die Baudenkmale und Denkmalbereiche bereichern das Ortsbild der einzelnen
Ortschaften und Ortsteile. Angaben dazu sind in der Begriindung zum Flachennutzungsplan
Mansfeld unter Punkt 2.2.5 sowie der Anlage 5 dieser Begriindung enthalten.
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2.1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzgiter auf der Grundlage des BauGB sollten nicht nur einzeln, sondern auch in
Kombination betrachtet werden. Denn sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe, wodurch Wechselwirkungen entstehen kénnen.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern. An dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden.

Beispielsweise ist die Zusammensetzung des Bodens fir den Grundwasserzustand
verantwortlich wodurch durch Schadstoffe im Boden das Grundwasser verandert werden kann.
Weiterhin kann Grundwasser Einfluss auf die Oberflaichengewéasser nehmen, wodurch
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt Nahe der Gewéasser angenommen werden kdnnen.
Denn die vorhandene Artenvielfalt ist abhangig von der Biotopausstattung und kann dadurch
Einfluss auf die vorhandene Pflanzenwelt nehmen, indem die Tiere bspw. Samen verbreiten.

Die HaupterschlieBungsstralen (Bundes- und Landesstralen) fihren im gesamten
Gemeindegebiet als Ortsdurchfahrt durch die bestehenden Siedlungskerne. Dadurch erfahren
besonders die an diesen Hauptverkehrswegen gelegenen Bauflachen Larm, und
Schadstoffbelastungen aufgrund der vom Verkehr ausgehenden Emissionen. Die Belastungen
wirken auf die verschiedensten Schutzguter, z.B. Mensch, Boden oder Klima was wiederum
Veranderungen der Flora und Fauna bedingt. Auch das Schutzgut (Grund-)Wasser infolge von
Stoffeintragen und Auswaschungen (Schadstoff- und CO2-Emission der Fahrzeuge, Ausbringung
von Streusalzen u.d.) in eben diesem Verkehrskorridor (auch auferhalb der Bauflachen)
betroffen.

2.1.2.9 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes sind mit der Landesverordnung NATURA 2000 Schutzgebiete
i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie (SPA) und der FFH-Richtlinie verordnet und somit rechtlich
gesichert worden.

Nachrichtlich sind die Abgrenzungen in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan Mansfeld
sowie in der Anlage 2 dargestellt. Eine Auflistung ist Pkt. 2.2.4.1 der Begriindung, Teil A zu
entnehmen.

2.1.2.10 Weitere Schutzgebiete
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Gemeindegebietes sind auch Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG und des
NatSchG LSA verordnet. Nachrichtlich sind die Abgrenzungen in der Planzeichnung zum
Flachennutzungsplan Mansfeld sowie in der Anlage 2 dargestellt. Eine Auflistung ist Pkt. 2.2.4.1
der Begriindung, Teil A zu entnehmen.

Im Gemeindegebiet haben sich auRerdem gesetzlich geschitzte Biotope herausgebildet, die sich
aufgrund der mitunter besonderen Umwelt- und Standortbedingungen entwickelt haben.
Aufgrund der Vielzahl der Flachen erfolgt im Flachennutzungsplan keine Darstellung. Im Rahmen
eines konkreten Entwicklungsvorhabens sind zur jeweiligen Flache Informationen beziglich des
Vorkommens geschiitzter Biotope im jeweiligen Plangebiet sowie zu deren genauen Lage,
Ausdehnung und Beschreibung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Mansfeld-
Siudharz einzuholen.
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Hochwasserschutz

Entlang der Wipper und der Eine sind Flachen fir den Hochwasserschutz gemaf
Wasserhaushaltsgesetz bzw. Wassergesetz Sachsen-Anhalt verordnet. Diese wurden
nachrichtlich in die Planzeichnung und in die Anlage 2 tbernommen.

Trinkwasserschutzgebiete

Innerhalb des Gemeindegebietes sind folgende Trinkwasserschutzgebiete mit entsprechend
festgelegten Trinkwasserschutzzonen 1 bis 3 ausgewiesen:
¢ Jugendherberge Hagen Gorenzen — Quellfassung
(zwischen den Orten Gorenzen und Annarode)
¢ Molmerswende-Leinemihle — Quellfassung
(n6rdlich des Ortes Molmerswende und stidwestlich des Ortes Pansfelde)

Weitere Schutzgebiete im Hinblick auf Umweltbelange sind nicht ausgewiesen.

2.1.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde eine geordnete stadtebauliche Entwicklung verhindert
werden, d. h. Wohn- und Gewerbeflachen kdnnten sich ungeordnet entwickeln; was wiederum
mit unndtigem Flachenverbrauch, Versiegelungen und negativen Einflissen auf Mensch, Natur
und Umwelt einherginge.

2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der zukinftig beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet unter
Berticksichtigung der voraussehbaren Bedurfnisse der Gemeinde dar.

Neben der Festlegung der fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen stellt der
Flachennutzungsplan auch die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Flachen fir die
Landwirtschaft, Griin- und Waldflachen, Wasserflachen) dar.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanung wird das Ziel der kompakten Siedlungen
und Baustrukturen verfolgt wird. Eine Zersiedelung der Landschaft wird durch die Darstellung
geschlossener Bauflachen vermieden. Dies entspricht dem Ziel des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Die land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen sowie die Griin-
und Offenlandflachen bleiben erhalten und bilden einen wertvollen Lebensraum.

Allgemein wird festgehalten, dass im Plangebiet einzelne wenige noch unbebaute Bauflachen
dargestellt sind, fir die bereits verbindliche Bauleitplanung (rechtskraftig sowie im Verfahren)
bestehen. Fir diese Flachen wird bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
Festsetzungen zur Entwicklung von Natur und Landschaft getroffen. Diese Flachen werden nicht
in die Umweltprifung eingestellt.

Lediglich in Annarode und Siebigerode werden jeweils kleinteilige (meist stralenbegleitende)
Erganzungen oder Abrundungen der vorhandenen Bebauung als geplante Wohnbauflachen und
in Abberode (OT Tilkerode) eine geplante gemischte Bauflache dargestellt. Fur diese Flachen
liegen noch keine verbindliche Bauleitplanungen vor. Die genaue Prifung maoglicher
Beeintrachtigungen und Umweltauswirkungen bei deren baulicher Entwicklung erfolgt geman §
2a Satz 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes.
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Die wesentlichsten Umwelteinwirkungen sind generell durch Versiegelung und mogliche
Uberbauung sowie die damit verbundene Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden und Wasser
und deren Funktionen zu erwarten. Dies gilt auch flr die bestehenden Bereiche, die als Wohnbau-
und gemischte Bauflichen dargestellt sind. Hier sind Nachverdichtungen der Baustruktur mit
Wohn- oder Gewerbenutzung mdglich. Beeintrachtigungen sind allerdings auf der Ebene der
vorliegenden Flachennutzungsplanung nicht darstellbar, da fur diese Flachen keine konkreten
Entwicklungsziele vorliegen und die kleinteilige Betrachtung und Untersuchung nicht Aufgabe des
Flachennutzungsplanes ist.

Im Flachennutzungsplan werden in der nachfolgenden Ubersicht dargestellte Bauflachen
vorbereitend ausgewiesen, die bislang noch nicht tber einen Bebauungsplan gesichert sind.

geplante Nutzung derzeitige Nutzung

Abberode (OT Tilkerode)

Gemischte Bauflache
Lange Stral3e (noérdlich landwirtschaftlich
genutzter Betriebsflache)

Annarode

Wohnbauflache Gartenland
zwischen MittelstraRe und Diestelbreite

Wohnbauflache Kleingartenanlage, aufgelassen
zwischen Steinweg, Diestelstral3e, Bose Sieben

Mansfeld-Lutherstadt

Gewerbliche Bauflache Grinland
Ostlich der Bahnhofstraf3e (Erweiterung 6stlich
Raiffeisen Warengenossenschaft e.G.)

Siebigerode

Wohnbauflache Grinland
FeldstralRe — stralRenbegleitend

Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sollten vorrangig im freien Landschaftsraum
erfolgen. Die bereits anthropogen stark vorgepragten Standorte sind dagegen maximal zu nutzen
und Flacheninanspruchnahmen bislang unbebauter Bereiche weitgehend zu vermeiden. Fir die
externen Ausgleichsmal3namen sind folgende Rahmenbedingungen zu bericksichtigen:

e Lage der Ausgleichsflache innerhalb der freien Landschaft des Gemeindegebietes,

o Okologische Aufwertung geringwertiger Flachen, z.B. intensiv genutzter Acker

¢ landschaftsnahe Ruckfihrung von anthropogen tberpragten Flachen, z.B. Umnutzung von
brachgefallenen Friedhofsflachen, Kleingartenanlagen

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sollten die bereits anthropogen vorgepragten Bauflachen
zudem in die umgebende Landschaft durch eine Randeingriinung eingebunden werden.
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2.2.2 Prognose mdglicher erheblicher Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen vorbereitenden Bauleitplan
(Flachennutzungsplan). Die Umsetzung der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt mittels der
verbindlichen Bauleitplanung (z.B. Bebauungsplan). Somit werden erst mit der Erstellung der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen bezlglich der konkreten Art und Weise der
Flachennutzung getroffen. Daraus kénnen dann auch erst die Auswirkungen auf die Umwelt,
differenziert in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen, abgeleitet werden. Eine
Auseinandersetzung dazu erfolgt im Rahmen des zum Bebauungsplan aufzustellenden
Umweltbericht.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschliel3lich
Abrissarbeiten)

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, kbnnen
Auswirkungen des Baus und das Vorhandensein des geplanten Vorhabens nicht abgeschatzt
werden. Eine Auseinandersetzung dazu erfolgt im Rahmen der zur jeweiligen Entwicklungsflache
aufzustellenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan mit integriertem Umweltbericht).

Neben der Darstellung bestehender Bauflachen werden im Flachennutzungsplan auch geplante
Bauflachen dargestellt. Durch diese zusatzlich moégliche Bebauung erfolgt in erster Linie eine
Uberpragung des Bodens. Der Bebauungsgrad ist jedoch im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen, wodurch die mdgliche Versiegelung und damit der Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen, der Beeinflussung des Mikroklimas sowie der Beeinflussung von
Flora und Fauna auf den jeweiligen Flachen gesteuert wird. Darlber hinaus kénnen, aufgrund
der zusatzlichen Bebauung, Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch z.B. durch Emissionen der
Bauflachen auftreten. Mogliche Auswirkungen werden entsprechend des jeweiligen Vorhabens
im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens und Uberpriifung der Umweltauswirkungen
(Umweltbericht) erfasst sowie die geltenden Umweltstandards berlcksichtigt.

Die dargestellten Verkehrswege sind mit Immissionen verbunden.

Das wesentliche Ziel der Flachennutzungsplanung auf3erhalb der Siedlungsbereiche stellt die
Sicherung und Erhalt der Wald-, Acker- und Woasserflichen dar. Somit ergeben sich
diesbezuglich keine negativen Auswirkungen bzw. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern durch die Planung.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Art und
Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschatzt
werden. Grundlage dafir bilden die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden
Festsetzungen.

Durch die Landwirtschaft sind lediglich lokal bzw. temporar begrenzte Beeintrachtigungen, in der
Regel durch die Ausbringung von Giille bzw. Kompost auf den Feldern, zu erwarten.

Die Belastung durch Immissionen aus dem StraR3enverkehr ist zwar deutlich gesunken. Dennoch
stellen sie eine Quelle schadlicher Immissionen dar. In erster Linie sind dabei die B 242, B 180
und die B 86 zu nennen. Entlang dieser Trassen reichen die Schadstoffemissionen am weitesten.
Aber auch stark befahrene Landesstralen gehdren zu den Bereichen erhéhter
Schadstoffemissionen. Die Schadstoffe reichern sich im Boden an und fiihren zu dessen
Verunreinigung, wodurch es dann wiederrum zu Wechselwirkungen mit weiteren Schutzgutern
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kommen kann.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Die Art und
Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung kann zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht abgeschatzt werden. Grundlage dafir bilden die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffenden Festsetzungen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung.
Informationen beziglich des kulturellen Erbes, hier vor allem die im Plangebiet vorkommenden
Kultur- und Sachguter, sind der Begrindung zum Flachennutzungsplan enthalten.

Mdgliche Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt sind zum
aktuellen Planungsstand nicht erkennbar. Entsprechende Aussagen kdnnen erst im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Es ist davon
auszugehen, dass die an das Plangebiet angrenzenden Gemeinden ebenfalls eine
Flachennutzungsplanung aufweisen, in der die Zielvorstellungen hinsichtlich der zuklnftigen
Flachennutzung dargestellt sind.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Klima und den Klimawandel sind zum jetzigen Planungsstand nicht zu
verzeichnen. Es erfolgt die Sicherung der die Siedlungen umgebenden Freiflachen (Wald-, Griin-
, Ackerflachen), der Gewasserflachen sowie der innerdrtlichen Grunflachen, wodurch die
Klimaaustauschfunktion des Raumes erhalten bleibt.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung mit integriertem Umweltbericht sind fur das
jeweiligen Entwicklungsvorhaben die Auswirkungen auf das Klima sowie die Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels zu bewerten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung handelt, sind weder eingesetzte Techniken
noch Stoffe bekannt.

2.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

2.2.3.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemanR § 1a Abs. 2 BauGB
der Grundsatz des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden zu
beriicksichtigen.
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Gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG ist die Beeintrdchtigung von Natur und
Landschaft durch die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Durch die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes erfolgt kein direkter Eingriff in Natur und Landschaft. Hier werden die
Ziele der zukunftigen Flachennutzungsplanung einer Gemeinde beschrieben und dargestellt.

Im Folgenden werden jedoch MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgtter beschrieben, soweit dies auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (hier Flachennutzungsplan) mdglich ist. Es erfolgt
teilweise eine Zusammenfassung einzelner Schutzguter.

2.2.3.2 Schutzgut Mensch

Aufgrund der bestehenden Nutzung der Flache und des Raumen sind Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu verzeichnen.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch industrielle bzw. gewerbliche
Schadstoffimmissionen und Larm sind, aufgrund der Lage der gewerblichen und industriellen
Bauflachen und der damit bestehenden Abstande kaum zu erwarten. Diesbeziglich sind
besonders im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Entwicklung gewerblicher
Bauflachen Festsetzungen u.a. zum Immissionsschutz zu treffen, die eine unzumutbare
Beeintrachtigung von schutzbedirftigen Nutzungen ausschlieRen.

Entlang der relativ stark befahrenen OrtsdurchgangsstralRen (vor allem an der B 86) gehen
Belastungen durch Verkehrsemissionen aus. Hier muss mit Larm- und Schadstoffemission und -
immission fir die an den OrtsdurchfahrtsstralBen angrenzende Bebauung gerechnet werden.
Durch die Stadt Mansfeld wird nach wie vor an der Zielstellung der Ortsumgehung (OU)
Annarode-Siebigerode-Mansfeld festgehalten. Das Vorhaben ist Bestandteil des Bedarfsplanes
fur die BundesfernstraBen und in seiner Gesamtheit Teil des Fdrderprogrammes gemaf
Investitionsgesetz Kohleregionen (InvKG — Artikel 1 Strukturstarkungsgesetz Kohleregionen vom
08.08.2020). Die Errichtung einer Ortsumgehung der Orte Mansfeld-Lutherstadt, Annarode,
Siebigerode wird sich positiv auf die Ortslagen sowie auf die Anwohner der
HauptdurchfahrtsstraRe (B 86) auswirken. Die Verringerung des Durchfahrtverkehrs fihrt zu
einer Reduktion der Schadstoff-, Luft- und Larmbelastung der Ortslagen und damit zu einer
Verringerung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch.

Die im Grenzbereich zwischen den die Siedlungskerne umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und der Wohnbebauung auftretende Interessentberschneidungen und Konflikte
durch Geruchs-, La&rm- sowie Staubemissionen kdnnen durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Anpflanzung von Geholzstreifen) gemindert werden.

Die im Grenzbereich zwischen landwirtschaftlicher Nutzflache und Wohnbebauung bestehenden
Interessenlberschneidungen und Konflikte durch Geruchs-, Larm- sowie Staubemissionen
vorrangig im Zusammenhang mit der Flachenbewirtschaftung sind nicht véllig auszuschliel3en.

Von der Landwirtschaft ausgehende temporare Beldstigungen im Zusammenhang mit der
Feldbewirtschaftung sind aufgrund der tempordren Durchfihrung nur in geringem Malie zu
erwarten und durch die Anrainer zu dulden.

Da sich die im Gemeindegebiet vorhandenen Anlagen und Gebaude zur Tierhaltung grof3tenteils
in einem Abstand zu den Siedlungsflachen befinden oder auf der windabgewandten Seite des
besiedelten Bereiches errichtet wurden sowie zusatzlichen mit Entliftungs- und Filteranlagen
ausgestattet sind, ist eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Eine Entwicklung der im Flachennutzungsplan neu ausgewiesenen Bauflachen bedingt die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes mit integriertem Umweltbericht fur die jeweilige
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Flache. In diesem Verfahren sind Vorkehrungen zum Schutz des Menschen z.B. durch
Festsetzungen zu treffen, um die Wohn- und Aufenthaltsqualitét zu sichern und gesunde Wohn-
und Aufenthaltsverhaltnisse durch und in den neuen Bauflachen herzustellen. Grundlage dazu
bilden Fachgutachten (z.B. zum Immissionsschutz, Baugrund und Altlastenverdacht,
Artenschutz), aus denen MalRnahmen und Festsetzungen abzuleiten sind.

Dieses Erfordernis besteht auch bei der Anderung von bereits rechtskraftigen Bauleitplanen.

2.2.3.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zukunftig sind besonders die Ziele der ausgewiesenen Schutzgebiete zu beachten. Da diese
Schutzgebiete verordnet sind, gelten die darin verordneten Schutzziele.

Zukunftig sind  geeignete  Ausgleichsmalinahmen  (z.B. die  Ausweisung von
Kompensationsflachen), sofern mdglich, vorzugsweise in unmittelbarer Nahe oder auf der
geplanten Bauflache vorzusehen. Dartber hinaus sollte grundsatzlich angestrebt werden, dass
neue Wohnbereiche mit einem hohen Grunflachenanteil geplant werden.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen den Belangen des Artenschutzes per se
nicht entgegen. Im Rahmen der nachfolgenden Entwicklungsplanungen bzw. bei der Umsetzung
von Bauvorhaben (Bebauungsplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren) sind
artenschutzrechtliche Betroffenheiten zu prifen, zu bewerten und geeignete Maf3nahmen zum
Artenschutz festzusetzen.

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt sowie die Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der
durch das jeweilige Vorhaben entstehenden Umweltauswirkungen sind im Rahmen des
verbindlichen Bauleitplanverfahrens mit Umweltbericht flachengenau zu prifen. Griinordnerische
und artenschutzrechtliche Festsetzungen tragen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen bei.

2.2.3.4 Schutzguter Boden / Flache

Der Boden ist durch seine konkurrierenden Nutzungsmdglichkeiten ein stark beanspruchtes
Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden ihn in seiner natirlichen
Entwicklung und Funktion. Das ist beispielsweise auf den Abtrag von Boden zur
Rohstoffgewinnung (i.V. mit dem Mansfelder Tagebaugeschehen) oder auf Forst- und
Landwirtschaft bzw. Altablagerungen von unbekannter Zusammensetzung zurlickzufiihren.

Das Bodenpotenzial wird dariber hinaus durch die versiegelten Flachen (Bauflachen,
Verkehrsflachen) belastet, die den darunter befindlichen Boden entwerten. Besonders entlang
von stark befahrenen Verkehrsflachen sind Schadstoffakkumulationen zu verzeichnen.

Durch die Planung und die damit einhergehende Flachenversiegelung durch Baumaflinahmen
sind weitere negative Einflisse auf den Boden und seine Funktionen zu erwarten, hier
insbesondere durch Versiegelungs- und Verdichtungsmalinahmen. Die Eingriffe in die
Bodenfunktion werden den Verlust des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen zur Folge haben.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MalRhahmen zur Verringerung,
Vermeidung oder zum Ausgleich festzusetzen. Unter Beachtung der Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes sind vorrangig Mafinahmen umzusetzen, die beispielsweise nach
Flachenentsiegelungen wieder offene Bodenflachen herstellen. Insbesondere sind Altstandorte,
fur die keine Nachnutzungskonzepte bestehen, diesbeziiglich zu prifen. Neben Stallanlagen oder
gewerblichen Flachen im Auf3enbereich, sind gem&R 8§ 1 BBodSchG auch Silos oder
Lagerflachen zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind einzelne brachgefallene Flachen dargestellt, die
Flachen der Kleingartenanlage ,Am Hessberg® in Abberode, eine Teilflache des Friedhofes in
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Gorenzen sowie zwei noérdlich des Friedhofes angrenzende Kleingartenanlagen und eine in
Siebigerode am dstlichen Ortsausgang gelegene Flache mit maroden baulichen Anlagen. Diese
Flachen sind im Flachennutzungsplan als Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Damit wird dem Grundsatz des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Daruber hinaus sind die Bdéden des Gemeindegebietes aufgrund der Gelandereliefierung der
Erosion durch Wind und Wasser ausgesetzt. Deshalb wird empfohlen, besonders in
ungeschiitzten Lagen eine Verkleinerung der Ackerschlage sowie Wind brechende MalRnhahmen
vorzunehmen (z.B. kann durch eine Bepflanzung der Feldraine dem entgegengewirkt werden).

2.2.3.5 Schutzgut Wasser

Fur die Oberflachengewésser sind Vorbelastungen festzustellen. So sind Verschmutzungen der
Gewasser durch diffuse Stoffeintrdge aufgrund landwirtschaftlicher Nutzungen zu verzeichnen.
Durch die Anlage von Gehdlzstreifen entlang der Gewésser und weitere Begriinung von
Gewasserrandstreifen kann eine Verminderung des Stoffeintrages erreicht und damit die
Gewasserbelastung reduziert werden.

Daruber hinaus fuhrten Veranderungen in der Industriestruktur, die Einstellung der
Bergbautatigkeit aber auch verbesserte  Technologien zur Reduzierung des
Schadstoffausstol3es, was wiederum zu einer Verringerung des diffusen Stoffeintrages und damit
zu einer Entlastung der Gewasser fiihrt.

Die Uberschwemmungsgebiete der Wipper und der Eine wurden in der Planung beriicksichtigt
und sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Es ist festzustellen, dass durch die
Uberschwemmungsgebiete nur geringfiigig bestehende Bauflachen (Bestand) (berlagert
werden. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt keine Neuausweisung von Bauflachen
innerhalb der Uberschwemmungsgebiete.

In den Bereichen, in denen bestehende Standorte nachverdichtet werden, ist davon auszugehen,
dass keine gravierenden Einflisse auf das Schutzgut Wasser ausgelibt werden, da hier bereits
Vorbelastungen vorliegen.

2.2.3.6 Schutzguter Klima / Luft

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass im Plangebiet eine gleichméaRig hohe
Warmeausgleichsfunktion anzutreffen ist. Klimatische Beeintrachtigungen innerhalb der
bebauten Flachen kénnen weitgehend durch das Umland mit seinen ausgedehnten Wald-, Acker-
und Wasserflachen ausgeglichen werden. Dartber hinaus besitzt das groRe Potenzial der
Kaltluftentstehungsgebiete eine hohe Bedeutung fur den Naturraum insgesamt.

Im Hinblick auf das Klima sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
oder in der jeweiligen Vorhabenplanung vielfaltige MafRRnahmen zur Durchgriinung der
Baugebiete vorzuhalten, um eine gute Durchliftung zu gewahrleisten und die Ausbildung von
Warmeinseln zu vermeiden.

Eine Vorbelastung der Luft und damit auch des Klimas (Schadstoffausstof3, Erwarmung, Larm)
ist im direkten Umfeld der Ortsdurchfahrten gegeben. Diese Belastung kann durch das geplante
Vorhaben OU Annarode-Siebigerode-Mansfeld reduziert werden.

Daruber hinaus ist eine Reduizierung des Schadstoffausstof3es und der CO. -Belastung und
damit der Luftverschmutzung durch den weiteren Einsatz erneuerbarer Energien sowie
Anwendung neuster Techologien aber auch im Bereich des energieeffizienten Bauens zu
erreichen.

Im Zuge von Flachenentwicklungen, besonders bei der Neuanlage industriell-gewerblicher
Bauflachen, sind immissionsschutzrechtliche Vorgaben zu bericksichtigen. Im verbindlichen
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Bauleitplanverfahren sind auf der Grundlage von Immissionsschutzgutachten Maflinahmen
bezlglich des Larm- und Klimaschutzes abzuleiten.

2.2.3.7 Schutzguter Landschafts- und Ortsbild / Erholungseignung

Es ist davon auszugehen, dass durch die geplanten baulichen MaRRnhahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der visuellen Erlebbarkeit der Landschaft zu erwarten sind, da hauptsachlich
eine Verdichtung des Bestandes der Siedlungskdrper geplant ist. Eine Erweiterung in den
AulRenbereich ist ausschlie3lich punktuell vorgesehen. In diesen Bereichen sind jedoch
entsprechende Regelungen zur Sicherung des naturrdumlichen Erholungspotenzials im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Da das Plangebiet ein grof3es Erholungspotenzial aufweist, ist diese Funktion zu schiitzen und
zu starken, Beeintrachtigungen sind zu vermeiden oder zu verringern.

Dem Landschaftsbild und damit auch dem Erholungswert dienen Maflihahmen, wie:

Durchgriinung und Randeingriinung von Baugebieten

Waldrandgestaltung

Anlage und Pflege von Feldhecken

Wiederherstellung bzw. Erganzung von Baumreihen entlang der Feld- und
Wirtschaftswege

2.2.3.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb der Ortschaften sind zahlreiche Kulturgtter unter denkmalschutzrechtlichen
Gesichtspunkten verzeichnet. Insbesondere die Baudenkmale und Denkmalbereiche bereichern
das Ortsbhild der einzelnen Ortschaften und Ortsteile und machen diese unverwechselbar.

Beeintrachtigungen der Kultur- und Sachgiiter sind durch die Planungen nicht zu erwarten.

2.2.3.9 Engriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (8 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt dartiber hinaus
in § 18 das Verhaltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden Eingriffen beispielsweise
bei der Aufstellung von Bauleitplanen Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das Baugesetzbuch verweist unter § 1la
Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und zum anderen auf den
Abwagungsprozess, in den Vermeidung und Ausgleich zu erwartender erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einzustellen sind.

Der Ausgleich dieser Beeintrachtigungen kann nach 8 5 BauGB im Flachennutzungsplan durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen erfolgen. Dabei wird besonders dem Gebot des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden gefolgt. Darlber hinaus werden bereits auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung das Ziel der Verringerung, Vermeidung des Eingriffes in
Naturhaushalt und Landschaft sowie der mdgliche Ausgleich verfolgt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Mansfeld werden bereits einzelne Flachen als
MalRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt. Dabei handelt es sich vorwiegend um eine landschaftsnahe Ruckfihrung von
anthropogen Uberpragten Flachen (z.B. Friedhof, Kleingartenanlage, Brachflache).
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2.2.3.10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt die Darstellung der zukinftigen Flachennutzung
unter Berlcksichtigung des zuklnftigen Bedarfes. Unter Berlcksichtigung der in der
Planungsphase vorgenommenen Ermittlungen des Wohnbau- und Gewerbeflachenbedarfes
sowie einer Alternativenprifung zur Entwicklung von grof3flachigen Photovoltaikstandorten im
Gemeindegebiet erfolgte auch die Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten. Das Ergebnis
und damit die zukinftige stadtebauliche Zielstellung der Stadt Mansfeld erfolgt im
Flachennutzungsplan durch die Darstellung der Bauflachen, der Griin- und Waldflachen sowie
der Flache fiur die Landwirtschaft. Mit den vorgenommenen Darstellungen konzentriert die Stadt
Mansfeld ihre Entwicklung tberwiegend auf begonnene Standorte und rechtswirksame Plane.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Methoden

Die Umweltpriifung basiert auf den aktuell geltenden Fachgesetzen und Fachplanungen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter erfasst.
Unter Berticksichtigung von Fachplanungen und Vorgaben Uibergeordneter Planungen wurde der
mogliche Grad der Auswirkungen auf die Umwelt bewertet.

Informationen bezuglich einzelner Schutzgiiter (Altlastenverdachtstandorte, Uberschwemmungs-
gebiete, Bau-, Kultur und Flachendenkmale, ...) wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum Flachennutzungsplan erfasst und bilden eine Bewertungsgrundlage.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich dahingehend ergeben, dass
lediglich der Landschaftsplan fur die ehem. Verwaltungsgemeinschaft Mansfeld aus dem Jahr
1997 vorlag. Damit konnten fir das gesamte Gemeindegebiet nur wenig Anhaltspunkte bezlglich
der Freiraumplanung ermittelt werden. Dies konnte jedoch durch eigene Recherchen sowie durch
eine intensive Auswertung z.B. der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts, der Bodenkarten
des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen usw. ausgeglichen werden.

Anhaltspunkte fir vertiefende Untersuchung einzelner Aspekte ergeben sich erst im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung. Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung der
verbindlichen Bauleitplanung verbunden sein werden, sind in verfahrensbegleitenden Gutachten
zu prufen, um eine umweltvertragliche Realisierung der Planungsziele zu erreichen.

3.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Mit dem Flachennutzungsplan fiir die Stadt Mansfeld werden Umweltauswirkungen vorbereitet.
Diese werden jedoch erst im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplans vorhabenkonkreter
ermittelt und bewertet, so dass dort ggf. notwendige MaRnahmen zur Uberwachung
festzuschreiben sind.

Dennoch haben entsprechend 8§ 4 Abs. 3 BauGB die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens
die Stadt Mansfeld zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung eines Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowohl die Behérden auf3erhalb der Verwaltung
als auch die Amter der Verwaltung selber. Ferner sollten die Behérden und Amter die Gemeinde
uber Beschwerden zu Umweltbelangen informieren, die diese in Bezug auf die Relevanz fur den
Flachennutzungsplan der Stadt Mansfeld pruft.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach erfolgter Gemeindegebietsreform, die im Jahr 2009 ihren Abschluss fand, setzt sich das
Gemeindegebiet der Stadt Mansfeld aus 15 Ortsteilen zusammen.

Fur die Einheitsgemeinde liegt bisher kein gesamtstadtischer Flachennutzngsplan (FNP) vor.
Jedoch sind fur die Ortsteile Annarode, Mansfeld-Lutherstadt und Siebigerode (Teil-)-
Flachennutzungspléne rechtwirksam.

Zur planerischen Steuerung der Entwicklung des Gemeindegebietes von Mansfeld erfolgt
nunmehr die Aufstellung eines gesamtstadtischen FNP. Damit soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung im Stadtgebiet erreicht werden. Es werden Flachen fir den Wohnungsbau,
Gewerbe- und Mischnutzungen sowie fur Sondernutzungen dargestellt. Die Flachenausweisung
erfolgt entsprechend des tatsachlichen Bedarfes sowie unter Berticksichtigung der Auswirkungen
der MalBnahmen auf die Umwelt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen, die mit dem Flachennutzungsplan
vorbereitet werden, sind Bodenversieglungen, Beeintrachtigungen bzw. der Verlust von
Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen sowie Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildungsfunktion zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszugleichen. Die Ausgleichsmaflinahmen sollen -
sofern moglich - direkt in den jeweiligen Plangebieten durchgefiihrt werden. Fir Gebiete, in denen
dies nicht mdéglich ist, sind sogenannte Kompensationsflachen auferhalb des jeweiligen
Plangebietes vorzusehen.

Fur Gewerbeflachen sind Vorkehrungen zum Schutz angrenzender schutzbedurftiger Nutzungen
vor schadlichen Umwelteinflissen zu treffen; ggf. sind Nutzungsbeschrankungen in den
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanen festzusetzen.

Die Ausweisung von Wasser-, Wald- und Griunflachen besitzt erhebliche positive Wirkungen auf
den gesamten Landschaftsraum. Damit werden die Mdglichkeiten zur Entwicklung neuer
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und zur Entstehung neuer Biotope geschaffen.

Bestehende Schutzgebiete, Kultur- und Sachguter werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass detaillierte Mal3Bhahmen zur Vermeidung von Konflikten
zwischen den Planungen und den Schutzgitern in den weiterfilhrenden verbindlichen
Bauleitplanen festgeschrieben werden missen.

Mit den Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Mansfeld und unter Beachtung der
aufgezeigten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Sangerhause, 08. Juli 2020

GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH:
Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Mansfeld, Entwicklungsperspektiven fiir den
Mansfelder Einzelhandel Bewertung von Einzelhandelsplanungen, 07.04.2022

Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz:

Uberblickspapier Osterpaket, Berlin 06.04.2022

und

Deutscher Bundestag, 20. Wahlperiode, Drucksache 20/1630:

Gesetzentwurf der Bundesregierung — Entwurf eines Gesetzes zu SofortmalRnahmen fir
einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaRnahmen im
Stromsektor, 02.05.2022

(Gebilligt durch den Deutschen Bundesrat am 07.07.2022. Damit treten einige Passagen
direkt am Tag darauf bzw. in einigen Wochen und Monaten, das Gesetz im Ubrigen am
01.01.2023 in Kraft. Das Gesetz tragt die vollstdndige Bezeichnung: Gesetz zu
Sofortmal3nahmen fir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und
weiteren MaRnahmen im Stromsektor)

und

Die Bundesregierung (www.bundesregierung.de/breg-
de/themen/klimaschutz/novellierung-des-eeg-gesetzes-2023972):

Osterpaket fir Energiewende vom Bundesrat gebilligt, 08.07.2022

Genehmigungsfassung mit realisierter MaRgabe April 2024



